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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 A ,Busemtunhle, 2. Erweite-
rung befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage von Herzlake.

Das Gebiet umfasst den westlichen Teil des Flurstickes Nr. 50, der Flur 20,
Gemarkung Herzlake, welches im Stden an die Hase, ein Gewasser |. Ord-
nung angrenzt. Am nordlichen Rand bezieht der Bebauungsplan zudem einen
Abschnitt der Busemuhlenstrale mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet ist bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes, grenzt
jedoch im Norden an den Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Vehn®, rechtskraftig seit
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dem 13.10.1971, in dessen Rahmen ein allgemeines Wohngebiet entwickelt
wurde. Die Planung ist bereits vollstandig umgesetzt (s. Anlage 1).

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 52 ,Busemuhle und 1. Erweiterung®
an, welcher im Jahr 2016 aufgestellt wurde und durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes den Wohnbauflachenbedarf der nachsten Jahre
sicherstellen soll.

Bei der Gemeinde wurde nun eine Anfrage gestellt, das Baugebiet Busemihle
um ein Wohngrundsttick nach Osten zu erweitern.

Auch wenn der Bebauungsplan Nr. 52 erst in Teilen umgesetzt ist, stellt sich
das vorliegende Abrundungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 52A als eine fur
die Wohnbauentwicklung gleichwertig geeignete Flache dar, die im Westen
und Norden durch bereits bebaute Flachen und im Suden durch die Hase be-
grenzt wird. Die Lage mit umgebenden Siedlungsflachen und die durch die
Busemuhlenstral3e bestehende verkehrliche Anbindung des Gebietes bieten
ebenfalls gute Voraussetzungen. Mit der vorliegenden Planung sollen daher
die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die geplante wohnbauliche Nut-
zung geschaffen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3inahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolie der Grundflache festgesetzt wird von:
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m? , wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ Kkeine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
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nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reichs befindliche Flachen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 2.700 gm,
von der ca. 2.275 gm fur eine Wohnbebauung herangezogen werden sollen.

Da das Gebiet im Westen und Norden von verbindlich bauleitplanerisch gesi-
cherten und bebauten Siedlungsflachen umgeben ist und im Stden von der
Hase begrenzt wird, an die sich die weitere Ortslage von Herzlake anschlief3t,
ist das Plangebiet in wesentlichen Teilen von Bebauung umgeben. Damit han-
delt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringen
Grolde des Plangebietes unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaly § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Herz-
lake ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die westlich und nordlich angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflache bzw.
als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die sudlich verlaufende Hase ist als Wasserflache dargestellt. Zudem wurde
fir das Gewasser die Darstellung als Flache fiir die Wasserwirtschaft ,Uber-
schwemmungsgebiet‘ nachrichtlich ibernommen. Der Randbereich des Uber-
schwemmungsgebietes tangiert das vorliegende Plangebiet geringfugig im
Suden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. In diesem Fall ist der Flachennutzungs-
plan entsprechend den geplanten Festsetzungen zu berichtigen (s. Anlage 2).
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2.4 Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet der Hase wurde durch den Niederséachsischen
Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) neu
ermittelt und festgesetzt (Stand: 16.12.2013). Danach befindet sich der sudli-
che Rand des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet der ,Hase®. Fiir den
Teilbereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gelten die beson-
deren Schutzbestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Das Bemessungshochwasser fur ein 100-jahriges Ereignis liegt im Bereich des
Plangebietes bei NN + 19,56 m. Fur die Planung wurden die tatsachlichen Ge-
landehdhen aufgemessen und die sich daraus ergebende Hochwasserlinie
(HQ 100) ermittelt. Danach liegen im gesamten Plangebiet, abgesehen vom
Boschungsbereich entlang der Hase, Gelandehohe aber +20 m G. NN vor. Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet weicht somit im vorliegenden Bereich
von den tatsachlich ermittelten Gelandehdhen ab und umfasst auch Flachen,
die deutlich Gber dem NN-Wert von + 19,56 m liegen.

2.5 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird fast vollstandig ackerbaulich genutzt.
Die ackerbauliche Nutzung setzt sich nach Osten fort. Zum Teil wird die Acker-
flache zur am noérdlichen Rand verlaufenden Busemuhlenstralde durch Einzel-
baume abgegrenzt.

Auch die westlich angrenzende Bebauung ist zum Plangebiet von Gehdlzen
eingefasst. Diese Bebauung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 52, wel-
cher die Flachen in seinem Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet fur
eine maximal eingeschossige Bebauung festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 52
befindet sich derzeit in der Umsetzung. Erste Wohngebaude wurden bereits
realisiert.

Die Bebauung noérdlich der Busemuhlenstral3e ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 7 und ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine zu-
nachst teilweise mdgliche zweigeschossige Bebauung wurde im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes (1987) auf max. ein Vollgeschoss zurtick-
gestuft. Das Gebiet ist entsprechend den getroffenen Festsetzungen vollstan-
dig mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern bebaut.

Im Siden begrenzt das Gewasser ,Hase” das Gebiet, wobei der Béschungs-

bereich der Hase zum Teil in das Gebiet hineinragt. Sudlich der Hase schlief3t
sich mit dem Gewerbegebiet an der Schitzenstralle die weitere Ortslage von

Herzlake an.
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2.6 Immissionssituation
Gewerbliche Immissionen

Sudlich des Plangebietes befindet sich in ca. 60 m Entfernung das Gewerbe-
gebiet nordlich der Schitzenstralle, welches im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 11 ,Gewerbegebiet” (Rechtskraft am 05.01.1974) entwickelt wurde.
Einschrankende immissionsschutzrechtliche Festsetzungen wurden dabei
nicht getroffen.

Jedoch grenzt sudlich der Schutzenstrale an die Gewerbeflachen ein ausge-
wiesenes Mischgebiet an, welches bereits bei Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 11 vorhanden und von den sich ansiedelnden Betrieben zu berlck-
sichtigen war. Auch das nérdlich des vorliegenden Plangebietes angrenzende
und mit dem Bebauungsplan Nr. 7 (Rechtskraft am 13.10.1971) festgesetzte
allgemeine Wohngebiet sowie weitere ausgewiesene Misch- und allgemeine
Wohngebiete ostlich des Gewerbegebietes waren zum damaligen Zeitpunkt
bereits vorhanden und bestimmten damit bereits bisher die grundsatzlichen
Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 52 wurde westlich des vorliegenden Plangebietes
ein weiteres allgemeines Wohngebiet entwickelt. In diesem Zuge wurde die
Wohnbebauung jedoch nicht ndher an das Gewerbegebiet herangeflhrt.

Mit der vorliegenden Planung wird dieses Wohngebiet um ein Wohngrund-
stick nach Osten ausgeweitet und damit der Abstand zum Gewerbegebiet ge-
ringfugig verringert (Bewertung s. Kap. 4.1).

Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 3)

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52 wurde die zu erwartende Ge-
ruchsimmissionssituation durch im Umfeld vorhandene landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung gutachterlich durch die ZECH Ingenieurgesellschaft
GmbH, Lingen, Uberprift. Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im
Westen unmittelbar an das vorliegende Plangebiet angrenzt, lassen sich dem
Gutachten auch Aussagen fur das jetzige Plangebiet entnehmen.

Der GIRL-Richtwert fur Wohngebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissi-
onswert IW = 0,10).

Die Ergebnisse der damaligen Ausbreitungsrechnung zeigen, dass im vorlie-
genden Plangebiet ein Immissionswert von 0,04 (erkennbarer Geruch an 4 %
der Jahresstunden zu erwarten ist (Auszug, s. Anlage 3). Der maf3gebliche
Immissionswert von 0,10, der fur Wohngebiete nach der GIRL als zumutbar
gilt, wird somit weit unterschritten. Damit liegen im Plangebiet keine erhebli-
chen bzw. unzumutbaren Geruchsbelastungen durch Tierhaltungsbetriebe vor.

Verkehrslarmimmissionen

Mit der Holter StralRe (L 55) und der Bundesstral’e 213 verlaufen die nachst-
gelegenen Hauptverkehrsstralen in Entfernungen von ca. 900-1000 m ndrd-
lich bzw. norddstlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernungen und da
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die zwischengelagerten Flachen fast vollstandig bebaut sind, sind im Plange-
biet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen
ausgehen konnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung sollen die nordlich und westlich festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete geringfugig erweitert werden. Das Plangebiet wird
daher ebenfalls als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vorwiegend
dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet kleine ge-
bietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportli-
che Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig. Im vorliegenden
Fall sollen, aufgrund der Lage und der nur geringen GroRRe des geplanten
Wohngebietes, Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig sein.

Darlber hinaus sollen im Plangebiet auch Arbeitnehmerwohnheime nicht zu-
lassig sein. Bei Arbeitnehmerwohnheimen als Unterkunfte fur Beschaftigte
handelt es sich nach einem gemeinsamen Runderlass des Niedersachsischen
Landwirtschafts- und des Sozialministeriums (Gem. RdErl. d. ML und MS vom
17.12.2013 — Nds. MBI. Nr. 2/2014 S. 35) nicht um Wohnungen, sondern um
gewerbliche Nutzungen, wenn die fur die FUhrung eines selbstgestalteten
Haushalts erforderlichen Einrichtungen (Koch- und Waschmaoglichkeiten und
Toilette) nicht vorhanden sind oder diese Einrichtungen oder die Schlafraume
der gemeinschaftlichen Benutzung fur Bewohner dienen, die nicht in einer per-
sonlichen Beziehung zueinander stehen. In diesen Fallen wird diese Nutzung
nicht von dem Begriff der ,Wohnung“ i.S. des § 44 NBauO erfasst. Derartige
gewerbliche Nutzungen konnen in allgemeinen Wohngebieten somit unter
Umstanden als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zugelas-
sen werden, soweit es sich um ,nicht stérende“ Anlagen handelt.

Solche Arbeithnehmerwohnheime stehen als gewerbliche Nutzung jedoch dem
Charakter des geplanten Wohngebietes entgegen. Die umliegende Bebauung
ist im Wesentlichen durch Einfamilienhauser gepragt. Im Plangebiet soll eine

Bebauung entstehen, die sich dieser Bebauungsstruktur anpasst. Unterklinfte,
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die der zeitweisen Unterbringung von Beschaftigten dienen, widersprechen
nach Auffassung der Gemeinde dem Charakter dieser Gebiete. Derartige Ar-
beithehmerwohnheime werden daher im vorliegend geplanten allgemeinen
Wohngebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben,
um im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Er-
werbstatigkeit zu ermoglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fur die
Nachbarschaft ergeben.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Wie beschrieben, stellt das Plangebiet eine geringfligige Erweiterung und Ab-
rundung der angrenzend ausgewiesenen Wohngebiete dar. Die Festsetzun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung werden daher an die in diesen Gebieten
(vorrangig an die im jungeren Bebauungsplan Nr. 52) getroffenen Regelungen
angepasst.

Im Bebauungsplan Nr. 52 wurde fur das allgemeine Wohngebiet eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und bei einer mdglichen eingeschossigen Bebau-
ung eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Im vorliegenden Plangebiet soll eine erganzende Bebauung mit einem Wohn-
gebaude vorgenommen werden. Analog zu der im Bebauungsplan Nr. 52 ge-
troffenen Festsetzung wird fur das Plangebiet ebenfalls eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uber-
schreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese
Festsetzung dient dazu, insbesondere das Mal der Bodenversiegelung zu be-
grenzen. Der Ausschluss des § 19 (4) BauNVO begrindet andererseits den
Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ, um trotzdem eine optimale
Bebauungsmadglichkeit bei gleichzeitiger Anpassung der Bebauung an die um-
liegende Bebauungsstruktur zu gewahrleisten.

Die Geschosszahl wird im vorliegenden Plangebiet ebenfalls auf ein Vollge-
schoss begrenzt, um sicher zu stellen, dass sich die Bebauung im Plangebiet
an die umgebende eingeschossige Bebauungsstruktur anpasst.

Nach der BauNVO 1990 ist gemal § 20 Abs. 3 Satz 1 die Geschossflache
nach den Aul3enmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Damit bleibt die Geschossflache in anderen Geschossen, d.h. zum Beispiel in
Dachgeschossen, soweit es sich nicht um Vollgeschosse handelt, unbertck-
sichtigt. Bei einer maximal eingeschossigen Bebauung erubrigt sich somit die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl, wie sie noch in den angrenzenden
Bebauungsplanen festgesetzt wurde.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde die Héhenentwick-
lung der moglichen Bebauung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 52 durch
die Festsetzung einer maximalen Sockel- und einer Firsthdhe konkret be-
grenzt. Die Hohenfestsetzungen werden grundsatzlich auch fur das vorliegen-
de Plangebiet Gbernommen. Wahrend im Bebauungsplan Nr. 52 fur die ge-
troffenen Hohenfestsetzungen unterschiedliche Bezugspunkte getroffen wur-
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den (s. Anlage 1), wird flr das vorliegende Plangebiet jedoch mit der Oberkan-
te der Fahrbahn der Busemuhlenstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Bau-
korper ein einheitlicher Bezugspunkt gewahit.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe SH) darf max. 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser
Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung
der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet.

Da das Plangebiet im Stiden unmittelbar an das neu ermittelte Uberschwem-
mungsgebiet der Hase angrenzt bzw. am sudlichen Rand Teilflachen mit ein-
bezieht, sind zudem Belange des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen.
Analog zu den Regelungen im angrenzenden Bebauungsplan wird daher fest-
gesetzt, dass fur die Hohe der Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschos-
ses (Sockelhdhe - SH) fur neu zu errichtende Gebaude eine Héhe von mind.
19,90 m Uber NN zu berucksichtigen ist.

Die zulassige Firsthdhe (FH) soll im allgemeinen Wohngebiet 9,0 m betragen.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie der ge-
troffenen Hohenfestsetzungen ist das Mal der baulichen Nutzung gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Wohngebieten ist durch frei-
stehende eingeschossige Einzel- und Doppelhauser gepragt. Um flr eine er-
ganzende Bebauung eine Anpassung an diese vorhandene Bebauungsstruk-
tur sicherzustellen, wird die offene Bauweise im Plangebiet ebenfalls auf Ein-
zel- und Doppelhauser beschrankt.

Die Festsetzung von Baugrenzen dient der Gestaltung des Stral3enraumes
und der Schaffung begrinter Vorgartenbereiche. Sie soll jedoch auch ein aus-
reichendes Mal} an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem jeweiligen Grundstick schaffen.

Im vorliegenden Fall wird die sudliche Baugrenze durch das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet entlang der Hase bestimmt, dessen Randbereich im
Suden in das Gebiet hineinragt. Die sudliche Baugrenze wird daher mit einer
Tiefe von 14 m zur sldlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Dadurch halt eine
Bebauung mit Hauptgebauden zur oberen Boschungskante entlang der Hase
einen Abstand von mind. 7 m ein.

Zur ostlichen Plangebietsgrenze werden nicht iberbaubare Grundsttcksfla-
chen von 3 m Breite festgesetzt.

Im westlichen Bereich quert eine Regenwasserleitung das Gebiet. Damit die
Leitung auch zukunftig vollstandig aul3erhalb des Bauteppichs verlauft, werden
zur westlichen Plangebietsgrenze grofere nicht Uberbaubare Grundstucksfla-
chen in einer Breite von 8 m festgesetzt. In den Bebauungsplan wird ein Hin-
weis aufgenommen, dass die Leitungstrasse nicht mit Bauwerken, d.h. auch
nicht mit Garagen oder Nebenanlagen, uberbaut werden darf.
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Im nérdlichen Randbereich befinden sich im Ubergang zur BusemiihlenstralRe
mehrere Einzelbdume, die erhalten bleiben und eine begrunte Strallenraum-
gestaltung gewabhrleisten sollen. Zu diesen vorhandenen Gehdlzen werden zu
deren Schutz nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von 10 m Breite festge-
setzt. Zudem ist geregelt, dass im Umkreis von 3 m vom Stammful’ der festge-
setzten Einzelbaume Versiegelungen sowie Aufschuttungen und Abgrabungen
zu vermeiden sind.

Entlang der offentlichen StralRenverkehrsflache soll die nicht dberbaubare
Grundstucksflache auch gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten
gewabhrleisten. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, hat die Gemeinde in
neueren Bebauungsplanen ublicherweise bis zu einem Abstand von 3 m zu 6f-
fentlichen Strallenverkehrsflachen — zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
stral3enseitiger Baugrenze - ein Ausschluss alle Gebaude, d.h. auch von Ga-
ragen und Nebenanlagen festgesetzt. Diese Festsetzung wird daher auch fur
das vorliegende Plangebiet vorgesehen.

3.4  Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Das Ortsbild wird im besonderen Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Gebaude und den Charakter des Strallenzuges erheblich.

Im ndrdlich angrenzenden Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 7) wurden keine
ortlichen Bauvorschriften getroffen. Jedoch wurden hier fast ausschlieBlich ge-
neigte Dachformen in unterschiedlicher Auspragung realisiert.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 52 wurde die zulassige Dachneigung
der Hauptbaukorper auf ein Mald zwischen 20 bis 46° beschrankt und damit
restriktiv festgesetzt.

Die Gemeinde mochte auch im vorliegenden Plangebiet das Erscheinungsbild
geneigter Dachformen erhalten. Nach Ansicht der Gemeinde erscheint jedoch
eine Mindestdachneigung von 20° fir Hauptdacher ausreichend, um eine aus-
reichende Anpassung an die Ortliche Baustruktur zu gewahrleisten. Fur das
Plangebiet wird daher festgesetzt, dass die Hauptdacher als geneigte Dacher
mit der genannten Mindestdachneigung zu errichten sind. Damit werden im
Gebiet z.B. auch versetzte Satteldacher moglich, soweit sie neben der Dach-
neigung auch die im Bebauungsplan fur das Baugebiet getroffene Firsthohe
einhalten. Diese Festsetzung entspricht der auch in anderen Bebauungspla-
nen der Gemeinde getroffenen Regelungen.

Diese ortliche Bauvorschrift gilt vom Grundsatz her auch fur Garagen und Ne-
benanlagen ohne Aufenthaltsfunktion. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO konnen, wie auch Winter-
garten oder untergeordnete Gebaudeteile, auch mit einem Flachdach errichtet
werden, da sie aufgrund ihrer geringen Gréf3e nur von untergeordneter Bedeu-
tung fur das stadtebauliche Bild sind.
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3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Im vorliegenden Plangebiet sind im nérdlichen Bereich im Ubergang zur Bu-
semuhlenstral’e mehrere Einzelbaume (Eichen) vorhanden. Diese ortsbildpra-
genden Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Bei Entfernung oder Abgang
soll eine entsprechende Gehdlzneupflanzung mit einem hochstammigen
Laubbaum der potenziell naturlichen Vegetation vorgenommen werden.

Der suidliche Teil des Plangebietes wird, soweit es sich im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Hase befindet, als private Grunflache festgesetzt.
Der nérdliche Rand der Grunflache soll durch die zuklnftigen Grundstiicksei-
gentumer als Gartenflache mitgenutzt werden konnen. Sofern in diesem Be-
reich untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Terrassen, entstehen sollen,
wird die Zulassigkeit gemal® § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die Bedingung ge-
knlpft, dass eine Ausnahmegenehmigung gemal} § 78 Abs. 3 Satz 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) von der zustandigen Behorde erteilt oder der Bereich
aus dem Uberschwemmungsgebiet entlassen worden ist.

Far den sudlichen Rand der Grunflache (derzeit Grenze zwischen Boschung
und Ackerflache) wird dagegen die Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen
zur Unterhaltung des Gewassers“ aufgenommen, um die Unterhaltung durch
den Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Na-
turschutz (NLWKN) sicher zu stellen (s.a. Kap. 5.2).

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird das westlich derzeit in der Umsetzung be-
findliche Baugebiet ,Busemuhle und 1. Erweiterung“ geringfligig um ein
Wohngrundstuck erweitert. Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Flache grenzt auler im Westen auch im Norden an ein beste-
hendes Wohngebiet an und erganzt diese Gebiete stadtebaulich sinnvoll. Der
Standort beugt einer nicht gewollten unnétigen Zersiedelung der Landschaft
VOr.

Auswirkungen fiir die umliegenden Wohnnutzungen

Durch die Einbeziehung der Flache in das allgemeine Wohngebiet wird eine
erganzende Bebauung in geringem Umfang ermdglicht. Die westlich angren-
zende Bebauung halt zum Plangebiet einen Abstand von mindestens ca. 17 m
ein. Nordlich verlauft die Busemuhlenstralle, sodass die benachbarte Bebau-
ung hier nicht unmittelbar angrenzt. Zudem werden im Plangebiet nach Wes-
ten und Norden grof3ere nicht Uberbaubare Grundsticksflachen von 8 bzw.

12 m Breite festgesetzt. Damit halt eine erganzende Bebauung im Plangebiet
einen Abstand von mind. 25 m zu den Nachbargebauden ein und rtickt somit
nicht unzumutbar dicht an die vorhandene Bebauung heran.

Da fiir das Plangebiet die Nutzungsméglichkeiten im Ubrigen an die der umlie-
genden Flachen angepasst werden, werden die nachbarlichen Belange der
umliegenden Wohngrundstlcke durch die zusatzlich geschaffene Bebau-
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ungsmaoglichkeit nach Auffassung der Gemeinde insgesamt nicht unzumutbar
beeintrachtigt.

Auswirkungen flir das Gewerbegebiet

Im Suden grenzt die Hase an das Gebiet. Sudlich der Hase befindet sich das
Gewerbegebiet an der Schitzenstralie.

Wie beschrieben (s. Kap. 2.6), ist das Gewerbegebiet in wesentlichen Teilen
von ausgewiesenen Misch- und Wohngebieten umgeben, welche bereits zum
Zeitpunkt der Entwicklung des Gewerbegebietes vorhandenen waren und so-
mit die Entwicklungsmadglichkeiten der Betriebe grundsatzlich bestimmen.

Mit der vorliegenden Planung wird eine mogliche Wohnbebauung um ein
Wohngrundstlck nach Osten ausgeweitet. Hieraus kénnen sich, insbesondere
fur die nachstgelegenen Gewerbeflachen, Auswirkungen ergeben.

Das Plangebiet halt zum sudlich der Hase nachstgelegenen Betrieb bereits ei-
nen Abstand von ca. 60 m ein. Da sich der sudliche Teilbereich des Plangebie-
tes im Uberschwemmungsgebiet der Hase befindet, halt der tiberbaubare Be-
reich zur sudlichen Plangebietsgrenze nochmal einen Abstand von 14 m ein,
sodass sich der Abstand einer moglichen Wohnbebauung auf mindestens ca.
74 m vergrofert. Im Vergleich zum westlich angrenzenden Wohngebiet ,Bu-
semuhle” wird der Abstand zum Gewerbegebiet somit nur geringfigig (um ca.
10 m) verringert.

Eine Uberschlagige Vergleichsermittlung der Immissionssituation im angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 52 und dem vorliegenden Plangebiet hat ergeben,
dass unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im vorliegenden Plan-
gebiet ein geringflgig hoherer Wert auftreten konnte, wobei die Differenz we-
niger als 1 dB (A) betragt. Ein solcher Pegelunterschied ist vom menschlichen
Ohr kaum wahrnehmbar. Erst ein Unterschied von 3 dB (A) wird als gut horba-
re (merkbare) Erhéhung der Lautheit empfunden (s. Fickert/Fieseler, BauNVO,
12. Aufl.,, § 15 Rn 15 f).

Die nachstgelegenen Gewerbeflachen sidlich des Plangebietes werden voll-
standig durch eine Spedition genutzt, wobei der westliche Teilbereich des Be-
triebsgelandes ausschliellich als Lagerflache dient. Daran schlief3en sich nach
Osten die Gewerbehallen des Betriebes an. Die An- und Auslieferung erfolgt
von Suden Uber die Schutzenstrae. Daher sind auch die Tore, die zu diesem
Zweck von den Lkw angefahren werden, grof3tenteils (15 von 18 Toren) an der
Sudseite der Hallen und damit auf der zum vorliegenden Plangebiet abge-
wandten Seite, angeordnet. Aufgrund dieser Ausrichtung des Betriebes nach
Suden werden betriebliche Emissionen daher zum grof3en Teil durch das be-
stehende Gebaude abgeschirmt.

Insgesamt sind daher mit der vorliegenden Planung fir den Betrieb im Ver-
gleich zur bestehenden Situation keine wesentlichen zusatzlichen Einschran-
kungen der Nutzungsmoglichkeiten zu erwarten.
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4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie bereits beschrieben, ist das Gebiet im Westen und Norden von verbindlich
bauleitplanerisch gesicherten und teilweise bebauten Siedlungsflachen umge-
ben bzw. wird eine solche Bebauung derzeit realisiert. Im Stiden wird das Ge-
biet von der ,Hase" begrenzt, an die sich die weitere Ortslage von Herzlake
anschliel3t. Die geplante geringe Wohngebietserweiterung kann daher im Ver-
fahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchge-
fuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Grolde der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 2.700 gm grol3e Flache, sodass der Schwel-
lenwert von 2 ha bereits aufgrund der geringeren Grdlie des Plangebietes
nicht erreicht wird. Die festgesetzte Grundflache betragt ca. 910 gm. Die Vo-
raussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist somit gegeben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbststandig neben
dem Bebauungsplan.

Daher kdnnen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Belange des Arten-
schutzes betroffen sein.

Im Gebiet sind im nordlichen Randbereich Geholzstrukturen in Form von Ein-
zelbaumen vorhanden, die zum Erhalt festgesetzt werden.

Im Ubrigen ist aufgrund der Lage mit umliegend bestehender Bebauung mit
dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen.
Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der im Gebiet und im
Umfeld, insbesondere entlang der Hase, verbleibenden Baume und Freifla-
chen, genugend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschliel3en, dirfen Baumfallungen (z.B. aufgrund einer Befreiung) oder
die Bauflachenvorbereitung nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel (d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) stattfinden. Alternativ soll ein Ein-
schlag aul3erhalb dieser Frist nur zulassig sein, sofern das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals Gberpruft wird. In den
Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber die
Busemuhlenstrale. Die Stralde hat nach Osten Anschluss an das weitere ortli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Anbindung des Plange-
bietes ist damit gewahrleistet.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband
(TAV) ,Bourtanger Moor*.

Alle geplanten Nutzungen sollen an die zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, da in diesem uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Gebiet mit mehr als 50 mg/I Nitrat im Grundwasser zu rechnen ist.

Loschwasserversorgung

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden, soweit nicht be-

reits vorhanden, nach den technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt
vom DVGW) und in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr erstellt. Das Merk-
blatt der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland, Brandschau-
bereich Nord-Mitte-Sud "Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung" wird

beachtet.

Gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei WA
uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierflr kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natlrliche oder kunstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Sollte damit der volle Feuerldschbedarf nicht gedeckt werden kdnnen, ergeben
sich nach Uberzeugung der Gemeinde hieraus keine negativen Auswirkungen.
Die Loschfahrzeuge der Samtgemeinde verfligen Uber ein derartiges Fas-
sungsvermogen, dass der ordnungsgemalie Brandschutz gewahrleistet ist.

Oberflachenentwésserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand madglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Eine im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52 durchgeflhrte geologische Be-
urteilung hat ergeben, dass im vorliegenden Siedlungsbereich Boden mit gut
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wasserdurchlassigen Fein- und Mittelsanden vorliegen, sodass eine Versicke-
rung auf den jeweiligen Grundstiucken positiv beurteilt wurde. Fir das Wohn-
gebiet wurde daher vorgesehen, dass das anfallende Dach- und Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern ist. Eine Nutzung als
Brauchwasser sollte aber moglich sein.

Mit der vorliegenden Planung wird das Wohngebiet geringfligig um ein Grund-
stick erweitert. Die genannte Regelung soll auch fur die Erweiterungsflache
gelten. In den Bebauungsplan ist eine entsprechende Festsetzung aufgenom-
men.

Far mogliche wasserwirtschaftliche Mal3nahmen (z.B. Regenwasserrickhalte-
becken) sind die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach
dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Was-
sergesetz bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Hochwasserschutz

Das Uberschwemmungsgebiet der Hase wurde durch den Niederséchsischen
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) neu
ermittelt und festgesetzt. Danach befindet sich der sltdliche Randbereich des
Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet der ,Hase*.

Dieser Situation wird durch die Festsetzung einer privaten Grinflache in einer
Breite von 14 m Rechnung getragen. Dadurch halt der Bauteppich und damit
eine mdgliche Bebauung mit Hauptgebauden einen Abstand von mind. 7 m zur
oberen Bdschungskante ein. Zudem wird die Sockelhdhe fur neu zu errichten-
de Gebaude auf ein Minimum von 19,90 m Uber NN festgesetzt (s.a. Kap. 3.2).
Damit kann gewahrleistet werden, dass Hochwasserschutzgriunde der geplan-
ten Wohngebietsausweisung nicht entgegenstehen und samtliche geplanten
Bauwerke so angelegt werden, dass sie auch im Hochwasserfall standsicher
sind. Da das Plangebiet, aul3er im Bdschungsbereich der Hase, hdhere Ge-
landehohen aufweist, sind Konflikte diesbezuglich nicht zu erwarten.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gelten weiterhin die
besonderen Schutzbestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Zudem wird flr den Béschungsbereich der Hase die Zweckbestimmung ,Ge-
wasserrandstreifen zur Unterhaltung des Gewassers® aufgenommen. Die Un-
terhaltung der Hase wird im Bereich des Plangebietes durch den Niedersach-
sischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Meppen, auf Basis eines Unterhaltungsrahmenplans
(URPI, 2015) durchgefuhrt. Die Boschungen werden danach zweimal jahrlich
zur Sicherstellung des ordnungsgemaflen Wasserabflusses der Ortslage Herz-
lake mit einer Schafherde beweidet. Ab dem 15.06 Unterhaltungsweg und
obere Halfte der Boschung, ab dem 15.09 Unterhaltungsweg und ganze Bo-
schung. Der Durch- und Zugang fur die Herde und die Art und Ausfuhrung der
Beweidung sind durch den Grundstlckseigentimer zu gewahrleisten.

Entsorqungsleitung

Im westlichen Bereich des Plangebietes quert ein Regenwasserkanal das Ge-
biet. Die Leitungstrasse verlauft innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
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stucksflachen. Die Leitungstrasse wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen und es wird eine Flache festgesetzt, welche mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Leitungstrager zu belasten ist. Zudem wird daraus hinge-
wiesen, dass die Leitung weder mit Bauwerken uberbaut noch mit Baumen
oder Strauchern bepflanzt werden darf.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentli-
chen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzuflhren.

6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hohere energetische
Anforderungen erflllen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Herzlake sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).“
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griundung vom .......... bis einschlielYlich ........... offentlich im Buro der Ge-
meindeverwaltung ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei
Wochen vorher ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ............

Herzlake,den .................

Burgermeister Gemeindedirektor

Anlage

1.  Bestehende Nutzungen und Festsetzungen angrenzender Bebauungs-
plane

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

3. Landwirtschaftliche Immissionen (Auszug aus dem Gutachten zum Be-
bauungsplan Nr. 52)
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 52 A

W Wohnbauflachen WA allgemeines Wohngebiet
M Gemischte Bauflachen MI Mischgebiet
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Anlage 2.1
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Geplante 5. Berichtigung der Darstellungen des FNP
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Anlage 3

PROJEKT-TITEL:
Beelmann

GK-Hochwert [m]
5840100 5840200 5840300 5840400 5840500 5840600 5840700 5840800 5840900 5841000 5841100

ll\llllllilillllill\!llllll?ll!\lll'[l!l‘\III}II

N
iy
\ -]
Plangebiet
i Bebauungsplan Nr. 52 A
Il‘lllllx|II¢‘1TTIIll||l|rl‘il|||i¢1l\llilllxlli(illll
3404100 3404300 3404500 3404700 3404900 3405100
GK-Rechtswert [m]
ODOR_MOD / ASWz: Jahres-Haufigkeit von Geruchstunden (Auswertung) / 0 - 3m %
ODOR_MOD ASW: Max=9 (X =3404280,00 m, Y = 5840375,00 m )
t j
0 2 10 15 25 100
BEMERKUNGEN: STOFF: Firmenname:
Gesamtbelastung an ODOR_MOD ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
GerUChSlmmISSIonen MAX: EINHEITEN: Bearbeiter:
9 % TD 7 |
QUELLEN: MARSTAB: 1:7.500 :
11 o 1 62 km INGENIEURGESELLSCHAFT
AUSGABE-TYP: DATUM: PROJEKT-NR.:
ODOR_MOD ASW 07.01.2016 LG11259.1
AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft C:\Projekte\Wohnpark_See_11259\Beelmann_genehmi = igt.au




