1 Textliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Nutzungsbeschrankungen in den aligemeinen Wohngebieten

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig
(§1Abs.6i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der
Stral’enverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der fertig ausgebauten Stralen kann beim Bauamt der
Gemeinde Lahden nachgefragt werden.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses
(Sockelhéhe SH) darf max. 0,30 m tber dem Bezugspunkt liegen.

Der obere Bezugspunkt ist der First.

Die héchstzulassige Traufthéhe (TH) betragt 6,50 m.
Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dach-
aufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder
Gebauderickspringe ausgenommen.

1.3 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v.
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem
Abstand von 3 m zur Verkehrsflache Garagen i. S. d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.5 Flache, die von der Bebauung frei zu halten ist
Innerhalb der Flache, die von Bebauung frei zu halten ist, ist zum
Schutz der Wurzelbereiche der Strallenbaume eine Bebauung nicht
zulassig. Eine Versiegelung, Anschuttung und Abgrabung ist inner-
halb dieser Flachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Grundstuckzufahrten wobei pro Grund-
stlick héchstens eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4 m
hergestellt werden darf.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen

1.6.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern

Auf den fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

festgesetzten Flachen sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten

zu verwenden.

Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Lahden diesen
Bebauungsplan Nr. 66 "Felschers Kamp, 1. Erweiterung", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lahden, den ......cccccouveveennneee.

Burgermeister

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am .......................
die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 66 "Felschers Kamp, 1. Erweiterung"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ..........cc.euveeee.

Der Rat der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzungam .........ccccccceeveeeeee. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemalR §13bi.V.m.§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ccccccuueeeeee ortsiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ..............ccccc.eee..e. bis
.......................... gemall 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lahden, den ......cccccovveveennnene.

Gemeindedirektor

1,5 gm 1 Pflanze zu setzen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Baume: Straucher:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (Haselnuss)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia  (Eberesche)

1.6.2 StraBenbdume

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist je 200 gm
Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Flache von 10 gm nicht unterschreiten.
Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflanzliste 2
StralRenbaume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Betula pendula (Sandbirke) Querus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia  (Eberesche)
Crataegus laevigata  (Rotdorn) Tilia cordata (Winterlinde)

"Paul’s Scarlet"

1.6.3  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flache, die zum Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt ist,
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Zum Schutz der Wurzelbereiche ist eine
Versiegelung, Anschittung und Abgrabung innerhalb dieser Flachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Grundstuckzufahrten wobei pro Grundstick hochstens
eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4 m hergestellt werden darf.
Abgangige Geholze sind der Art nach zu ersetzen.

1.7 Widmungsverfiigung

Far die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten offentlichen
Verkehrsflachen wird gem. § 6 Abs. 5 Nds. Strallengesetz verfugt, dass die Widmung
mit der Verkehrsubergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird von der
Gemeinde o6ffentlich bekannt gemacht.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

2.1 Dachneigung
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20 °
auszubilden.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie
Wintergarten (mit verglasten Aullenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Fassaden

Die Aulienflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben
Weil3, Rot bis Rotbraun oder als Putzfassade mit hellen Farbanstrichen der Farbténe
Weil3 bis Grau, Beige oder Hellgelb auszufihren.

Fir die Farbanstriche bei Putzfassaden sind Farben zu verwenden, die sich in den
Rahmen der nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR
einfugen:

Weil bis Grau: RAL 1013, 1015, 7035, 9001, 9002, 9010
Weil bis Beige und Hellgelb: RAL 1001, 1014, 1018

Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen
(z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude.

2.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind mit Tonziegel oder Betondach-
steinen in den Farben Rot, Ziegelrot bis Rotbraun oder Anthrazit zu gestalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachaufbauten sowie
Solaranlagen und Wintergarten.

24 Dach- und Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern
oder zu verrieseln.

25 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.6 Einfriedungen
1. Grundstuckseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu 2,0 m bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Stralde bzw. des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu
berucksichtigen.

2. Grundstuckseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang
offentlicher Stral’en nur bis zu einer H6he von 1,20 m, jeweils bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Stral’e bzw. des Weges, zulassig. Die Zaune sind
als Uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Doppel-
stabmattenzaun) zu gestalten.

3. Unzulassig sind bei Grundstlickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen die Verwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als
Flechtmaterial.

3 Hinweise

31 Uberplanung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 66 "Felschers Kamp,

1. Erweiterung" treten flr den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Bullerberg", 1. Erweiterung, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz
Bauflachenvorbereitungen darfen nur aullerhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter
(d.h. nicht von Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und
aulderhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September durchgefihrt werden.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malihahmenbeginn sicherzustellen,
dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kdnnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Lahden bzw.
der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt
die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen oértlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am
............................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccccvvvvevveennnnnns bis
................................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccccecnnnneees als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lahden, den ......ccccceeevennnnene.

Gemeindedirektor

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am .........................
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lahden diesen Bebauungsplan Nr. 66
"Felschers Kamp, 1. Erweiterung" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 66 in Kraft.

Lahden,den ......ccoccovvevveneenn.n.

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Lahden, den ......ccocovvevveneenn.n.

Gemeindedirektor
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 05.05.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den ........cccceeeennnn.
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