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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 “ Gewerbegebiet sudlich Langeland,
3. Erweiterung” liegt im Hauptort Herzlake, im Bereich des Gewerbestandortes
im Norden von Herzlake.

Es umfasst das Flurstick Nr. 101/5 der Flur 16, Gemarkung Herzlake, sudlich
bzw. westlich der Siemensstralde. Am 6stlichen Rand bezieht der Bebauungs-
plan daruber hinaus einen Abschnitt der Siemensstralie mit ein.

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Gemeinde Herzlake stehen im Hauptort nur noch in geringem Umfang
freie Gewerbegrundsticke zur Verfugung, die sie Bauwilligen Gewerbetrei-
benden anbieten kann.

Die jungsten mit den Bebauungsplanen Nr. 44, 49 und 50 nordlich der Ortsla-
ge von Herzlake entwickelten Gewerbegebiete sind im Wesentlichen verge-
ben bzw. stellen, soweit noch unbebaut, Erweiterungsflachen fur dort ansas-
sige Betriebe dar.

Die Gemeinde bendétigt daher neue Gewerbeflachen und hat fur diesen Zweck
das Flurstuck Nr. 101/5 an der Siemensstralie erworben. Die Flache schlief3t
im Westen, Norden und Osten an ausgewiesene Gewerbeflachen (Bebau-
ungsplane Nr. 40, 44, 49) an und ist daher geeignet, den vorhandenen Ge-
werbestandort stadtebaulich sinnvoll zu erganzen bzw. abzurunden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich planungsrechtlich um Aul3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB. Fur die geplante gewerbliche Nutzung ist somit die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel ver-
folgt:

e Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes unter Berlck-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Immissionsschut-
zes.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung

Nach dem RROP 2010 ist das Plangebiet ohne besondere Darstellung. Die
nordlich und dstlich angrenzenden Flachen sind als Vorranggebiet fur indust-
rielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Fur die westlich und sudwestlich ge-
legenen Flachen wurde die Darstellung als bebauter bzw. bauleitplanerisch
gesicherter Bereich nachrichtlich Ubernommen.

2.2 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 i
Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Im bisher gultigen Flachennut-
zungsplan (FNP) der Samtgemeinde
Herzlake ist fast das gesamte Plan-
gebiet als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Der Ostliche Rand
und die westlich, nordlich und ost-
lich angrenzenden Flachen sind als
gewerbliche Bauflache dargestellt.
Im Parallelverfahren wird daher fur
den Uberwiegenden Teil des Plan-
gebietes auch der Flachennut-
zungsplan durch Darstellung einer
gewerblichen Bauflache geandert
(Anderung Nr. 9A des Flachennut-

zungsplanes). Planauszug FNP I:lPIangebiet

>
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2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit fast vollstandig ackerbaulich ge-
nutzt. Den 6stlichen Rand bildet die Siemensstralde. Daran schlie3en sich
gewerblich genutzte Flachen an. Diese sind Bestandteil des Bebauungspla-
nes Nr. 40, 1. Anderung ,Gewerbegebiet siidlich Langeland, welcher die Fla-
chen im noérdlichen Bereich als Industriegebiet und im sudlichen Bereich als
Gewerbegebiet ausweist.

Im Norden wird das Gebiet durch den Geholzstreifen, der sich auf einer ehe-
maligen Gleistrasse an der Siemensstralie entwickelt hat, begrenzt. Daran
schlielRen sich nach Norden und Nordwesten der Gewerbestandort ,Am
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Bahnhof* sowie weitere Gewerbeflachen (Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbe-
gebiet sudlich Langeland, 1. Erweiterung) an.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Gewer-
begebiet sudlich Langeland, 2. Erweiterung“ an. Auch diese Flachen werden

groldtenteils bereits gewerblich genutzt. Noch vorhandene Freiflachen stellen
Erweiterungsflachen der ansassigen Betriebe dar.

Nach Sudosten setzt sich die ackerbauliche Nutzung fort. Im Stdwesten ist
das Plangebiet zu einer als Grunland genutzten Flache durch einzelne, noch
jungere Gehdlze getrennt. Sudlich und studwestlich der Grunlandflache
schlief3t sich die weitere Ortslage von Herzlake mit einer in diesem Bereich
gemischten Nutzungsstruktur an.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 5.2.1. ,Bestehende
Nutzungsstruktur® und 5.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Konzept zur Standortausweisung

Grundsatzlich ist es stadtebaulich sinnvoll, die weitere gewerbliche Entwick-
lung der Gemeinde vorrangig im Anschluss an vorhandene Gewerbestandorte
zu vollziehen. Die Gemeinde Herzlake verfugt im Wesentlichen Uber zwei
Gewerbeschwerpunkte:

e Gewerbestandort im westlichen Bereich der Ortslage nordlich der Schut-
zenstralle und den

o Gewerbestandort an der B 213 beidseitig der L 55 nordlich der Ortslage.

Der Gewerbestandort im westlichen Bereich der Ortslage ist teilweise von
Wohnnutzungen umgeben. Auch der Verkehr muss durch diese von Wohnbe-
bauung gepragten Gebiete und entlang des Schulzentrums von Herzlake ge-
fuhrt werden. Die Erschlieffungssituation dieses Gewerbestandortes ist daher
nicht als optimal einzustufen.

Die Gemeinde Herzlake hat deshalb in den vergangenen Jahren nérdlich der
Ortslage bis zur Bundesstral’e 213 (Europastralle 233) einen neuen Gewer-
beschwerpunkt entwickelt und diesen kontinuierlich ausgebaut. Dieser auch

im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland 2001 als

Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellte Bereich ist

inzwischen im Wesentlichen bebaut und in gewerblicher Nutzung.

Unter der Zielsetzung, Blindelung der gewerblichen Entwicklung in Schwer-
punktbereichen und an Verkehrsachsen, soll die weitere gewerbliche Entwick-
lung der Gemeinde daher im Norden der Ortslage in Erganzung des hier be-
stehenden Gewerbestandortes stattfinden.

Fur diesen Zweck steht der Gemeinde im studostlichen Bereich dieses Gewer-
bestandortes eine Flache in einer Grolde von ca. 7 ha zur Verfugung. Die Fla-
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che schlief3t im Westen, Norden und Osten an bestehende Gewerbeflachen
an und kann den Gewerbestandort stadtebaulich sinnvoll nach Stiden abrun-
den. Sie befindet sich im Besitz der Gemeinde, sodass eine zeithahe Umset-
zung der Planung moglich ist. Der zum Ortskern ausgerichtete sudliche und
westliche Randbereich der Flache soll im Bebauungsplan als Puffer zu den
schutzbedurftigen Wohnnutzungen im Ortskern zunachst nicht als Gewerbe-
gebiet entwickelt, sondern als Grunflache fur die Regenwasserriuckhaltung
bzw. als Kompensationsflache vorgesehen werden.

Die geplante Gewerbeflache soll mit der vorliegenden Planung fur eine ge-
werbliche Nutzung gesichert und im Flachennutzungsplan soll der Bereich
insgesamt als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Sie kann aufgrund
der Rahmenbedingungen insbesondere fur weniger storende Betriebe, z.B.
kleinere Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe, herangezogen werden.

4 Inhalt des Planes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Das Plangebiet soll den bestehenden Gewerbestandort ,Sudlich Langeland®
erganzen und wird daher als Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen gemall § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Aufgrund der Nahe des Gebietes zur Ortslage mit schutzwurdigen Nutzungen
und um die Belange des Schallschutzes fur diese vorhandene Nachbarbebau-
ung angemessen zu berucksichtigen, wird das Gebiet als eingeschranktes Ge-
werbegebiet festgesetzt und hinsichtlich der Art der Betriebe bzw. ihres Emis-
sionsverhaltens durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex (ehem.
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel) gegliedert (s. An-
lage 2).

Gewerbelarm / Emissionskontingente

Ostlich, nordlich und westlich des Plangebietes wurde der bestehende Gewer-
bestandort ,Am Bahnhof* bzw. ,Sudlich Langeland” im Rahmen mehrerer Be-
bauungsplane ausgewiesen. Aufgrund der damit bestehenden Vorbelastung
und der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen schutzwurdigen Wohnnut-
zungen wurde fur die Planung ein Larmgutachten (s. Anlage 2) erstellt, um auf
den neu ausgewiesenen Gewerbeflachen die moglichen Schallkontingente zu
ermitteln.

Die Berechnungen ergeben, dass bei gestaffelt festgesetzten Emissionskon-
tingenten von

59/44 dB(A) tags/nachts fur die nordliche Teilflache und
56/41 dB(A) tags/nachts fur die sudliche Teilflache
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die Bedingung an den maldgeblichen Immissionsorten eingehalten werden
kann. Damit sind die Flachen nur eingeschrankt gewerblich nutzbar. Gleich-
zeitig ist jedoch sichergestellt, dass sich aus der Zusatzbelastung aus dem
Plangebiet fur die maf3geblichen Immissionsorte keine Verschlechterung der
Immissionssituation ergibt.

Die DIN 45691 sieht zudem ein Verfahren vor, um die Nutzungsmaoglichkeiten
der gewerblichen Flachen durch Festsetzung richtungsbezogener Larmkon-
tingente zu optimieren. Da sich nach Norden und Osten der bestehende Ge-
werbestandort mit ausschliefl3lich gewerblichen Nutzungen anschlief3t, soll
dieses Verfahren im vorliegenden Fall angewandt werden. Um fur die Gewer-
beflachen die vorhandenen Potenziale im Rahmen der Angebotsplanung aus-
schopfen zu kdnnen, wird neben der Festsetzung des zulassigen ,Grundemis-
sionskontingentes” erganzend ein Richtungssektor (Sektor A von 0 ° Nord bis
90° Ost) festgelegt, in dem ein Zusatzkontingent von 15 dB(A) tags/nachts
moglich ist.

Gemal einem Urteil des BVerwG (Urteil vom 07.12.2017 — 4 CN 7.16) wird
dem Tatbestandmerkmal des Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das
Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingen-
ten zerlegt wird. Die Gliederung kann gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dabei
auch fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander
getroffen werden. Jedoch muss es ein Teilgebiet geben, das mit Emissionskon-
tingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermogli-
chen.

Die Gliederung erfolgt im vorliegenden Fall gemalR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO,
nachdem eine Gliederung auch fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde
im Verhaltnis zueinander getroffen werden kann.

Nach der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Juli 2002) kann zur Fest-
setzung von SchallschutzmalRnahmen von einem flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 60 dB(A)/m? tags/nachts fur ein Gewerbegebiet ausgegangen
werden. Dieser Ansatz gleicher flachenbezogener Schallleistungspegel wird
jedoch der Randbedingung, dass die in der Nachbarschaft einzuhaltenden Im-
missionsrichtwerte nachts im allgemeinen 15 dB(A) unter den Tagesrichtwerten
liegen, nicht gerecht. Ublicherweise wird fir ein uneingeschrankt nutzbares
Gewerbegebiet daher von flachenbezogenen Schalleistungspegeln bzw. Emis-
sionskontingenten von 65/50 dB(A)/gm tags/nachts als Mittelwert ausgegan-
gen. D.h. der Tagwert liegt oberhalb des Emissionsansatzes der DIN 18005 -1,
der Nachtwert dagegen darunter. Diese Werte entsprechen jedoch den schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005-1 bzw. den Immissionsricht-
werten der TA Larm, die innerhalb eines Gewerbegebietes angestrebt bzw.
eingehalten werden mussen.

Nordlich der Ortslage und der Bundesstrale 213 wurde mit dem Bebauungs-
plan Nr. 50 ,Cuperei, 1. Erweiterung” (rechtskraftig seit dem 31.03.2015) ein
Gewerbegebiet mit nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® (Stand
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Dez. 2006) zulassigen Emissionskontingenten von 65/56 dB(A) tags/nachts
ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 halt zu den nachstgelege-
nen Wohngebauden Abstande von mehreren hundert Metern ein. Die mit dem
Plan ausgewiesenen Gewerbeflachen wurden von einem Gewerbebetrieb er-
worben, welcher die Flachen derzeit lediglich als Lagerflache nutzt. Bei einer
Bebauung bzw. Ausweitung der gewerblichen Nutzung kdnnte daher ein aus-
reichender Immissionsschutz im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsver-
fahrens auch durch die Anwendung der TA Larm gewahrleistet und auf eine
Gliederung durch Larmkontingente verzichtet werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 50 sollen parallel zur vorliegenden Planung daher
die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen (Emissionskontingente, Zu-
satzkontingent) aufgehoben werden. Damit ist aus larmtechnischer Sicht in
Herzlake ein Gebiet vorhanden, in dem nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe ,aller Art®, wie sie in einem Gewerbegebiet zulassig sind, moglich
sind.

Die Gliederung des vorliegenden Plangebietes erfolgt daher im Verhaltnis zu
diesem Gebiet.

Einzelhandelsbetriebe

Gemal} § 8 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art
zulassig. Hierbei ist nicht entscheidend, ob in einem solchen Gebiet wirklich
derartige Betriebe vorhanden sind oder sich voraussichtlich ansiedeln werden.
MafRgebend ist, dass sich solche Betriebe dort ansiedeln kbnnen. Damit sind in
einem Gewerbegebiet grundsatzlich auch Einzelhandelsbetriebe zulassig, so-
fern sie nicht gemaR § 11 (3) BauNVO in ein entsprechendes Sondergebiet
gehoren. Aus dieser Rechtssituation konnte sich durch die Ansiedlung be-
stimmter Einzelhandelsbetriebe eine Nutzung entwickeln, die nicht den stadte-
baulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entspricht.

Auch nach dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017) durfen ausge-
glichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahig-
keit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung durch neue Einzelhandelsgrof3pro-
jekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Dabei ist zu beachten, dass auch
von einer Agglomeration verschiedener Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimentsschwerpunkten raumbedeutsame Auswirkungen wie von ei-
nem EinzelhandelsgroRRprojekt ausgehen konnen.

Im vorliegenden Fall ist der bestehende Gewerbestandort im Wesentlichen
durch produzierendes Gewerbe, teilweise auch Dienstleistungsbetriebe, ge-
pragt. Auch das vorliegende Plangebiet soll in erster Linie dem produzieren-
den und/oder verarbeitenden Gewerbe vorbehalten bleiben.

Fir das vorliegende Plangebiet wird daher eine Festsetzung vorgesehen,
welche Einzelhandelsbetriebe im Grundsatz ausschlieft.
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Ein volliger Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben kdnnte jedoch zu unge-
wollten Harten fuhren, da unter den heutigen Marktbedingungen lebensmittel-
produzierende bzw. -verarbeitende Betriebe, aber auch sonstige Gewerbebe-
triebe, zur wirtschaftlichen Existenzsicherung in vielen Fallen kleine Shops
betreiben. Zudem erscheint das Gebiet auch fur andere Dienstleistungsbe-
triebe oder Einzelhandelsnutzungen ohne Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich, z.B. solche mit einem groReren Flachenbedarf, wie etwa
fur ein Autohaus, durchaus geeignet.

Die Gemeinde Herzlake hat bislang kein Einzelhandelskonzept erstellt. Damit
liegen fur die Gemeinde bislang auch keine gutachterlich festgestellten Sorti-
mentslisten vor.

Im LROP 2017 wird zwischen periodischen und aperiodischen Sortimenten
unterschieden. Als periodische Sortimente werden ,Sortimente mit kurzfristi-
gem Beschaffungsrhythmus® definiert. Darunter fallen insbesondere nahver-
sorgungsrelevante Sortimente, wie Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getran-
ke, Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel), Schnittblumen und
Zeitungen/Zeitschriften.

(Quelle: Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017, Erlduterungen S. 112)

Welche Sortimente dartber hinaus zentrenrelevant sind, bedarf jedoch einer
Betrachtung der jeweiligen ortlichen Situation. Nach einer durchgefuhrten Be-
standsaufnahme (s. Anlage 3) gehoren in Herzlake zu den zentrenrelevanten
Sortimenten insbesondere:

e Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Sauglinge), Wasche

e Schuhe (einschl. orthopadische Schuhe)

e Kosmetika und Haushaltswaren

e Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik

e Parfumerieartikel/Friseurartikel

e Haushaltsgegenstande, Einrichtungszubehor (Haus- und Heimtextilien,
Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, ohne Mobel)

e Blumen
e Augenoptik
e Akustische Erzeugnisse und Horgerate

Als zentrenrelevant gelten nach dem LROP 2017 in der Regel zudem folgen-
de Sortimente:

e Bucher, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation

¢ Kunst, Antiquitaten

e Baby- und Kinderartikel, Spielwaren

e Lederwaren, Sportartikel

e Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren, Foto/Film
e Uhren, Schmuck, Musikinstrumente

e Bastelartikel, Kunstgewerbe
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e Teppiche (ohne Teppichbdden)
e Campingartikel, Fahrrader und Fahrradzubehor
(Quelle: Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017, Erlauterungen S. 113

Eine Schwachung des Ortszentrums durch Einzelhandelsbetriebe ohne die
aufgefuhrten nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimente ist nicht zu
erwarten. Solche Betriebe sollen daher ausnahmsweise zulassig sein.

Gleichfalls nur als Ausnahme werden bestimmte Arten von Einzelhandelsnut-
zungen mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen,
die keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsstrukturen haben und
daher raumordnerisch und stadtebaulich vertraglich sind, wie etwa ein Tank-
stellenshop oder ein Direktverkauf mit einer maximalen Verkaufsflache von
100 m? als zu- und untergeordneter Teil eines im Gebiet ansassigen Betriebes
oder auch ein Versandhandel.

Vergnugungsstatten

Nach § 8 (3) BauNVO sind in einem Gewerbegebiet auch Vergnugungsstatten
ausnahmsweise zulassig.

Durch die Grole des Baugebietes besteht die Moglichkeit auch zur Ansied-
lung groRRerer Vergnugungsstatten mit entsprechend starkem Ziel- und Quell-
verkehr. Diese konnen jedoch, aufgrund der nahe gelegenen Ortslage mit
sensiblen Wohnnutzungen, zu Problemen fuhren. Zudem soll das vorliegende
Gewerbegebiet, wie beschrieben, hauptsachlich dem produzierenden bzw.
verarbeitenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Um diese Nutzungsstruktur si-
cherzustellen, sollen Vergnigungsstatten im Gewerbegebiet (GE) nicht zulas-
sig sein.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Eine Photovoltaikanlage fugt sich in den
Nutzungsrahmen eines Gewerbegebietes ein.

In Gewerbe- und Industriegebieten werden die Erschlielfungseinrichtungen mit
erheblichen offentlichen Mitteln geschaffen. Fur grof3flachige Freiflachenphoto-
voltaikanlagen ist dieser ErschlieRungsaufwand jedoch nicht in dem Male er-
forderlich oder zweckmaldig. Auch die oftmals verkehrsgunstige Lage an oder
in der Nahe von klassifizierten Strallen ist fur Gewerbebetriebe von wesentli-
cher Bedeutung, fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen dagegen nicht erforder-
lich. Daher ist die Beanspruchung der Gewerbeflachen fur solche Anlagen
nicht stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde.

Aus Sicht der Gemeinde ist, insbesondere aus stadtebaulichen Grinden, fur
derartige Projekte nach bauleitplanerischer Prufung die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes gemal} § 11 BauGB bzw. im Rahmen eines Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes nach § 12 BauGB am geeignetsten.
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Im vorliegend geplanten Gewerbegebiet sollen solche Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlagen dagegen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur Photo-
voltaikanlagen auf Gebauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vor-
rangig zu Zwecken der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie er-
folgt. Als untergeordnete Nebenanlagen sollen sie jedoch an oder auf Gebau-
den zulassig sein.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung wird der westlich, nordlich und Ostlich beste-
hende Gewerbestandort ,Sudlich Langeland® erweitert. Die Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich daher grotenteils an den
dort, insbesondere im Rahmen der 2. Erweiterung getroffenen Festsetzungen
(Bebauungsplan Nr. 49, s. Anlage 1). Diese haben sich fur die ansiedelnden
Betriebe als ausreichend erwiesen. Es ist anzunehmen, dass damit auch fur
die zukuUnftigen Betriebe im vorliegenden Plangebiet ein ausreichender Rah-
men geschaffen wird.

Entsprechend wird fur das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Die Ausschopfung der hochstzulassigen GRZ gem. § 17 (1)
BauNVO ist erforderlich, um eine moglichst optimale Grundsticksnutzung zu
gewahrleisten. Dies entspricht auch dem Grundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, da durch eine optimale Ausnutzung vorhandener
Standorte einem zusatzlichen Landschaftsverbrauch entgegengewirkt wird.

FuUr das eingeschrankte Gewerbegebiet wird, entsprechend den fur die an-
grenzenden Gewerbeflachen getroffenen Festsetzungen, die Zahl der Vollge-
schosse auf zwei Vollgeschosse begrenzt und die Geschossflachenzahl
(GFZ) zur maximalen Ausnutzung der Grundflachenzahl auf den Wert von 1,6
festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 49 wurde die Hohenentwicklung auf den westlich an-
grenzenden Gewerbeflachen zusatzlich durch eine maximale Gebaudehohe
von 15 m begrenzt. Dieser Wert wird ebenfalls fur das vorliegende Plangebiet
ubernommen. Als unterer Bezugspunkt wird die Hohe der Fahrbahnachse der
Siemensstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie
z.B. Schornsteine oder Silos, sind von der Hohenbeschrankung ausgenom-
men. Fur die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen kdnnen Hohen von mehr als
15 m nicht nur zweckmaRig, sondern sogar notwendig sein. Analog zu den in
den angrenzenden Gebieten getroffenen Festsetzungen wird im vorliegenden
Gebiet fur solche Anlagen daher ein Hochstwert von 30 m festgesetzt.
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4.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Plangebiet wird eine Bauweise nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch
Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Weil sich die
Baukorper im Plangebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sol-
len, sollen nach Auffassung der Gemeinde Gebaudelangen nicht einge-
schrankt werden. Dies entspricht ebenfalls der in den angrenzenden Gewer-
begebieten getroffenen Regelung.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhaltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die gro3ziigigen Uberbau-
baren Bereiche ein grof3tmaogliches Mal an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebaude auf den Grundsticken ermoglicht werden.

Zu den StralRenverkehrsflachen bzw. der ehemaligen Eisenbahntrasse wer-
den nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von 5 m Tiefe festgesetzt.

Der westliche und sudliche Teil des Plangebietes sollen als private Griunfla-
che festgesetzt und fur die Oberflachenentwasserung bzw. fur Kompensati-

onsmaflinahmen herangezogen werden. Zum Schutz der Flachen werden je-
weils nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von 3 m festgesetzt.

4.4 Grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in
den Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck ist am westlichen und abschnittsweise am sudlichen Rand
des Plangebietes eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grunan-
lage” festgesetzt. In diesem Bereich soll ein Flachenanteil von ca. 15 % mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden. Die ubrige
Grunflache soll extensiv gepflegt und nur einmal im Jahr gemaht werden.

Die entstehenden Geholzstrukturen binden die entstehende gewerbliche Be-
bauung in das Orts- und Landschaftsbild ein und stellen zusammen mit den
ubrigen extensiv zu nutzenden Grunflachen innerhalb der Grunanlage wert-
volle Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraume fur die Arten des Siedlungs-
randes dar. Zudem werden in diesem Bereich durch die Nutzungsextensivie-
rung Verbesserungen fur den Naturhaushalt erreicht und damit Beeintrachti-
gungen der Schutzguter Boden und Klima/Luft vermieden bzw. ausgeglichen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserrickhaltean-
lage” am sudostlichen Rand der Plangebietsflache dient der Anlage von Ge-
wassern zur Regenwasserruckhaltung und -ableitung.
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Die innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes verbleibenden Freiflachen
tragen Uberdies zu einer Vermeidung der durch die Planung verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt bei.

4.5 ErschlieBung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet wird von Osten Uber die Siemensstralie er-
schlossen. Diese hat nordwestlich des Plangebietes Anschluss an die L 55
und nach Suden an die Loninger Stral’e, welche im weiteren Verlauf sudost-
lich des Plangebietes als Landesstral’e (L 102) klassifiziert ist. Der Anschluss
an das ortliche und uberortliche Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache zur inneren Erschliefung ist nicht vor-
gesehen. Um eine flexible Aufteilung der Grundsticke zu ermdglichen, moch-
te die Gemeinde die genaue Lage und Ausfuhrung der inneren Erschlie-
Rungsstrale offenhalten. Denkbar ist eine ErschlieRung mit einem ausrei-
chend dimensionierten Wendeplatz oder auch eine Ringerschliellung ohne
Wendeplatz. Die Gemeinde wird beim Verkauf der Grundstucke in jedem Fall
eine ausreichende ErschlieRung bertcksichtigen und die fur diesen Zweck er-
forderlichen Flachen in offentlicher Hand behalten. Die StralRe kann durch die
Gemeinde auch innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes hergestellt
werden. Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen ist nicht beabsichtigt. Die
Erschliellungskosten konnen im Rahmen des Grundstucksverkaufs beruck-
sichtigt werden.

4.5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen wer-
den. Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband
(TAV) ,Bourtanger Moor*.

Alle geplanten Nutzungen sollen an die zentrale Trinkwasserversorgung an-
geschlossen werden, da in diesem Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Gebiet mit mehr als 50 mg/I Nitrat im Grundwasser zu rechnen ist.

Loschwasserversorqgung

Gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3.200 I/min) bei GE/GI

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur konnen die offentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kunstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
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werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Aufgrund des angrenzend bestehenden Gewerbestandortes sind im Umkreis
von 300 m zum Plangebiet bereits zwei Loschwasserbrunnen vorhanden. Im
Ubrigen werden die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes nach den
technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Ab-
sprache mit der ortlichen Feuerwehr erstellt. Das Merkblatt der Hauptamtli-
chen Brandschau des Landkreises Emsland, Brandschaubereich Nord-Mitte-
Sud "Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung” wird beachtet.

Zudem verfugen die Loschfahrzeuge der Samtgemeinde Uber ein derartiges
Fassungsvermogen, dass der ordnungsgemafie Brandschutz gewahrleistet
werden kann.

Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss
an den Schmutzwasserkanal gewahrleistet.

Auf eine ordnungsgemalie Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmalnahmen fur gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indirekt-
einleiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auf den befestigten Aul3enflachen der Be-
triebsgrundstiucke auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anfallt. Mog-
liche Anfallstellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig
verschmutztes Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzu-
fuhren.

Oberflachenwasser (Anlage 4)

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der zu erwartenden
Flachenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten
sowie eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Fur das Plangebiet wurden daher Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt. Die-
se ergaben in nur geringer Tiefe (< 1 bis 1,5 m) Geschiebelehmschichten im
Untergrund, die fur eine Versickerung ungeeignet sind.

Fur das Plangebiet wurde vom Ingenieurbiro Schwennen, Werlte, ein Oberfla-
chenwasserkonzept erarbeitet (s. Anlage 4). Danach ist vorgesehen, am Sud-
ostrand des Plangebietes im Bereich der geplanten privaten Grunflache, eine
Regenwasserriickhalteanlage zu realisieren. Uber diese soll das Oberflachen-
wasser auf das naturliche Mal} gedrosselt in den vorhandenen Stral3enseiten-
graben an der sudlich verlaufenden Loninger Stralde abgeleitet werden.

FUr die wasserwirtschaftlichen Malinahmen werden die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
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Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde beantragt.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6f-
fentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalden Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 und 3 soll mit der vorliegenden
Planung der bestehende Gewerbestandort ,Sudlich Langeland® erganzt und
abgerundet werden.

FUr die Planung werden Flachen in einer Grof3e von ca. 7 ha in Anspruch ge-
nommen, von denen jedoch der gesamte sudliche und westliche Bereich in ei-
ner Grof3e von ca. 2 ha als private Grunflache festgesetzt und fur die Entwas-
serung des Gebietes und fur Kompensationsmaldnahmen herangezogen wer-
den soll. Die Siemensstral’e wird unverandert als Stralienverkehrsflache fest-
gesetzt.

Die ubrigen Flachen im Plangebiet (GEe) mit einer Grofde von ca. 5 ha kon-
nen zukunftig durch Gebaude mit einer Hohe von bis zu 15 m bebaut sowie
durch Lager- und Wegeflachen bis zu etwa 80 % versiegelt werden.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 4 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen moglich:

Durch die geplante Bebauung und deren Nebenanlagen sowie erforderliche
ErschlieBungsanlagen konnen insbesondere auf die Schutzguter Wasser, Bo-
den, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Gewerbelarm denkbar.

Hinsichtlich der HOhenentwicklung wird eine Bebauung bis zu einer maxima-
len HOhe von bis zu 15 m ermoglicht. Diese Festsetzung entspricht der im Be-
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bauungsplan Nr. 49 fur die angrenzenden Flachen getroffenen Hohenfestset-
zung. Die geplante Bebauung im vorliegenden Gebiet soll in ihrer Hohenent-
wicklung somit an die westlich angrenzend bestehenden Bebauungsmoglich-
keiten angepasst werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild

sind damit nicht zu erwarten.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berlcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verbo-
ten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:
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Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote folgende Maligaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten diese MalRgaben ent-
sprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchflhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu berucksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
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alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal} § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In sol-
chen Bereichen sollten allgemein gultige MalRnahmen zur Verbesserung so-
wie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorge-
sehen werden. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fur Arten
und Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der Grinfla-
chen, Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze). Von den vor-
geschlagenen Malinahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und die
»2Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plange-
bietes zu.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwurdige Bereiche sind fur das
Plangebiet selbst und den Umgebungsbereich nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beruck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage
des Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Land-
schaftsplan enthalt Angaben uber den vorhandenen und den zu erwartenden
Zustand von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu er-
wartenden Zustands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und
Malnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

Die Gemeinde bzw. die Samtgemeinde Herzlake haben keinen Landschafts-
plan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Malinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienen-
de Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten Gewerbegebietsnutzung Immissionen aus. Im
Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind, bezogen auf Gewerbelarm, Orientierungswer-
te genannt, die bei der Planung anzustreben sind.
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Orientierungswerte der DIN 18005-1
Gewerbe- Mischgebiet / Allgemeines
gebiet AulRenbereich Wohngebiet
Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Landwirtschaftliche Immissionen

Fur die Bewertung der Geruche ist die aktuelle Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL 2008) als Entscheidungshilfe zu berucksichtigen. Deren Aussagen kon-
nen auch im Bauleitplanverfahren berucksichtigt werden.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der mafRRgebliche GIRL-Immissionswert fur Gewerbe- und Industriegebiete be-
tragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu
15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,15).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefuhrt, dass im
begrundeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen moglich ist. Insbesondere im Siedlungsrandbereich und im
Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen kénnen Zwischenwerte ge-
bildet werden.

Sonstige Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigun-
gen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen, wenn sie
gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat malRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Er-
halt der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§1a (6)
Nr. 7 h BauGB).
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5.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

5.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt auch in
Kap. 2.3. Eine kartographische Darstellung der bestehenden Festsetzungen
der umliegenden Bebauungsplane ist in der Anlage 1 zu finden.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird, die Siemensstral’e am ostlichen Rand
ausgenommen, ackerbaulich genutzt.

Im Norden wird das Gebiet durch den Gehdlzstreifen, der sich auf einer ehe-
maligen Gleistrassean der Siemensstralie entwickelt hat, begrenzt. Daran
schlief3t sich nach Norden, wie auch westlich und 6stlich des Plangebietes,
der bestehende Gewerbestandort ,Sudlich Langeland® an.

Sudlich und stidwestlich des Plangebietes befinden sich im AuRenbereich bzw.
in einem ausgewiesenen Mischgebiet gelegene Wohngebaude. Diese Wohn-
nutzungen stellen die maligebliche benachbarte Bebauung dar, auf die sich
das geplante Gewerbegebiet auswirken kann.

Mit der Loninger Stral3e (L 102) bzw. der Holter StralRe (L 55) verlaufen die
nachstgelegenen Hauptverkehrsstraflen ca. 200 m sudostlich bzw. westlich
des geplanten Gewerbegebietes.

5.2.1.2 Immissionssituation
a) Bestehende Gewerbelarmsituation sowie planerische Vorbelastung

Westlich, nordlich und 6stlich schlief3t sich der mit den Bebauungsplanen

Nr. 40 bzw. der 1. Anderung, Nr. 44 und Nr. 49 entwickelte Gewerbestandort
»oudlich Langeland® an. Im Umfeld des Gewerbestandortes befinden sich
mehrere Wohngebaude im AulRenbereich bzw. in ausgewiesenen Wohn- bzw.
Mischgebieten. Bei den Bauleitplanverfahren wurden daher jeweils Larmgut-
achten erstellt, in denen die Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbe-
gebiete ermittelt bzw. berechnet wurde, welche Schallkontingente auf den zu-
satzlich ausgewiesenen Gewerbeflachen maoglich sind.

Westlich der Holter Strale (L 55) schliel3t sich der Gewerbestandort ,Am
Bahnhof” an, der ebenfalls im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren entwi-
ckelt und kontinuierlich erweitert wurde. Mit dem Bebauungsplan Nr. 54
(Rechtskraft 15.09.2017) wurde hier auf den nachstgelegenen Gewerbeflachen
eine Neuordnung der moglichen Schallemissionskontingente vorgenommen.
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Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort im sudostlichen Be-
reich erweitert werden. Die fur die zukunftigen Nutzungsmoglichkeiten des
Gewerbegebietes maligebliche benachbarte Wohnbebauung befindet sich in
ca. 60 m Abstand in einem festgesetzten Mischgebiet (Immissionspunkt 1 —
IP 1) bzw. in ca. 150 m Entfernung sudlich des Plangebietes im Aufienbereich
(IP 2) und ist mit einem Schutzanspruch von jeweils 60/45 dB(A) zu beruck-
sichtigen.

Fur die vorliegende Planung wurde daher durch das Ingenieurburo ,Uppen-
kamp und partner, Ahaus, ein Gutachten erstellt (Anlage 2). Aufgrund der um-
fangreich vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietsflachen wurde im Gut-
achten dabei die Annahme zugrunde gelegt, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den relevanten
Immissionspunkten bereits ausgeschopft sind.

Nach der TA Larm (Punkt 3.2.1) gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr
dB(A) unter dem Richtwert liegen, als nicht relevant. In diesem Fall darf einer
hinzukommenden Anlage eine Genehmigung aus Grunden des Larmschutzes
nicht versagt werden und es kann nach den Bestimmungen der TA Larm die
Ermittlung der Vorbelastung entfallen. Bei einer Unterschreitung um 10 dB(A)
befinden sich Immissionsorte nach der TA Larm bereits nicht mehr im schall-
technischen Einwirkungsbereich der Anlage.

Fur das vorliegende Plangebiet sollen die moglichen Emissionskontingente
noch weitergehend eingeschrankt und so ausgelegt werden, dass an den maf3-
geblichen Immissionspunkten selbst die Bedingungen der Relevanzgrenze
gemal Kap. 5 der DIN 45691 erfullt, d.h. durch die Zusatzbelastung aus dem
Plangebiet die Immissionsrichtwerte um mind. 15 dB(A) unterschritten werden
(zu den Auswirkungen s. Kap. 5.4.1.2).

Unter diesen Bedingungen kann auf die Ermittlung der Vorbelastung durch die
bestehenden Gewerbeflachen im vorliegenden Fall verzichtet werden.

b) Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsanlagen, deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden.

c) Verkehrsimmissionen

Mit den Landesstralden 55 und 102 verlaufen die nachstgelegenen Hauptver-
kehrsstral3en in jeweils ca. 200 m Entfernung westlich bzw. sudostlich des
Plangebietes. Da die westlichen und sudlichen Teilflachen im Plangebiet als
offentliche Grunflache festgesetzt werden sollen, vergrof3ert sich der Abstand
der geplanten Gewerbeflache zu den Landesstrallen nochmals um 25 m bzw.
ca. 60 m. Aufgrund dieser Abstande sind unzumutbare Belastungen durch
Verkehrslarm im Plangebiet nicht zu erwarten.
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d) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es
sind im Plangebiet daher keine weiteren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen konn-
ten, zu erwarten.

5.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Auf-
grund dieser Nutzung und der Lage des Gebietes angrenzend an den beste-
henden Gewerbestandort, ist die Naherholungsfunktion des Gebietes als der-
zeit freie Landschaft von nur allgemeiner Bedeutung. Die Umgebung wird be-
reits derzeit durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen gepragt (Visuelle
Beeintrachtigungen) und ist in Bezug auf mogliche Immissionen vorbelastet.

5.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

5.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich innerhalb des Lastruper Geestriickens,
der grof3raumig zur Haupteinheit der Cloppenburger Geest gehort.

Der langgezogene Geestrucken erstreckt sich in norddstlicher Richtung zwi-
schen der breiten Niederung der Sudradde und der sudodstlich anschliel3en-
den Niederungs- und Moorlandschaft der Bakumer Geest. Der Geestricken
ist altes Siedlungsland und wird heute vorherrschend fur den Ackerbau ge-
nutzt. Zahlreiche Hinengraber zeugen von alter Siedlungstatigkeit. Fragmen-
tarisch sind noch Reste der naturlichen Waldgesellschaften des Buchen-
Trauben-Eichenwaldes und des Stieleichen-Birkenwaldes anzutreffen. Die gu-
ten Bodenverhaltnisse fuhren zur intensiven Nutzung der Ackerflachen. Grun-
land ist kaum anzutreffen. Haufendorfer und Stral3en pragen das Bild dieses
Landschaftsraumes. Eingestreut sind Bereiche mit trockenen Sandbdden vor-
handen, die vorherrschend fur Nadelforste genutzt werden.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

5.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet liegt im nordostlichen Bereich von Herzlake, Ostlich der Holter
Stralde (L 55) und wird im Norden und Osten von der Siemensstral’e bzw. ei-
ner ehemaligen Bahntrasse begrenzt.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vorrangig gepragt durch die west-
lich, nordlich und ostlich angrenzend vorhandenen gewerblichen Betriebe mit
ihren Gebauden, Stellplatzen und Lagerflachen.
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Die Plangebietsflache stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache dar. Am
nordlichen Plangebietsrand aulierhalb des Geltungsbereichs befindet sich auf
der ehemaligen Gleisanlage der Eisenbahn ein Geholzbestand, der sich
Uberwiegend aus Stieleiche und Birke zusammensetzt. Nordlich davon ver-
lauft die Siemensstralle, die dann 6stlich der Plangebietsflache in studliche
Richtung weiterfuhrt. Die Siemensstral3e ist in einer Breite von ca. 6,00 m bi-
tuminos ausgebaut und wird an ihrer Westseite von einem Ful3- und Radweg
begleitet. An der Ostlichen Stralienseite der Siemensstralde befindet sich eine
Baumreihe aus noch relativ jungen Eichenbdaumen.

Sudlich auRerhalb des Geltungsbereichs verlauft eine luckige Strauch-
Baumhecke, die sich zum Uberwiegenden Teil aus Eichen und Schlehen zu-
sammensetzt. Die daran sudlich anschlielenden Flachen stellen sich als
Grunlandflachen dar und werden als Pferdeweiden genutzt. Auf den westlich
angrenzenden Flachen befinden sich zwei gewerbliche Betriebe mit ihren
Stellplatz- und Lagerflachen.

Das Plangebiet ist aufgrund der westlich, nordlich und ostlich angrenzend vor-
handenen gewerblichen Nutzung und der intensiven ackerbaulichen Nutzung
der Plangebietsflache selbst nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich
Viel-falt, Eigenart und Schonheit.

5.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden naturliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Daruber hinaus erfullt er Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als
Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, als Standort fur die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung und als Standort fur sonstige wirtschaft-
liche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000
BK50) ist im Plangebiet als Bodentyp ein mittlerer Plaggenesch unterlagert
von Podsol vorherrschend.

Der Plaggenesch ist ein fast ausschlie3lich auf den nordwestdeutschen Raum
beschrankter Bodentyp, der durch eine uber Jahrhunderte durchgefihrte
Plaggendingung entstand und sich in besonderem Mal3e durch eine Anrei-
cherung von Humus und Nahrstoffen auszeichnet.

Der Plaggenesch gehort zu den besonders schutzwurdigen Boden aufgrund
seiner hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner hohen kulturge-
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schichtlichen Bedeutung. Er besitzt eine besonders hohe Leistungsfahigkeit
im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und besondere Archivfunktionen.

Der Plaggenesch ist tiefgrindig humos, besitzt ein mittleres Ertragspotenzial,
ein mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermogen und eine geringe Puf-
ferkapazitat. Seine Eigenschaften bezlglich Durchliftung, Wasserdurchlas-
sigkeit und Erwarmung werden als gut bewertet. Weiterhin ist er wenig ver-
dichtungsempfindlich und besitzt eine hohe Auswaschungsgefahrdung.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1: 50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsra-
te von 250 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenzi-
ellen Schadstoffen zu schitzen als ,mittel“. Das Grundwasser gilt dort als gut
geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes oder der Umgebung Béden befinden,
die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

5.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandre-
gion und ist der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu er-

warten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.
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Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabrtick, 1975

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sudwestliche und im Frahjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet
sich wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeug-
te

Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinraumige Belastungen durch viel-
befahrene Strallen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001

5.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wurde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergéangen zum Flat-
tergras-Buchenwald entwickeln. Bei aktueller Ackernutzung verbunden mit ei-
ner nachhaltigen Aufdiingung sind eventuell auch Ubergéange zum Waldmeis-
ter-Buchenwald moglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Hainbuche, Esche,
Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel, Vogelkirsche, Winterlinde und Eber-
esche naturlicherweise im Plangebiet vor.

Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Naturschutz Niedersachsen 2003

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlussels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 5.

Acker (A)

Die Plangebietsflache wird nahezu vollstandig intensiv ackerbaulich genutzt
und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (April 2020) als frisch bearbei-
tete Flache dar. Die Ackerflache wird gemall dem Stadtetagmodell mit dem
Wertfaktor 1 WF bewertet.
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Vorhandene SiemensstrafBe (OVS)

Die am 0Ostlichen Plangebietsrand verlaufende Stral3enverkehrsflache erfahrt
durch die vorliegende Planung keine Veranderung. Die ausgebaute Siemens-
stralde bleibt in ihrem heutigen Zustand erhalten und geht daher ohne Bewer-
tung in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung ein.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Um eine Grundlage fur die artenschutzrechtliche Betrachtung zu dieser Planung
zu erhalten, wurde durch den Diplom Biologen Christian Wecke, in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland, eine Potenzial-
abschatzung fur die Artengruppe der Brutvogel erarbeitet. Zur Beurteilung der
Plangebietsflache erfolgte eine einmalige Begehung im Sommer 2018.

Es konnten innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nur Indivi-
duen und Bruthabitatstrukturen der sogenannten ,Allerweltsarten® angetroffen
werden. Der Uberplante Acker bietet aufgrund der unmittelbaren und langjahrig
bestehenden Nahe zur Siedlungsbebauung und damit zu Menschen, Fahrzeu-
gen und Haustieren fur geschutzte Offenlandarten wie z.B. Kiebitz und Feldler-
che keine geeignete Niststatte. Die Fluchtdistanzen dieser Arten sind Uberwie-
gend deutlich grof3er als der Abstand zur Bebauung und zu den Wegen, sodass
die Habitatanspriche mit der betrachteten Flache nicht erfullt werden.

Da mit der vorliegenden Planung keine Gehdlze beseitigt werden, bleibt, im Hin-
blick auf die gehdlzbewohnenden Vogelarten, die 6kologische Funktionalitat der
betrachteten Fortpflanzungsstatten gewahrt. Aufgrund des Angebots an Gehdl-
zen in angrenzenden Bereichen und durch die bestehende Gewodhnung an
menschliche Nahe und das Geschehen in einem Gewerbegebiet ist eine signifi-
kante Beeintrachtigung der lokalen Population nicht zu beflrchten.

Auf der heutigen Ackerflache sind Offen- und Halboffenland bewohnende Vo-
gelarten potenziell moglich, durch die Nahe zur Siedlungsbebauung aber fur ge-
fahrdete Arten unwahrscheinlich. Durch das Vorhaben wird die Uberplante
Ackerflache zu einem erheblichen Teil verdichtet, versiegelt und in ihrer Struktur
damit so stark verandert, dass sie als Brutstatte fur Offenlandarten nicht mehr
nutzbar ist. Die hier potenziell zu erwartenden Arten sind im Landschaftsraum
jedoch verbreitet, sodass sich die Verluste von potenziellen Brutstatten bei Ein-
haltung eines Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitungen nicht signifikant auf
die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population auswirken.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 6 der vorliegenden Begrindung bei-
geflugt.
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5.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Gemeinde sind innerhalb des Plangebietes keine baulichen Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale darstellen, bekannt. Es
sind keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter vorhanden.

Das Plangebiet wird jedoch laut Bodenkarte von einem wahrscheinlich mittelal-
terlichen Plaggenesch uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsboden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Eschflachen konnen po-

tenzielle archaologische Fundstellen darstellen.

Sudlich befinden sich an der Loninger Stral’e zwei Wohngebaude, die als
Baudenkmal gelistet sind. Diese halten zum Plangebiet bereits einen Abstand
von ca. 200-300 m ein.

5.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet fortgefuhrt. Mogliche negative Auswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung,
Erosion, Stoffeintrage) wurden bestehen bleiben.

Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgefuge der
Schutzguter von Natur und Landschaft untereinander blieben in der jetzigen
Form erhalten.

Die derzeitige Immissionssituation fur im Umfeld vorhandene Wohnnutzungen
wurde unverandert bestehen bleiben.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
anderte Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

5.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

5.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu
unterscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet
in der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen,
zu erwarten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen
auf die geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erho-
lungsfunktionen.
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5.4.1.1 Einwirkungen in das Plangebiet

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 5.2.1.2 stellt sich das Plangebiet als
nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Staub, Erschutterungen, Licht und
Warme) dar, sodass Schutzmalinahmen fur das Plangebiet nicht erforderlich
sind.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalier Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kinftigen Bewohnern bzw. den im
Gebiet arbeitenden Menschen im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme
hinzunehmen.

5.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Gewerbliche Immissionen

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und
im Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind re-
gelmallige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung neuer Baugebiete. Sie
sind jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) un-
vermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumut-
barer Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper kdnnen sich fur den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen ergeben. Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen im
Plangebiet wird jedoch an die westlich angrenzend am bestehenden Gewer-
bestandort getroffenen Regelungen angepasst, um erhebliche negative Aus-
wirkungen zu vermeiden. Auf den nordlich und Ostlich angrenzenden Gewer-
beflachen wurden groRere Gebaudehdhen zugelassen.

An das Plangebiet grenzen unmittelbar nur gewerblich genutzte Gebaude an.
Die sudlich angrenzenden Flachen sind noch unbebaut. Die nachstgelegene

nichtgewerbliche Wohnbebauung sudlich des Plangebietes halt bereits einen
Abstand von ca. 150 m ein. Zudem werden der sudliche und westliche Teilbe-
reich des Plangebietes vollstandig als private Grunflache festgesetzt.

Unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des Erscheinungs-
bildes (erdrickende Wirkung) oder die Verschattung durch Baukorper sind da-
her nicht anzunehmen.
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Larmimmissionen (Anlage 2)

Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort ,Sudlich Langeland®
um ca. 5 ha erweitert werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegen-
den Planung hinsichtlich der Larmimmissionen ist durch das Ingenieurburo
,Uppenkamp und partner®, Ahaus, auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung® (Stand: Dez. 2006) ein schalltechnischer Bericht angefertigt
worden (Anlage 2).

Die fur die zukunftigen Nutzungsmoglichkeiten des Gewerbegebietes mal}-
gebliche benachbarte Wohnbebauung befindet sich sudlich und studwestlich
des Plangebietes (IP 1 und 2) und ist mit dem Schutzanspruch eines Misch-
gebietes zu berucksichtigen.

Wie in Kap. 5.2.1.2 beschrieben, sollen aufgrund der bereits vorhandenen
umfangreichen Gewerbe- und Industriegebietsflachen, die Emissionsmaoglich-
keiten im vorliegenden Plangebiet so festgesetzt werden, dass an den mal}-
geblichen Immissionsorten nicht nur die Irrelevanzgrenze der TA Larm, son-
dern auch die Irrelevanzgrenze gemaf DIN 45691 eingehalten wird. D.h. die
Zusatzbelastung aus dem Plangebiet soll die Immissionsrichtwerte von

60/45 dB(A) an den benachbarten Wohnnutzungen um mind. 15 dB(A) unter-
schreiten.

Bei einer Unterschreitung um 10 dB(A) befinden sich Immissionsorte nach der
TA Larm bereits nicht mehr im schalltechnischen Einwirkungsbereich der An-
lage.

Unterschreiten die Emissionen eines anzusiedelnden Betriebes die Immissi-
onsrichtwerte um mind. 15 dB(A), bedarf es gem. Abschnitt 5 der DIN 45691
im Genehmigungsverfahren keiner weiteren Prufungen seiner Zulassigkeit,
auller das individuelle Larmgeschehen des konkret anzusiedelnden Betriebes
weist Komponenten von besonderer Lastigkeit auf (s.a. Kuschnerus ,Der
sachgerechte Bebauungsplan®, 4. Auf., Rn. 534-536).

Im vorliegenden Fall sollen die Emissionskontingente so festgesetzt werden,
dass die Irrelevanzgrenze (sog. Kappungsgrenze) der DIN 45691 nicht nur,
wie Ublich, durch die einzelnen Betriebe sondern durch das gesamte Bebau-
ungsplangebiet eingehalten wird.

Die Berechnungen ergeben, dass bei gestaffelt festgesetzten Emissionskon-
tingenten von

59/44 dB(A) tags/nachts fur die nordliche Teilflache und
56/41 dB(A) tags/nachts fur die sudliche Teilflache

die Bedingung an den maldgeblichen Immissionsorten eingehalten werden
kann.

Biiro fiir Stadtplanung (BP59_Begr.doc) 08.09.2021



Gemeinde Herzlake

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59 31

Sonstige gewerbliche Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Licht, Strahlung, Erschutterungen) sind in
erheblichem Umfang im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten. Sie konnen ggf. sinnvoll aber auch ausreichend noch auf der
Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

5.4.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als Landwirtschafts-
flache, kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevolkerung
dar. Durch die Lage am bestehenden Gewerbestandort ist die Naherholungs-
funktion nur gering.

Das Gebiet schliet im Westen, Norden und Osten an den Gewerbestandort
bzw. vorhandene Bebauung an, wobei das Gebiet nach Norden durch einen
Gehdlzstreifen (ehem. Bahntrasse) abgegrenzt wird. Mit Umsetzung der Pla-
nung soll das Gebiet auch nach Stden und Westen durch Anpflanzungen in-
nerhalb einer privaten Grunflache eingebunden werden. Damit und durch die
Begrenzung der Gebaudehdhen wird das Landschaftsbild nicht erheblich be-
eintrachtigt, sodass sich die Planung auch nicht wesentlich negativ auf die Er-
holungsfunktion der in der Umgebung verbleibenden freien Landschaft aus-
wirkt.

5.4.1.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissions-
schutzverordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe
vorgesehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorlie-
gende Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.

5.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafRnahmen

5.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch regelmalige Begleiterscheinungen bei der Erschlieung und
Entwicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase
(Bautatigkeit) unvermeidbar und auch zeitlich begrenzt zu erwarten.
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Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die Lage innerhalb des vorhandenen
Gewerbestandortes sowie der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Plange-
bietsflache stark eingeschrankt.

Die derzeitige Ackerflache wird als Erweiterung der westlich, nordlich und 6st-
lich angrenzend vorhandenen Gewerbegebietsflachen als Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiunftig entste-
henden Baukorper hervorgerufen. Mit der vorliegenden Planung wird jedoch
der vorhandene Gewerbestandort ,Sudlich Langeland® stadtebaulich sinnvoll in
sudliche Richtung erganzt und abgerundet.

Durch die Begrenzung der Bauhohe, die sich der Bauhohe im unmittelbar west-
lich angrenzenden Gewerbegebiet anpasst, werden weitere Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Mit der Anlage einer 25 m bzw. ca. 60 m breiten Grunflache am westlichen und
sudwestlichen Rand der Plangebietsflache, wird die entstehende Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild eingebunden, eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung des Landschaftsbildes erreicht und der verursachte Eingriff fir Natur
und Landschaft zum Uberwiegenden Teil innerhalb der Plangebietsflache aus-
geglichen.

Die am nordlichen und sudlichen Plangebietsrand aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs vorhandenen Geholzstrukturen tragen ebenfalls zu einer Einbindung der
entstehenden Bebauung bei.

5.4.2.2 Flache /| Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung wird intensiv ackerbaulich genutzte Flache in der
GroRe von ca. 5 ha in Anspruch genommen und zukunftig als Gewerbegebiet
genutzt. Durch die Planung wird der vorhandene Gewerbestandort ,Sudlich
Langeland® stadtebaulich sinnvoll erweitert und abgerundet. Der Gewerbe-
standort ist Uber die Landesstra3en 55 und 102 sowie die Siemensstralie ver-
kehrlich gut angebunden.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmafnahmen konnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
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Boden und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafige
Begleiterscheinungen bei der Entwicklung derartiger Anlagen. Die mit der vor-
liegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden
konnen zum Uberwiegenden Teil innerhalb der Plangebietsflache ausgegli-
chen werden. Die noch verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch ent-
sprechende externe Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen und kompen-
siert.

Fur das Plangebiet wurden Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt. Diese
ergaben in nur geringer Tiefe (< 1 bis 1,5 m) Geschiebelehmschichten im Un-
tergrund, die fur eine Versickerung ungeeignet sind.

Vom Ingenieurblro Schwennen, Werlte, wurde daher ein Oberflachenwasser-
konzept erarbeitet (s. Anlage 4). Danach ist vorgesehen, am Sudostrand des
Plangebietes im Bereich der geplanten privaten Grunflache, eine Regenwas-
serriickhalteanlage zu realisieren. Uber diese soll das Oberflachenwasser auf
das naturliche Mal} gedrosselt in den vorhandenen Stralienseitengraben an
der sudlich verlaufenden Loninger Stral3e abgeleitet werden.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.

Mit der nahezu ausschlieRlichen Inanspruchnahme heute bereits intensiv ge-
nutzter Flachen, die durch mogliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Ero-
sion bereits beeintrachtigt sind, wird jedoch auf einen stark anthropogen ver-
anderten Standort zuriickgegriffen. Gleichzeitig wird dadurch die Uberplanung
noch nicht veranderter oder weniger veranderter Standorte vermieden.

Die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage® am west-
lichen und sudwestlichen Rand der Plangebietsflache, die im Wesentlichen als
extensiv zu pflegende Grunflache gestaltet und zu einem Anteil von ca. 15 %
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden soll, sowie
die Bereiche der verbleibenden Freiflachen, tragen Uberdies zu einer Vermei-
dung bzw. zu einem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodens bei.

Aufgrund der Grol3e der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen
Kompensation ist daher die Zuordnung externer Kompensationsmaf3nahmen
erforderlich.

Mit der zukunftig moglichen Bebauung geht daruber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Da im vorliegenden Plangebiet Boden mit Geschiebelehmschichten im Unter-
grund und ungunstigen Versickerungseigenschaften vorliegen, ist im sidostli-
chen Bereich des Plangebietes die Anlage einer zentralen Regenwasserruck-
halteanlage vorgesehen, welche das anfallende Oberflachenwasser gedrosselt
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dem naturlichen Abfluss entsprechend, in den vorhandenen Stral3enseitengra-
ben an der sudlich verlaufenden Loninger Stral3e zuleitet.

Mit dieser Ruckhaltung des Oberflachenwassers innerhalb der Plangebietsfla-
che und der, dem naturlichen Abfluss entsprechenden Ableitung werden erheb-
liche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Ruck-
haltung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes und dem damit
verbundenen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausrei-
chend Rechnung getragen.

Durch die Zuordnung externer Kompensationsmal3nahmen werden sich zusatz-
lich positive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben, sodass insge-
samt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen ver-
bleiben.

5.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferung von Baustoffen
und fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhohtes Verkehrsaufkommen ein-
stellen. Dieses kann grundsatzlich den Klimawandel begunstigen. Aufgrund
der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind erhebliche Auswirkungen auf das
Klima jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutzgut
aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird redu-
Ziert.

Durch die Neuanlage von Geholzstrukturen am westlichen und sudwestlichen
Rand des Plangebietes wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur
geschaffen.

Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, so-
dass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T.
minimiert werden. Des Weiteren dienen diese Neuanpflanzungen den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken
(z.B. durch Bindung von CO.). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5
BauGB entsprochen.

Die innerhalb der privaten Grunflache extensiv zu pflegenden Grunbereiche
und die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen eben-
falls eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden
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durch die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Ge-
holzstrukturen und durch die Festsetzung extensiv zu pflegender Grinbereiche
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Daruber hinaus fuhren die auf externen Kompensationsflachen geplanten
MafRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung einer Ackerflache verursacht.

Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG gere-
gelt:

 besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997,S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006,

S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;

* strenq geschiitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
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c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal} den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelar-
ten Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-
Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden
des uberwiegenden offentlichen Interesses einschlielich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen und Priufung
der Verbotstatbestande

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch die Bodenarbeiten sowie
den Baustellenverkehr und den damit verbundenen Storungen durch Verlar-
mung, Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die
Fauna kommen und Individuen kdnnen verletzt oder getotet werden. Um diese
Storungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden,
durfen MaRnahmen zur Baufeldfreimachung auf den Freiflachen wie z.B. das
Abschieben des Oberbodens nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
31 Juli durchgefuhrt werden. Aulerhalb des genannten Zeitfensters ist in Aus-
nahmefallen das Nichtvorhandensein von Nist- und Quartierplatzen unmittelbar
vor dem Eingriff zu Uberprufen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben unter Beachtung des
0.g. Zeitfensters fur die Baufeldfreimachung nicht als bedenklich einzustufen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass fur die im Untersuchungsgebiet
potenziell ansassigen europaischen Vogelarten wegen ihrer Anpassungsfa-
higkeit besonders bei den meist landesweit gunstigen Erhaltungszustanden
der sog. ,Allerweltsarten” bei Eingriffen nicht mit populationsrelevanten Beein-
trachtigungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 2 und Abs. 2 BNatSchG verstof3en wird. Dem allgemein fur alle Vogelar-
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ten gultige Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann unter Be-
rucksichtigung, dass die MalRnahmen zur Baufeldfreimachung auf den Freifla-
chen nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 31 Juli durchgefuhrt
werden durfen, entsprochen werden.

5.4.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kdonnen daher auf das eine Schutzgut positive,
auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das
aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflge beschrieben.

Mit der Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache in Form von Acker verlo-
ren. Das Landschaftsbild wird vor allem durch die kinftige Bebauung veran-
dert. Durch die Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit
auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit den vorgesehenen Anpflanzungen
bzw. der Extensivierung innerhalb der geplanten privaten Grunflache am west-
lichen und sudlichen Plangebietsrand und der Herstellung einer Regenwasser-
ruckhalteanlage im suddstlichen Bereich des Plangebietes wird jedoch auch
eine positive Wirkung auf den Boden- und Wasserhaushalt und die Schutzgu-
ter Arten und Lebensgemeinschaften erzielt. Zusammen mit der geplanten Be-
grenzung der Bauhohe werden gleichzeitig Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes und damit auch des Schutzgutes Mensch weitgehend ver-
mieden.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften werden durch externe Kompen-
sationsmalinahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft unter Berucksichtigung der vorgesehenen
Malnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

5.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort und der
damit verbundenen Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die
dort zu erwartenden Betriebe verursachen keine besonderen Risiken fur die
menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem.

5.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Gemeinde keine Objekte von kulturge-
schichtlicher Bedeutung bekannt. Die Flachen im Plangebiet werden jedoch
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laut Bodenkarte von Plaggenesch Uberlagert. Eschflachen gehdren zu den Bo-
den mit kulturhistorischer Bedeutung. Von einer Bebauung kann jedoch aus
stadtebaulichen Grinden nicht abgesehen werden, da der Gemeinde fur die
erforderliche Gewerbeentwicklung derzeit keine anderen Flachen im Anschluss
an den Siedlungsbereich zur Verfugung stehen.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)".

5.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berucksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwie-
genden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen
negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

5.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Nordlich, ostlich und westlich des Plangebietes grenzt der bestehende Gewer-
bestandort ,Sudlich Langeland® an. Durch die dort ansassigen Nutzungen ist
im vorliegenden Siedlungsbereich, insbesondere hinsichtlich moglicher
Larmemissionen, eine Vorbelastung gegeben. Durch die vorliegende Planung
eines Gewerbegebietes konnten weitere Larmemissionen entstehen.
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Aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Gewerbestandort werden
fur das gesamte Plangebiet jedoch Emissionskontingente mit der Vorgabe fest-
gesetzt, dass die anteiligen Larmemissionen die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm an den mal3geblichen Immissionsorten um mind. 15 dB(A) unterschreiten
mussen. Damit wird selbst die Irrelevanzgrenze nach der DIN 45691 eingehal-
ten und sichergestellt, dass sich aus der Kumulation von Vor- und Zusatzbelas-
tung fur die maldgeblichen Immissionsorte keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen ergeben.

5.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

5.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Durch die Planung sind keine nationalen oder internationalen (Natura 2000)
Schutzgebiete, gesetzlich geschutzten Biotope oder geschutzten Land-
schaftsbestandteile gem. § 22 (4) Nr. 1 NAGBNatSchG betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

5.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berucksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen
nur aulderhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom

1. Marz bis 31. Juli, stattfinden darf, kbnnen die Verbotstatbestande gemal

§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

5.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissio-
nen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebau-
ungsplanes. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll
jedoch moglich sein. Hierzu wird auch auf das neue Gebaudeenergiegesetz
(GEG) verwiesen, welches am 01.11.2020 in Kraft getreten ist. Wie das bishe-
rige Energieeinsparrecht fir Gebaude enthalt das neue GEG Anforderungen
an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwen-
dung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in
Gebauden. Durch das GEG werden das Gesetz zur Einsparung von Energie in
Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur
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Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) in einem
Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Im GEG werden weiterhin Angaben daruber gemacht, wieviel Prozent des
Energiebedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden
mussen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfullt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstluckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der Gebietsfestset-
zung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellit.

Gemald § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorge-
prinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Festsetzung von Gewerbe-
gebietsflachen sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu
erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. muss die geplante Bebau-
ung entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz (z.B. GEG) errichtet werden.

5.5 MaBRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sol-
len

5.5.1 Immissionsschutzregelungen

Zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbelastungen im Bereich der im Umfeld
vorhandenen Wohnbebauung, die durch den Betrieb der vorhandenen und ge-
planten Anlagen sowie durch das Zusammenwirken mit anderen am Gewerbe-

standort bestehenden gewerblichen Anlagen entstehen konnten, werden die im
anliegenden Larmgutachten (Anlage 2) vorgeschlagenen Emissionskontingente
(Lek) verbindlich festgesetzt.

Aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Gewerbestandort erfolgt
die Festsetzung mit der Vorgabe, dass die anteiligen Larmemissionen aus dem
Plangebiet die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den maf3geblichen Im-
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missionsorten um mind. 15 dB(A) unterschreiten. Damit kann sichergestellt
werden, dass sich aus der Kumulation von Vor- und Zusatzbelastung fur die
malgeblichen Immissionsorte keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
ergeben.

Die Anlagen sind dann so zu errichten und zu betreiben, dass an den jeweili-
gen Immissionsorten die von den jeweiligen Flachen ausgehende tatsachliche
Schallbelastung nicht hoher ist als der zulassige Immissionsanteil der sich aus
den festgesetzten Emissionskontingenten ergibt.

Im Ubrigen stellt sich das Plangebiet durch andere Faktoren (z.B. Luftschad-
stoffe, Geruch oder Erschutterung) als nicht erheblich belastet dar, sodass wei-
tere SchutzmalRnahmen nicht erforderlich sind.

5.5.2 VermeidungsmaBnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft werden fol-
gende MalRnahmen getroffen:

Im Bereich der festgesetzten privaten Grunflache am westlichen und sudwest-
lichen Rand der Plangebietsflache werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vermieden bzw. ausgeglichen. Auch die verbleibenden Freiflachen innerhalb
des Gewerbegebietes tragen zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen
bei. Des Weiteren soll sich die Hohe der entstehenden Gebaude an der HOhe
der westlich benachbarten Bebauung orientieren, um eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu vermeiden. Beeintrachtigungen des Wasserhaus-
haltes werden durch Ruckhaltung des Oberflachenwassers in einer am sud-
Ostlichen Plangebietsrand neuangelegten Regenwasserruckhalteanlage ver-
mieden. Mit Hilfe eines Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung werden
erhebliche Beeintrachtigungen fur die Fauna vermieden.

5.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRinahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
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der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heilt es in § 1a
Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutz-gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichti-
gen“ und ,ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Ma3nahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erflllt nicht
diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen be-
deutsame offentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Ge-
meinde Herzlake die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MalRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaldig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Biiro fiir Stadtplanung (BP59_Begr.doc) 08.09.2021



Gemeinde Herzlake

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59 43

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Ackerflache (A) 70.077 gm 1 WF 70.077 WE
vorh. SiemensstraBe (OVS) 4.089 gm - -
Gesamtflache: 74.166 qm

Eingriffsflaichenwert: 70.077 WE

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: Die Festsetzung einer privaten Grunflache am westlichen und
sudwestlichen Plangebietsrand, die Herrichtung einer Regenwasserruckhalte-
anlage am sudostlichen Rand der Plangebietsflache und der Verbleib von Frei-
flachen innerhalb des geplanten Gewerbegebietes.

Diesen Malinahmen wird entsprechend ihrer kunftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit

Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 50.096 gm - -
versiegelt (80 %) (X) 40.077 gm 0 WF 0 WE
unvers. Freiflache (20 %) 10.019 gm 1 WFE 10.019 WE
Private Griinflache "Griinanlage" 15.704 gm 3 WF 47112 WE
Priv. Griinfliche "Regenriickhaltung” | 4.277 gm 2 WF 8.554 WE

vorh. Siemensstrafie (OVS) 4.089 gm - "]

Gesamtflache: 74.166 qm

Kompensationswert: 65.685 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmafRnahmen und inter-
ne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 65.685 WE. Gegenuber
dem Eingriffsflachenwert (70.077 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von
4.392 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmaRBnahme

Zur Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizits in Hohe von
4.392 WE wird folgende Kompensationsmalinahme bereitgestellt:

Flurstuck 54 der Flur 2, Gemarkung Vinnen (Anlage 7)

Dieses Flurstuck befindet sich nordwestlich der Ortslage Vinnen, sidwestlich
der Wiester Stralde (L 55) und liegt direkt studlich der Mittelradde. Das Flur-
stuck in einer Grolde von 67.478 gm wurde im ursprunglichen Zustand als
Grunlandflache intensiv genutzt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Emsland ist das Flurstick 2019 von der Samtge-
meinde Herzlake als Extensivgrunlandflache mit drei Blanken hergerichtet
worden. Die drei Blanken mit einer jeweiligen Grof3e von ca. 400 gm wurden
mit einer Tiefe von max. 0,60 m angelegt und mit zertifiziertem Regiosaatgut
angesat. Das Flurstick wird nach den Bewirtschaftungsbedingungen des
Landkreises Emsland als Extensivgrunland genutzt und ist durch einen
grundbuchlichen Eintrag als Kompensationsflache gesichert worden.

Entsprechend dem Stadtetagmodell wird die intensiv genutzte Grunlandflache
im ursprunglichen Zustand dem Wertfaktor 2 WF zugeordnet. In Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises kann das Flurstuck auf-
grund seiner Lage unmittelbar angrenzend zur Mittelradde als Extensivgrun-
land dem Wertfaktor 4 WF zugeordnet werden, sodass im Bereich des Flur-
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stucks eine Kompensation in Hohe von insgesamt 134.956 WE zur Verfugung
steht.

Von diesen zur Verfugung stehenden Werteinheiten wurden den folgenden
Bebauungsplanen bereits Werteinheiten zugeordnet:

e BBP Nr. 61 9.710 WE / 4.855 gm

Im Bereich des Flurstlicks stehen somit zurzeit noch 125.246 WE / 62.623 gm
fur die Kompensation anderweitiger Eingriffe zur Verfugung.

Von diesen zur Verfugung stehenden Werteinheiten werden dem vorliegen-
den Bebauungsplan 4.392 WE / 2.196 gm entsprechend dem verbleibenden
Defizit zugeordnet, sodass im Bereich des Flurstlcks 54, Flur 2, Gemarkung
Vinnen zur Kompensation anderweitiger Eingriffe noch 120.854 WE /
60.427 gm zur Verfugung stehen.

f) Schlussbetrachtung

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ex-
ternen Kompensationsmal3nahmen geht die Gemeinde Herzlake davon aus,
dass der durch den Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet sudlich Langeland,
3. Erweiterung” verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Natur-
haushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und Landschaft
gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ent-
sprochen ist.

5.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

5.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal} § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden
zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde die Erweiterung des Gewer-
bestandortes ,Sudlich Langeland® an, um die weitere gewerbliche Entwicklung
der Gemeinde zu sichern. Fur die Planung werden insgesamt ca. 7 ha fast
ausschliel3lich landwirtschaftlich genutzter Flachen in Anspruch genommen.

Aufgrund der Lage der Flache angrenzend zum bestehenden Gewerbestandort
wird auf stark anthropogen beeinflusste Flachen zugegriffen. Das Gebiet bietet
daher fur eine gewerbliche Entwicklung gunstige Standortvoraussetzungen.

Eine Teilflache von ca. 2 ha soll als Grunflache festgesetzt und fur Anpflan-
zungen bzw. eine Nutzungsextensivierung und fur die Regenwasserruckhal-
tung genutzt werden.

Die Gemeinde ist daher der Ansicht, dass durch die vorliegende Planung auch
der Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung getragen wird.
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5.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissions-
schutzverordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe
vorgesehen. Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten.

5.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriufung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berucksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten aul3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Wie in Kap. 1.2 und 3 beschrieben, soll mit der vorliegenden Planung der Ge-
werbestandort ,Sudlich Langeland” erweitert werden. Die hierflr vorgesehene
Flache mit einer Grof3e von ca. 7 ha konnte vollstandig von der Gemeinde er-
worben werden und steht somit fur eine zeithahe Umsetzung der Planung zur
Verfugung.

Das Plangebiet stellt sich derzeit fast vollstandig als landwirtschaftliche Acker-
flache, ohne besondere Bedeutung fur Natur- und Landschaft, dar. Das Land-
schaftsbild ist durch den bestehenden Gewerbestandort bereits vorbelastet.
Das Gebiet grenzt an drei Seiten an den bestehenden Gewerbestandort an und
bietet sich daher fur eine gewerbliche Entwicklung und Abrundung des bereits
vorhandenen Gewerbestandortes an.

Zur Vermeidung unzumutbarer Gewerbelarmbelastungen wird das Gebiet
durch die Emissionskontingente so gegliedert, dass in Bezug auf die nachstge-
legenen Wohnnutzungen selbst die Irrelevanzgrenze nach der DIN 45691 ein-
gehalten wird. Damit ist sichergestellt, dass sich die Immissionssituation im Be-
reich der maf3geblichen Immissionsorte nicht wesentlich verandert. Es ist vor-
gesehen, die Flachen im Plangebiet vorrangig fur kleinere Handwerks- oder
Dienstleistungsbetriebe zu nutzen.

Sinnvolle Alternativen, z.B. an anderer Stelle im Anschluss an vorhandene
Gewerbestandorte, mit denen geringere Umweltauswirkungen verursacht war-
den, sind nicht erkennbar. Auch im Hinblick auf eine mdoglichst kompakte Sied-
lungsentwicklung stellt das vorliegende Plangebiet eine gunstige und stadte-
baulich sinnvolle und angemessene Losung dar.
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5.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

5.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen
wurden anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages”
(2013) ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensgemein-
schaften wurde auf Grundlage einer faunistischen Potenzialabschatzung vor-
genommen.

Die zulassigen Larmemissionen wurden gutachterlich auf Grundlage der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006) ermittelt. Die im Plange-
biet zulassigen Larmemissionen Lek werden nach den Empfehlungen des an-
liegenden Larmgutachtens definiert. Das heil3t, den Flachen werden jeweils
bestimmte Schallkontingente zugeordnet. Die Immissionsbelastung wurde an-
hand der DIN 18005-1 unter Zuhilfenahme der TA Larm bewertet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Eine Ermittlung der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen oder von
Verkehrslarmimmissionen war nicht erforderlich.

5.8.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung
nicht zu erwarten.

Die Einhaltung der Emissionskontingente (Lex) kann im Rahmen der jeweili-
gen Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die Genehmigungsbehorde
kann die Genehmigung mit der Forderung verbinden, dass bei Bedarf bzw.
wenn Anhaltspunkte die Nichteinhaltung der Emissionskontingente vermuten
lassen, Uberwachungsmessungen durchgefiihrt werden und ggf. die Umset-
zung von Larmschutzmalinahmen anordnen.

Die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen weitestgehend im
Plangebiet kompensiert werden. Die dafur vorgesehenen Flachen verbleiben
in 6ffentlicher Hand und stehen der Gemeinde dauerhaft zur Verfugung. Die
Gemeinde wird nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach der
Durchfuhrung der Kompensationsmal3nahmen regelmafig, d.h. alle 5 Jahre,
eine Uberpriifung der Mafinahmen vornehmen.

Die externe Kompensationsmalinahme wurde 2019 von der Samtgemeinde
Herzlake durchgefuhrt und das Flurstuck 54, Flur 2, Gemarkung Vinnen ist
durch einen grundbuchlichen Eintrag als Kompensationsflache gesichert wor-
den. Die Gemeinde wird nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr
nach der Durchfuhrung der Kompensationsmallnahme regelmafig, d.h. alle
5 Jahre, eine Uberpriifung der MaRnahme vornehmen.
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5.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes er-
geben sich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen. Diese
sind jedoch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Na-
tur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) gehen landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen verloren.
Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit
Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.
Durch die Ruckhaltung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers im
sudostlichen Bereich des Plangebietes und die gedrosselte Ableitung konnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden wer-
den.

Das Gebiet ist teilweise durch den bereits vorhandenen Gewerbestandort um-
geben oder durch vorhandene Gehdlze eingebunden. Durch die ergénzend
vorgesehenen Anpflanzungen im westlichen und sudlichen Bereich des Plan-
gebietes wird gegenuber der in Richtung der Ortslage vorhandenen Wohnbe-
bauung ein zusatzlicher Sichtschutz erreicht. Insgesamt ergeben sich keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft an diesem Standort. Die Beein-
trachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung konnen
auf den als private Grunflache festgesetzten Teilflachen weitestgehend kom-
pensiert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch Zuord-
nung einer externen Kompensationsmaflnahme ausgeglichen und kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Um den
Verbotstatbestand der Totung sicher ausschlie3en zu konnen, durfen die Bau-
flachenvorbereitungen jedoch ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeit von Frei-
flachenbratern, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli, durchgefuhrt
werden.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrslarm) fur das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Die aus dem Plangebiet zu erwartenden Larmemissionen werden durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten (Lek) so eingeschrankt, dass sich die
nachstgelegene Wohnbebauung bereits nicht mehr im schalltechnischen Ein-
wirkungsbereich der Anlage befindet und damit dort nicht mit einer wahr-
nehmbaren Erhohung der Larmbelastung zu rechnen ist.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
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gen. Sollten ur- und frGhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden
diese unverzuglich der Denkmalbehorde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur
und Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros ,Uppenkamp und part-
ner‘ (Nr: 105 0477 18) vom 11.3.2019

e DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Juli 2002)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005 -1, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987

e DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” (Dez. 2006)

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausga-
be August 1998

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Natur-
raumliche Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf
Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

e Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Boden-
kundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabriuck, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens
auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Na-
turschutz Niedersachsen 2003)

o KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

6 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im
Umweltbericht, dargelegten sind nicht zu bertcksichtigen.
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Wie die Umweltprufung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern,
die nicht ausgeglichen werden konnen.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden weitestgehend im Plangebiet ausge-
glichen. Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch Zuordnung einer ex-
ternen KompensationsmalRnahme ausgeglichen und kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung,
unter Berlcksichtigung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbe-
reitung, nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kbnnen
durch die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet und
die gedrosselte Ableitung vermieden werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind unter Berucksich-
tigung der Festsetzung der Emissionskontingente (Lek) nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm bestehen nicht.

Unzulassige Geruchsbelastungen aus Tierhaltungsanlagen sind im Plangebiet
ebenfalls nicht zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung
Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im
Umweltbericht dargelegten, sind nicht zu berucksichtigen. Die Gemeinde
Herzlake stellt daher die Entwicklung von Gewerbeflachen zur Forderung der
Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen vor die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegende Planung durchgefuhrt
werden kann.

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Gewerbegebiet 50.096 gm 67,5 %
StralRenverkehrsflache 4.089 gm 5,5 %
Private Grunflache, davon 19.981 gm 27,0 %

e Regenriuckhalteanlage (4.277 gm)

e Grunanlage (15.704 gm)

Plangebiet 74.166 gm 100 %
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8 Verfahren
Fruhzeitige Biirgerbeteiligung

Die Gemeinde Herzlake hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (ToB)

An der Planung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Trager offent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte durch
Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdorigen Begrindung einschlief3-
lich Umweltbericht. Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemein-
de den Tragern offentlicher Belange fur die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
Frist.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung einschlieBlich Umweltbericht vom .............. bis ...l offent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei Wochen vorher
ortsublich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend die-
ser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom .......................

Herzlake,den ......................

Burgermeister Gemeindedirektor
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Anlagen

1.
2.

N o O A

Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane

Immissionsschutz-Gutachten (Nr: 105 0477 18, ,Uppenkamp und partner”
vom 11.3.2019)

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen (Bestandsaufnahme
26.4.2021)

Oberflachenentwasserungskonzept (Buro Schwennen, 23.11.2020)
Plangebiet -Biotoptypen-
Potenzialabschatzung Brutvogel 2018

Externe Kompensationsmal3nahmen
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Anlage 2

Gemeinde Herzlake
Bebauungsplan Nr. 59

- Immissionsschutz-Gutachten -



Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Legende:
Geltungsbereich B.-Plan Nr. 59

Ortskernbereich Herzlake
Lebensmittel
Bekleidung/Accessoires/Deko
Sonderposten

Drogerie

Lebensmittel + Backshop
Deko

FuBpflege

Friseur

Kosmetik

Tankstelle

Schuhe /Orthopadische Schuhe
Apotheke

Fahrradhandel

Gartnerei

Backerei

Optik + Horgerate
Malerzubehor

Getrankemarkt
Kfz-Handel
26/27/34 Autowerkstatt + Handel
28 Backzubehor (Versandhandel,Shop)
29 Kiichen- + Kaminofenverkauf
30 Elektrogerate
31 Mobel, Kiiche, Gartenmobel
32 Blumenstiibchen
33 Partyservice, Metzger
35 Bekleidung (Werksverkauf)

Gemeinde Herzlake

Anlage 3
der Begrindung zum
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Erlauterungsbericht
zum

Konzept fur die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 59
»Gewerbegebiet siidlich Langeland, 3. Erweiterung“

Bauherr: Gemeinde Herzlake
Neuer Markt
49770 Herzlake

Bauort: Gemeinde Herzlake
Gemarkung: Herzlake
Flur: 16, Flurstiicke: 101/5

Verlassung und Vorbemerkungen

Die Gemeinde Herzlake beabsichtigt, weitere Gewerbeflachen in einer GréRe von rd. 5 ha

auszuweisen. Die zur Ausweisung vorgesehenen Flachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Der Bauherr beauftragte das Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen mit der Erstellung einer

hydraulischen Voruntersuchung zur Oberflachenwasserbewirtschaftung.

Beschreibung des Bebauungsplangebietes

Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage Herzlake, sudlich der
Stral3e ,Langelland” und zwischen ,Osterstrafe” und ,SiemensstralRe”. Es hat eine maximale Nord-
Sud-Ausdehnung von ca. 300 m und eine West-Ost-Ausdehnung von ca. 230 m.

Westlich und sudlich werden die geplanten Gewerbeflachen jeweils von einem im Bebauungsplan
festgesetzten Griinstreifen in einer Breite von 25 m (westlich) bzw. 60 m (sudlich) begrenzt.

Die Topographie zeigt ein von Norden nach Siden fallenden Gelandeprofili mit einem

Hohenunterschied von ca. 2,30 m.

Der vorlaufige Aufteilungsentwurf zum Bebauungsplan sieht eine ErschlieRungsstrafl’e ausgehend
von der ,Siemensstralie” vor. Diese verlauft in westlicher Richtung und schwenkt nach ca. 140 min

ndrdliche Richtung, wo sie nach ca. 60 m in einem Wendehammer endet.

Ingenieur- und Planungsbiiro Schwennen 23.11.2020
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Die Flache der StralRenparzelle betragt 3.195 m?, die Gewerbegrundstiicke haben eine Flache von

46.950 m?. Die GroRe der westlich und sudlich verlaufenden Grinstreifen betragt 19.980 m?2.

Da es sich hierbei um einen vorlaufigen Aufteilungsentwurf handelt, kann es in Abhangigkeit von
den Anforderungen der Kaufinteressenten zu Anderungen dieser ErschlieBung kommen. Im
vorliegenden Konzept fir die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers werden die zuvor

genannten FlachengréRen flr die Berechnung der abfluBwirksamen Flachen zugrunde gelegt.

Entwasserungskonzept fiir die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers

Zur Beurteilung der Méglichkeit einer moglichen Versickerung des Oberflachenwassers wurden im
Vorfeld Bodenuntersuchungen durchgefiihrt und der Grundwasserstand sowie die

Wasserdurchlassigkeit (ks — Wert) des Bodens ermittelt.

Es wurden finf Rammkernsondierungen nach DIN 4021 und zwei Versickerungsversuche nach DIN

18130 durchgeflihrt (siehe Anlage 5: ,Versickerungsuntersuchung®).

Die Bohrungen wurden bis in eine Tiefe von 3 m niedergebracht. Bei allen fiinf Bohrungen wurde
eine annahernd gleiche Bodenschichtung angetroffen: Zunachst eine ca. 0,45 m bis 1,4 m machtige
Oberbodenschicht aus humosem, schwach schluffigem Fein- bis Mittelsand, darunter bis in Tiefen
von ca. 0,8 m bis 1,5 m schwach feinkiesiger, schluffiger Fein- bis Mittelsand.

Bis zur jeweiligen Endteufe steht ein Geschiebelehm aus schwach tonigem, feinsandigem, schwach
mittelsandig bis mittelsandigem und sehr schwach feinkiesigem Schluff an.

Grundwasser wurde nicht angetroffen, jedoch wurde oberhalb des wasserstauenden

Geschiebelehms Schichtenwasser vorgefunden.

Die Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes wurde bei RKS 2 und RKS 4 durch Feldversuche in
den sandigen Schichten oberhalb des Geschiebelehms durchgefiihrt. Die festgestellten k: - Werte
von 4,6 * 10 m/s und 4,6 * 10° m/s ergeben gem. DWA-A138 bereinigt mit dem Faktor 2 einen
tatsachlichen Wert von rd. 1 * 10° m/s, d.h. der Boden ist gemaR DIN 18130 als durchlassig

einzuordnen.

Trotzdem sind die Voraussetzungen fir die oberflachige Versickerung des Oberflachenwassers
nicht gegeben, da der Abstand zwischen Oberflache und dem gering durchlassigen Geschiebelehm
zu gering ist (< 1,0 m). Somit ist auch flir oberflachige Versickerungsanlagen die erforderliche

Sickerstrecke von 1 m nicht gegeben.
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Fir das Bebauungsplangebiet ist es daher vorgesehen, das Oberflachenwasser in einem
Regenwasserkanal abzuleiten und dber ein Regenrickhaltebecken in den vorhandenen

Strallenseitenseitengraben an der sidlich verlaufenden ,Loninger Stral3e” einzuleiten.

Damit sich der gegenuber der landwirtschaftlich genutzten Flache hdhere Abflul von
Oberflachenwasser nicht nachteilig auf die Vorflut auswirkt, ist das Oberflachenwasser vor Einleitung

in die Vorflut zurlickzuhalten und gedrosselt einzuleiten.

Hydraulische Berechnungen

Fir eine Voreinschatzung, wieviel Flache innerhalb des B-Plan-Gebietes flir das erforderliche
Regenriickhaltebecken bereitgestellt werden muf3, wird eine Bemessung des Rickhaltevolumens
auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen® der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfélle eV. mit den
Niederschlagsspenden gemafl KOSTRA-DWD 2000R fir Herzlake durchgefihrt.

Fir die hydraulische Bemessung sind folgende Bemessungsparameter zu Grunde zu legen:

Niederschlagsspenden gemafl KOSTRA-DWD 2010R fur: Herzlake (Station Herzlake)
fur ein 5 jahrliches Regenereignis n=0,21/a
Bemessungsabflufy Qark= 1,5 l/(s*ha)
Abflussbeiwert (Versiegelungsgrad)
Verkehrsflache w=0,60
Gewerbegrundstiicksflache w=0,80
Regenruckhaltebecken w=1,0
angeschlossene Teilflachen (Ae) siehe Tabelle Anlage 1 Seite 1

Die Berechnung des erforderlichen Riickhaltevolumens erfolgt mit einem Berechnungsprogramm in
tabellarischer Form. Dazu werden zunachst die abflusswirksame angeschlossene Fldache und die
Drosselabflussspende ermittelt. Anhand dieser Werte und mit den vorgegebenen
Bemessungsparametern erfolgt die Berechnung des spezifischen Speichervolumens.

Die Berechnungstabellen und —ergebnisse sind als Anlage 1 dem Erlauterungsbericht beigeflgt.

Erlauterungen

Fur die maximal zulassige Ableitungsmenge Qarmax = 7,82 I/s und die ermittelte undurchlassige
Flache ,A.“ = 4,148 ha betragt die Drosselabflussspende 1,89 l/(s*ha) (siehe Anlage 1 Seite 1).
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Die Drosselung auf die zulassige Abflussmenge von 7,82 I/s erfolgt mit einem Drosselschieber, der

in einem Drosselschacht fest installiert ist (siehe Anlage 3 - Drosselschachtsystem).

Die Berechnung nach DWA A117 (siehe Anlage 1 Seite 2) ergibt fur das spezifische
Speichervolumen den Hoéchstwert fur ein 12-stiindiges Regenereignis mit einer Intensitat von 10,1
I/(s*ha). Dies entspricht einer Regenmenge von 43,63 I/m?. Fur die zuvor ermittelte abflusswirksame

angeschlossene Flache von 4,15 ha betragt damit das erforderliche Riickhaltevolumen 1.616 m?®.

Das Ruckhaltevolumen wird in einem Ruickhaltebecken auf der 60 m breiten Grunflache im stdlichen
Bereich des B-Plan-Gebietes bereitgestellt (sieche Anlage 6 - Entwasserungslageplan).

Das Becken hat eine Gréf3e von 2.000 gm (40 m x 50 m) an der Boschungsoberkante mit einer Tiefe
von ca. 1,30 m (siehe Anlage 2). Bei einem Freibord von 30 cm betragt die maximale Einstautiefe

1,00 m, so daf} in diesem Becken ein Riickhaltevolumen von 1.751 m?® zur Verfigung steht.

Da zum jetzigen Zeitpunkt die Aufteilung und Grélke der einzelnen Grundstiicke und ggfs. einer
ErschlieBungsstralle nicht feststeht, wird im vorliegenden Konzept davon ausgegangen, dal} die
Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gewerbegebiet in das Regenrickhaltebecken mit zwei
Regenwasserkanalen erfolgt. Ein Kanalstrang wird in den westlich und sldlich festgelegten
Grunflachen vorgesehen, der zweite Kanalstrang verlauft in der Siemensstralle o6stlich des

Gebietes. Die hydraulische Bemessung der Kanale erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Bewertung der Notwendigkeit einer Regenwasserbehandlung

Neben der quantitativen Betrachtung der Belastung durch das Oberflachenwasser muf auch eine

qualitative Beurteilung des abfliessenden Oberflachenwassers erfolgen.

Die Beurteilung, ob das Oberflaichenwasser vor Einleitung in die Vorflut eine Vorbehandlung
erfahren muf, erfolgt mit dem Bewertungsverfahren gemafl Anhang B zum DWA Merkblattes M153
»Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®.

Das Bewertungsverfahren ist dem Erlauterungsbericht als Anlage 4 beigefligt.

Das Ergebnis zeigt, da® der Wert fir die Abflussbelastung B mit 28 gréRer ist als der Wert fiir die
Gewasserpunkte G mit 15 (Anlage 4 Seite 2) und somit eine Regenwasserbehandlung vor der
Einleitung in die Vorflut erfolgen mufR.
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Die Regenwasserbehandlung erfolgt dadurch, dass das Oberflachenwasser vor Einleitung in das
Regenrickhaltebecken durch ein Absetzbecken mit 1 Meter Dauerstau und einer
Oberflachenbeschickung von maximal 18 m3/(m?*h) geleitet wird.

Die daflr erforderliche Oberflache des Absetzbeckens betragt 10 m2. Gewahlt wird ein Becken mit
einer Wasseroberflache von 1500 m?> (3,0 m * 50 m) und einer Gesamtfliche an der
Bdschungsoberkante von 5 m * 8 m.

Zum Nachweis fUr die ausreichende Behandlung des Oberflachenwassers in dem Absetzbecken
wird der Emissionswert E berechnet (siehe Anlage 4 Seite 3). Ist dieser kleiner als der Wert flr die
Gewasserpunkte (G = 15), so ist die Behandlungsmalnahme ausreichend.

Im vorliegenden Fall ergibt die Berechnung mit E = 9,8 < G = 15. Somit ist eine ausreichende
Vorbehandlung des Oberflachenwassers gegeben.

Das Absetzbecken wird dem Regenrlckhaltebecken vorgeschaltet. Die Einleitung erfolgt jeweils von
Westen bzw. Osten seitlich in das Becken. Der Uberlauf in das RRB befindet sich an der Siidseite.
Die Sohle der Absetzbecken liegt 1 m tiefer als Zulauf und Uberlauf, so dal der Absetzraum die
vorgeschriebene Mindesttiefe von 1 m aufweist. Um ein Versickern des Wassers zu verhindern,
sollte das Absetzbecken eine Sohlabdichtung aus Lehm oder einer Folie erhalten.

Bearbeitet:
Werlte, den 23.11.2020

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen
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Anlage 1

Hydraulische Berechnungen

gem. DWA Arbeitsblatt A117
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Hydraulische Berechnung

Ermittlung des Regenriickhaltevolumens

gemal DWA-A 117, Einfaches Verfahren

Anlage 1 Seite 1

Berechnung der abflusswirksamen angeschlossenen Flache
Nr. angeschlossene Abflul3- undurchlassige Beschreibung der Flache
Teilflache Ae beiwert psi Flache A,
[m?] [-] [m?]
1 46.950 0,80 37.560 Gewerbegrundstiicke

3.195 0,60 1.917 Verkehrsflachen
2.000 1,00 2.000 RRB

Gesamt 52.145 0,80 41.477

Berechnung der Drosselabflussspende fiir gewéahlte Bemessungsregen
Bemessungsabfluss Einzugsflache | maximal zulassige | "undurchlassige" | Drosselabfluss-
Qurk Ag Ableitungsmenge Flache A, spende Qq,
Qdr,max
[l/(s*ha)l [ha] [I/s] [ha] [l/(s*ha)]
1,5 5,215 7,82 4,148 1,89

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen
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Hydraulische Berechnung

Ermittlung des Regenriickhaltevolumens
gemal DWA-A 117, Einfaches Verfahren

Anlage 1 Seite 2

Berechnung des spezifischen Speichervolumens V  , flr ausgewahlte Dauerstufen D

mit Regenspenden r p , fir Herzlake geméass KOSTRA-DWD 2010R
Bemessungsparameter
n= 0,2 [-] Wiederkehrzeit T = 5 [a]
f,= 1,1 [] Toleranz (Tol) = 0 [%]
t = 15 min
Berechnung des Abminderungsfaktors
f, = 0,996 [-]
fo= 0,998 [-]
Berechnung des spezifischen Speichervolumens Vs,u
D o, [(s*ha)] Veu
[min / Std) o o,n+Tol [m3/ha]
5 min 363,3 363,3 119,01
10 min 250,7 250,7 163,87
15 min 197,2 197,2 192,95
20 min 164,2 164,2 213,80
30 min 124,4 1244 242,06
45 min 92,4 92,4 268,25
60 min 74,0 74 284,96
90 min 53,5 53,5 305,93
2 Std 42,4 42 .4 320,19
3 Std 30,7 30,7 341,58
4 Std 243 24,3 354,28
6 Std 17,6 17,6 372,57
9 Std 12,7 12,7 384,60
12 Std 10,1 10,1 389,51
18 Std 7,3 7,3 385,10
24 Std 5,8 5,8 371,21
48 Std 3,5 3,5 306,17
72 Std 2,6 2,6 203,20

Berechnung des erforderlichen Riickhaltevolumens

V= 389,51 m*ha * 4,15 ha= 1.616 cbm

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen
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Anlage 2

Berechnung der erforderlichen

Abmessungen fur das RRB

Ingenieur- und Planungsbiiro Schwennen 23.11.2020



Gemeinde Herzlake Anlage 2
Bebauungsplan Nr. 59 "Gewerbegebiet stidlich Langeland, 3. Erweiterung"

Berechnung der erforderlichen Abmessungen fiur das RRB
erforderliches Stauvolumen 1.616 cbm
Bdschungsoberkante (vorh. GOK) 24,60 mNN
Beckensohle oder Dauerstau 23,30 mNN
Beckentiefe 1,30 m
maximaler Wsp. (Notiberlauf / Freibord) 24,30 mNN
mittlere Béschungsneigung 1: 1,5 -
mogliche Einstautiefe (= max. Wsp.) 1,00 m
erforderliche Grundfléche bei senkrechtem Beckenrand 1616 gm

Breite (Vorgabe) 36 m
Lange (Vorgabe) 46 m
Flache bei Dauerstau 1656 gm
Gesamtflache an BOK mit Bdschungsneigung 1 : 1,5 1991 gm
Breite 40 m
Lange 50 m
Stauvolumen bei max. Einstau 1751 cbm
Reserverickhaltevolumen im RRB 135 cbm

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen 23.11.2020



Gemeinde Herzlake
Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet stidlich Langeland, 3. Erweiterung®

Anlage 3

Drosselschachtsystem

Ingenieur- und Planungsbiiro Schwennen 23.11.2020
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Mall-Drosselschacht ViaPart

Die Drosseleinrichtungen ViaPart regulieren die Zulaufmengen zu den Behandlungsanlagen. Die
iiberschiissige Wassermenge muss im Drosselfall einen anderen, ausreichend dimensionierten
Weg nehmen. Dieser Weg kann ein umlaufender Kanal (Bypass), oder ein Regenriickhaltebecken
sein. Mit dieser neuen Produktlinie bieten wir gebrauchsfertige, werkseitig hergestellte Drossel-
bauwerke mit verschiedenen Abflusshegrenzern wie Abflussreglern, Wirbelventilen oder skalier-
ten Drosselschiebern.

Produktlinien zur Aufteilung der Wasserstrome

Bezeich-  Abfluss- Runde Quadra-  Integriertes Integrierter Inte- Unschérfe-
nung leistung Bauweise tische Trenn- Hilfs- grierter faktor
ViaPart Bauweise bauwerk schwimmer Grund-
ablass

I/s R Q T H G
Abflussregler (AR)
ARR 3-125 | [] ] ] []
ARRT 3- 15 | O | | 0 O
ARRH 20— 125 [ O O [ U ke
ARQHG 20-125 ] | | O | [ |
Wirbelventil (WV) in Nassaufstellung
WV R 3-125 | ] J ] []
WVRT 3- 20 | [J | | ] []
wva 20-125 O | O O | 12
wvaT 20-125 O | | O O
Wirbelventil (WV) in halbtrockener Aufstellung (Z)
WV R Z 3-125 | UJ UJ L] [J
wvaz 20-125 O u O O ] 12
Drosselschieber (DS) in Nassaufstellung
DS R 3-125 | [J ] ] []
DSRT 3- 15 | [] | | ] [] 1,5
DSQT 20-125 O | | O O

Drosselstrecke

Vorbemessung nach Abflussleistung, Rohrdurchmesser und Drossellénge

siehe , Technische Daten und Preise” ab 2013 2

W lieferbar 1 nicht lieferbar

+ Optimierte Einbauteile aus Edelstahl

+ Integrierte Funktionsweise, Interak-
tion zwischen Bauwerk und Drossel

+ Erhebliche Reduzierung der
Bauwerksabmessung

+ Einsparung bei Erdarbeiten
und Materialkosten

+ Sicherer Schutz nachfolgender
Kanalisationen oder Bauwerke

+ Einsparung durch Verringerung der
behandelnden Wassermengen

www.mall.info

F0-0183 W0 01/20, S.44, Technische Anderungen vorbehalten
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Anlage 4

Bewertungsverfahren nach

DWA-Merkblatt M153

Ingenieur- und Planungsbiiro Schwennen 23.11.2020



Gemeinde Herzlake
Bebauungsplan Nr. 59 "Gewerbegebiet stidlich Langeland, 3. Erweiterung"

Anlage 4 Seite 1

Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M 153

Projekt:
Neubau eines LKW-Parkplatzes
Abflusswirksame angeschlossenen Flache
Nr. angeschlossene Abflul3- undurchlassige Beschreibung der Flache
Teilflache Ae beiwert psi Flache A,
[m?] [] [m?]
1 46.950 0,80 37.560 Gewerbegrundstiicke

2 3.195 0,60 1.917 Verkehrsflachen

Summe 50.145 0,79 39.477

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen
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Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M 153
Abflussbelastung

Projekt:
Neubau eines LKW-Parkplatzes
Gewasser .
Typ Gewadsserpunkte G
(Tabellen A.1a A.1b)
kleiner Flachlandbach G6 15
Berechnung der Abflussbelastung B gemaR DWA-M 153
Flach il f; Luft L; Flachen F;
achenanteil f uft Ly achen ki Abflussbelastung Bi
(Abschnitt 4) (Tabelle A.2) (Tabelle A.3)
Nr. Ay fi Typ | Punkte | Typ | Punkte B =f*(L+F)
37.560 0,951 L1 1 F5 27 26,640
0 1.917 0,049 L1 1 F5 27 1,360
>=239477 [(¥=1,0 Abflussbelastung B = 2 B;:|[B = 28,000
B>G => Regenwasserbehandlung erforderlich

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen 23.11.2020
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Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M 153

Emissionswert
Projekt:
Neubau eines LKW-Parkplatzes
maximal zulassiger Durchgangswert D ,,,, = G/ B: || D ppax = 0,536
Berechnung des Emissionswertes E gemaR DWA-M 153
vorgesehene BehandlungsmaRnahmen
Typ Durchgangswert D ;
(Tabellen A.4a, A.4b und A.4c)
Anlagen mit Dauerstau und maximal 18 m3/(m?*h)
Oberflachenbeschickung bei ry,;; (= 115,6 l/(s*ha)) D 25 0,35
Durchgangswert D = Produkt aller Di (Abschnitt 6.2.2):] D = 0,35
Emissionswert E =B * D: " E= 9,80
E= 9,80 G= 15 Anzustreben: E<G

Vorbehandlung ausreichend
Durchgangswert (D) fiir Sedimentationsanlagen

Berechnung der Oberflachenbeschickung Qg fir die kritische Regenabfluspende

Merit = Fs,1) = 113,3 l/(s*ha) fur Herzlake gem. KOSTRA 2010R
Qo= Q. * Ao [m3/(m?*h)] Q. =  Oberflachenwasserzufluly
zul. Q= 18 [m3/(m>*h)] Ao = Beckenoberflache (Sohle + Béschungen)
Ap = 15 m?
Breite 3m
Lange 5m
Q= sy~ Ay I/'s A= 39.477 m?
Q= 447,27 I/s
Q= 161,02 m3h
Qo= 10,73 m3/(m?*h) < 18 [m?/(m2*h)]
=> Spalte d => Absetzbecken

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen 23.11.2020
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Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlielBlich  nach
Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen moglich.

Oberhalb des schlecht wasserdurchlassigen Geschiebelehmes ist in niederschlagsreichen
Witterungsperioden mit dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen. Zudem kann der
Geschiebelehm wasserfuhrende Schichten enthalten.

5.3 Wasserdurchlassigkeit

Im schluffigen Feinsand wurde im Versickerungsversuch VU 1 ein Durchlassigkeitsbeiwert
(k-Wert) von 4,6 x 10°® m/s (Auswertung siehe Anlage 4.1) ermittelt. Im humosen Oberboden
(Versickerungsversuch VU 2) wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert von 4,9 x 10° m/s
(Auswertung siehe Anlage 4.2) ermittelt.

Der gemessene k-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu muiltiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstandig wassergesattigten Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich gemittelt fiir die gepriiften Béden ein k-Wert von rd. 1 x 10° m/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Im untersuchten Areal stehen oberflachennah wasserdurchlassige Sande an, die jedoch in
geringer Tiefe von schlecht wasserdurchlassigem Geschiebelehm unterlagert werden.
Aufgrund des geringen Flurabstandes zum Geschiebelehm (<1 m) ist das untersuchte Areal
im Bereich des Aufschlusspunktes RKS 3 fiir den Betrieb einer Versickerungsanlage im
aktuellen Zustand der Flache ungeeignet. Im Bereich des Aufschlusspunktes RKS 1, RKS 2,
RKS 4 und RKS 5 ist ein Flurabstand zum Geschiebelehm von ca. 1,2 bis 1,5 m gegeben,
sodass an diesem Standort eine Versickerung unter den nachfolgend genannten
Bedingungen maoglich ist.

In Anlehnung an die DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und
einer wasserstauenden Bodenschicht eine Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten.
Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu berlcksichtigen. Die
Méglichkeit flir eine Versickerung bestent z.B. in der Ausfihrung von flachen
Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenbelastung (Au/As), ggf. in Kombination mit
einer Anhdhung des Gelandes am geplanten Versickerungsstandort mit einem fur eine
Versickerung geeigneten Boden, sodass zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und
der Schichtoberkante des Geschiebelehmes eine Sickerstrecke von 21 m gegeben ist.

Es ist zu beachten, dass es bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes an der Schichtoberkante des Lehmes zu einer Bildung
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von Schichtwasser und zu einem lateralen Abfluss kommen wird. Es ist daher zu prifen, ob
es hierdurch zu Schaden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen kann fUr die untersuchten Sande oberhalb des
Geschiebelehmes ein k-Wert von rd. 1 x 10° m/s angesetzt werden. Der Geschiebelehm
weist erfahrungsgeman einen k-Wert von < 1 x 107 m/s auf.

Da in den Aufschlussbohrungen unterschiedliche Flurabstande zur Schichtoberkante des
wasserstauenden Geschiebelenmes festgestellt wurden, wird empfohlen, den geplanten
Standort fur eine Versickerungsanlage nochmals gezielt zu untersuchen.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert

wurden, ist der Verfasser zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 15. Juli 2019

waav S

M.Sc. Geowiss. Nadja Keuters

l/’
K’ —_—
I A A e, )

/ Dipl.-Geogr. Ingo-Holger Meyer
/ Beratender Geowissenschaftler BDG
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Ermittlung Durchlassigkeitsbeiwert

Versickerung im Bohrloch / WELL PERMEAMETER METHOD

Projekt: 3522-2019 (Anlage 4.1) Test: VU 1 (RKS 2) Datum: 17.06.2019 Bearbeiter:  Albers
mm min Q/min
] 0 0 0 70 4
2l 0 1 = 60 - 57
5 3 6 2 57
0 4
g 11| 4 | 2 ’
- 38
5 19 6 38 £ 40 » .
6 33 10 33 E
= 30 - . 25
71 50 15 33 2 22
s 63 | 20 25 g 0]
of 86 | 30 | 22 ol
10
0 ; ; ; ; ; J
" - 5 10 15 20 25 30 35
12 - 10
Zeit (min)
| I 7 Icm Durchmesser Bohrloch Randbedingungen / Zwischenwerte:
( ,P Infiltrationsrate "Q" 0,37 ml/sec Durchm.(mm): 110
T 22,0 mi/min
Elcm Tiefe Bohrloch bis Wasserstand (ho) Radius-Bohrloch "r" 4 cm
Wert "ho" 90 cm
Wert "h" = H-ho 10 cm
A °C Wassertemperatur Wert "S" = GW-H 20 om
e Viskositat 1,0 Wasserviskositat im Bohrloch
Wasserviskositat bei 20°C
. h hy
_—1100 Jem  Bohrlochtiefe (H) [+ Y(F)+1 ]~
YVIeS GV v ved waHR  Fir S k=0 *
2n* h
lllllllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIICm Grundwasserstand(GW) / 3*(]]’1£)
wasserundurchlassige Bodenschicht FALSCH Fir § < 2h: k= Q= r
b *(3h + 25)
46 * 10 m/s

© Geotechnisches Buro Wiltschut 2007
www.wiltschut.de

Klute, A.: Methods of soil analysis, Part 1, Physical and mineralogical
methods. American Society of Agronomy, Madison, Wisconsin. 1986

K~-Wert:

39,5 cm/Tag




Ermittlung Durchlassigkeitsbeiwert
Versickerung im Bohrloch / WELL PERMEAMETER METHOD

Projekt: 3522-2019 (Anlage 4.2) Test: VU 2 (RKS 4) Datum: 17.06.2019 Bearbeiter:  Albers
mm min Q/min
] 0 0 0 70
2 1 1 10 0 | =
5 3 7 2 57
s 13 4 29 50 48
5| 23 6 48 9
E 401 36
6 37 10 88 E 33
71 56 15 36 % % | 29 .
s 70 | 20 27 g 3
9 95 30 24 201
10 :
10 -
1 b
12 - 0 ; ; ; ; ; ; )
0 5 10 15 Zeit (min) 20 25 30 35
| I 7 Icm Durchmesser Bohrloch Randbedingungen / Zwischenwerte:
( ,P Infiltrationsrate "Q" 0,40 ml/sec Durchm.(mm): 110
T 23,9 miimin
Elcm Tiefe Bohrloch bis Wasserstand (ho) Radius-Bohrloch "r" 4 cm
Wert "ho" 40 cm
Wert "h" = H-ho 10 cm
o °C Wassertemperatur Wert"S" = GW-H 75 cm
’ Viskositat 1,0 Wasserviskositat im Bohrloch

Wasserviskositat bei 20°C

cm Bohrlochtiefe (H) In [%“L (%j“L ]:I =X

PV eV Vv v v & WAHR Fir S = 2h: k=0 *
2n* h
--lllll--------l----l----llnl--IIIIIIII@Cm Grundwasserstand (GW) / 3*(]n£)
wasserundurchlassige Bodenschicht FALSCH Fir S < 2h: k= Q* r

n*k*(j’h - 25)

49 * 10 m/s
Ks-Wert:

© Geotechnisches Biiro Wiltschut 2007 Klute, A.: Methods of soil analysis, Part 1, Physical and mineralogical 42,6 cm/Tag
www.wiltschut.de methods. American Society of Agronomy, Madison, Wisconsin. 1986
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Samtgemeinde Herzlake Potenzialabschatzung Brutvdgel 2018
Erweiterung Gewerbegebiet Langeland

1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Samtgemeinde Herzlake ist an der Siemensstral’e die Erweiterung des Gewerbege-
biets Langeland vorgesehen. Da durch die vorliegende Planung die Leistungs- und Funkiti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich beeintrachtigt werden kann, sollte in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland eine Potenzialabschatzung,
die die mdgliche Betroffenheit der Artengruppe der Vogel (Brutvogel) umfassen soll, erarbei-
tet werden. Mit einer Potenzialabschatzung soll dargestellt werden, wie gro® die Wahr-
scheinlichkeit ist, dass es im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens bei bestimmten Tierar-
ten zu Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG kommen kann und ob ggf. umfangli-
chere artenschutzrechtliche Prifungen notwendig werden kdnnen.

Die nachfolgende Arbeit basiert auf einer im Frihjahr 2018 durchgeflihrten Begehung.

2 Lage des Planvorhabens und Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortszentrums von Herzlake. Die Lage der Ortschaft im
Raum des Emslands ist in Abbildung 1 zu sehen. Naturraumlich liegt die Gemeinde in der
~,Ems-Hunte-Geest und Dimmer Geestniederung® und gehdrt nach der Zuordnung der Rote-
Liste-Regionen und Zuordnung zu den biogeographischen Regionen nach FFH-Richtlinie
zum Tiefland West (atlantische biogeographische Region). Das Untersuchungsgebiet um-
fasst die vom Vorhaben Uberplante Flache und unmittelbar benachbarte Strukturen, die fir
das Lebens- und Reproduktionshabitat des betrachteten Schutzguts Brutvogel von Relevanz
sein konnen. Die Ausdehnung des Untersuchungsgebietes ist der Abbildung 2 zu entneh-
men. Das Plangebiet stellt sich als Ackerflache dar, die in 2018 mit Mais bestellt war (s. Ab-
bildung 3). Das unmittelbar umgebende Landschaftsbild ist neben Siedlungs- und Gewerbe-
bebauung, kleineren Still- und FlieRgewassern durch Landstriche gepragt, auf denen sich
Acker oder Grunlander mit Geholzreihen oder Waldstiicken abwechseln.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets im landschaftlichen Raum des Emslands.

Quelle: verandert nach Open Topomap (www. opentopomap.org).
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Plangebiet der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets "Langelnd". Quelle Satellitenbild:
Verandert nach GeoBasis DE/BKG © 20017. Quelle Zeichnung: Schreiber und Klene, Ingeni-
eurbiiro Meppen-Borken.

Abbildung 2:

3 Methodik

Es erfolgte eine einmalige Begehung im Sommer 2018 zur Beurteilung des Habitats und eine
weitere zur Anfertigung der Fotos (nach der Maisernte). Dabei wurde der Schwerpunkt auf
die Erfassung von revieranzeigenden Vogeln und von Nisthabitatstrukturen gelegt, um das
Spektrum der dort zu erwartenden Artengilden skizzieren zu kdnnen.

4 Befund

4.1 Brutvogel

Der Uberplante Bereich ist eine intensiv genutzte Ackerflache. Es konnten innerhalb und im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets (eine im Norden an das Plangebiet angrenzende
Baumhecke und eine sudlich gelegene Pferdekoppel mit Baumbestand) nur Individuen und
Bruthabitatstrukturen der sog. "Allerweltsarten" angetroffen werden. Das sind Vogelarten, die
aufgrund ihrer wenig spezifischen Anspriche Uberall und meistens haufig anzutreffen sind
und zudem haufig in der unmittelbaren Nahe von Siedlungen oder Hofstellen anzutreffen
sind. Der Schutzstatus aller europaischen Vogel nach BNatSchG ist der ,besondere Schutz*
und bedeutet (noch) keine spezielle Bedrohung wie es zum Beispiel bei der Einordnung in
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einer der Gefahrdungskategorien (1-3) der Roten Liste Niedersachsens oder Deutschlands
der Fall ist. Die Bezeichnung ,Allerweltsart” ist nicht an den Schutzstatus gebunden. Auch
ubiquitare Arten kénnen in einer der Gefahrdungskategorien gefuihrt werden, wenn sich Po-
pulationsgréRen deutlich verandern. Die Arten sind dann zwar immer noch Uberall anzutref-
fen, aber ihre PopulationsgroRe hat sich im betrachteten Bezugsraum deutlich verringert.

Die Baumreihe an der nérdlichen Plangebietsgrenze (s. Abbildung 4 und 5) und die Einzel-
baume der Pferdekoppel im Siiden bietet fir viele einheimische Gehdlze und Straucher be-
wohnende Vogelarten Brut- und Lebensraum.

Mais, als Feldfrucht der betrachteten Ackerflache im Jahr der Begehung, bietet den meisten
Offenlandarten wenig geeigneten Brut- und Lebensraum. Eine Ausnahme ist der Kiebitz, der
den sich schnell erwdarmenden dunklen Boden gern als Brutplatz nutzt, bevor der Mais an
Hohe gewinnt. Der Uberplante Acker bietet aufgrund der unmittelbaren und langjahrig beste-
henden Nahe zur Siedlungsbebauung und damit zu Menschen, Fahrzeugen und Haustieren
fur geschutzte Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche keine geeignete Niststatte. Die
Fluchtdistanzen dieser Arten sind Uberwiegend deutlich gréRer als der Abstand zur Bebau-
ung und zu den Wegen, so dass die Habitatanspriche mit der betrachteten Flache nicht er-

fullt werden.

Erlauterungen: Rote Liste: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (Kriiger & Nipkov
2015), RL D: Rote Liste der in Deutschland gefahrdeten Brutvogelarten (Griineberg et al. 2015), RL-
Nds TLW: Rote Liste Niedersachsen Tiefland West
Gefahrdungsgrad: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet
BNatSchG: Besonders und streng geschiitzte Arten gemaR § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG

5 Beschreibung der Wirkfaktoren

o Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschittungen
Die Einrichtung eines Gewerbegebiets erfordert baubedingt umfassende Bodenarbeiten
fur Fundamente, Straflenbau, Drainage und Ausschachtungen. Bodenveranderungen
kénnen grofden Einfluss auf die Habitatqualitat fir Insekten haben, die die Nahrungs-
grundlage der meisten Vogelarten bilden.

e Erschitterungen
Erschitterungen durch Maschinen und Fahrzeuge wahrend der Bauzeit haben durch
Scheuchwirkung einen Effekt auf die Biotopqualitat.

e Licht
Mit Stérungen durch Licht (Beleuchtung von Fahrzeugen, Baumaschinen, Strafenbe-
leuchtung) ist bau- wie anlagebedingt zu rechnen.

e Schallemissionen
Es kommt bau- wie anlagebedingt zu Larmbelastungen durch Fahrzeuge und Arbeitsma-
schinen/Autos, die sich negativ auf stérungsempfindliche Tierarten im nahen Umfeld
auswirken konnen.

o Visuelle Reize
Die Anwesenheit von Menschen in der Nahe von mdglichen Nahrungs- oder Vermeh-
rungsstatten stérungsempfindlicher Arten bedeutet meist ein Unterlaufen der Fluchtdis-
tanzen dieser Arten und eine dauerhafte Scheuchwirkung. Diese Auswirkungen bestehen
wahrend der Bauzeit wie auch alltags anlagebedingt.
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6 Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote

Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstdren;

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrankungen
der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote folgende MalRgaben: Sind in
Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt wird. Falls erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.
Anwendungsbereich:

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz unterscheiden zwischen
besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten. Alle streng geschiitzten Arten
sind zugleich als deren Teilmenge auch besonders geschiitzte Arten. Welche Arten zu den
besonders geschitzten oder den streng geschiitzten gehéren, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und
14 BNatSchG geregelt.

Besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Ra-
tes vom 09.12.1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 03.03.1997, S. 1, L 100 vom 17.04.1997, S.
72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26), die zuletzt durch die Ver-
ordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 08.04.2008, S. 3) geandert worden ist, aufge-
fuhrt sind,

b) nicht unter Punkt a) fallende

aa) Tier und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgefiihrt
sind;
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Streng geschiitzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefiihrt sind;

Den einheimischen europaischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den be-
sonders geschitzten Arten; hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng
geschutzten Arten gleichgestellt. Weiter sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bun-
desartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng geschutzte
Arten definiert.

Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zustandigen
Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zugelassen
werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
sozialer oder wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel
16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

7 Beurteilung der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Arten des An-
hangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie aller anderen Vogelarten

Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verboten, wild le-
bende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Die Erheblichkeit ist erreicht, sobald sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dies ist der Fall, wenn durch die Stérung der
Bestand oder die Verbreitung von Anhang IV-Arten bzw. europaischen Vogelarten nachteilig
beeinflusst wird. Zu bericksichtigen sind daher auch Handlungen, die Vertreibungseffekte
bewirken oder Fluchtreaktionen auslésen. Weitere fiir die Planung zu bertcksichtigende,
streng geschitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie neben Végeln wurden im Rahmen
dieser Potenzialabschatzung nicht betrachtet.

Unter Berilcksichtigung verschiedener Gefahrdungskriterien und der speziellen Habitatan-
spriche werden in diesem Rahmen die Arten der oben aufgeflihrten Tiergruppen ermittelt,
die hinsichtlich der Verbote des § 44 BNatSchG zu prifen sind. Dabei werden besonders wie
auch streng geschitzte Arten nach ihren Brut-Lebensraumschwerpunkten zu ékologischen
Gilden zusammengefasst. Folgende Kriterien werden angewendet, um diese naher zu be-
trachtenden Tierarten auszuwahlen:

. Wirkungsbetroffenheit von Brutvorkommen bzw. Reproduktion im nahen Umfeld des
Eingriffsbereichs.

. Gefahrdung

Folgende Arten sind detailliert zu betrachten:

— Vogelarten, die in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste von Niedersachsen bzw.
der regionalisierten Liste des Tieflands West aufgefiihrt sind (RL 0, 1, 2, 3 nach Kriger et
al. 8. Fassung Stand 2015),

— Vogelarten, deren Erhaltungszustand als unginstig bis unzureichend oder unginstig bis
schlecht einzustufen ist,

— Koloniebrter,
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— Vogelarten, die in ihrem Bestand geféhrdet sind und fiir die Deutschland in hohem Male
verantwortlich ist, sobald eine Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG vorliegt.

Far alle anderen Vogelarten gilt, dass eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung

bei Einhaltung der empfohlenen Vermeidungsmal3nahmen wegen ihrer weiten Verbreitung,

der fehlenden Geféahrdung und des daher anzunehmenden gunstigen Erhaltungszustandes

nicht zu vermuten ist.

71 Brutvogelarten

Die Beurteilung erfolgt fir zusammengefasste Gruppen von Arten gleicher Habitatanspriche
(6kologische Gilden) mit unterschiedlichem Schutzstatus fir die im UG vorkommenden Habi-
tate.

Geholzbewohnende Arten (WL, WN)

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in Gehdlzen
sowie ihre Niststatten direkt in oder an Baumen oder innerhalb der Strauchschicht oder am
Boden von Wald oder an Waldrandern haben.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: nachgewiesen

Der Geholzbestand im Untersuchungsgebiet mit zu einer Hecke verdichteten Straflenbdu-
men entlang der Siemensstraf3e ndrdlich des Plangebiets bietet ein geeignetes Nahrungsha-
bitat sowie Schutz- und Nistgelegenheiten fur die meisten der haufigen gehdlzbewohnenden
Vogelarten. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird als gut eingeschatzt.
Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden laut Plan keine Baume entfernt.

Die artenspezifisch geringe Empfindlichkeit der in dieser Gilde erfassten Arten gegenlber
den Auswirkungen des Vorhabens lasst keine signifikanten Auswirkungen auf die jeweiligen
Erhaltungsziele der lokalen Population haben. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflan-
zungsstatten bleibt gewahrt.

Erforderliche konfliktvermeidende Mal3nahmen: keine

Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind baubedingte Beeintrdchtigungen durch Verlarmung, Lichtemissionen und optische
Storreize zu erwarten. Erhebliche Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen koén-
nen aber aufgrund der geringen Empfindlichkeit der erfassten Arten und der bestehenden
Gewodhnung durch die unmittelbare Nahe des bestehenden Gewerbegebiets ausgeschlossen
werden. Aufgrund des Angebots an Gehdlzen in angrenzenden Bereichen und durch die be-
stehende Gewohnung an menschliche Nahe und das Geschehen in einem Gewerbegebiet
ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population nicht zu beflrchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfullt.

Straucher bewohnende Arten (ST)

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in Strau-
chern und/oder verstrauchten Graben sowie ihre Niststatten am Boden oder im Geast von
Hecken und Bischen im Umfeld sonst offener Flachen oder an Gehdlzrandern haben.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: nachgewiesen

Die Straucher im Bereich der Baumreihe entlang der Plangebietsgrenze im Norden bieten
diesen Arten gute Bedingungen fir Niststatten und insektenreiche Feldrandstreifen zur Nah-
rungssuche.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben ist nach Plan keine Rodung von Gehdlzen oder Strauchern vorgese-
hen. Die 6kologische Funktionalitat der betrachteten Fortpflanzungsstéatten bleibt gewahrt.
Erforderliche konfliktvermeidende Mal3nahmen: keine

Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Verlarmung und optische Stor-
reize zu erwarten. Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen kdnnen aber auf-
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grund der geringen Empfindlichkeit dieser Arten gegentber anthropogenen Stérungen aus-
geschlossen werden. Aufgrund des Angebots an Strauchern und Wege saumenden Gehdl-
zen in angrenzenden Bereichen ist eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population
nicht zu beflrchten.

Das Stoérungsverbot ist nicht erfillt.

Offenland und Halboffenland bewohnende Arten

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt in niedriger Vegetati-
on am Boden von Griinland oder Agrarflachen sowie ihre Niststatten am Boden in Mulden in
oder zwischen Vegetation haben. Halboffenlandarten nutzen niedrige Straducher oder einzeln
stehende Baume in sonst offener, wenig unterbrochener Landschaft als Nistgelegenheit und
Lebensraum.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: potenziell méglich, durch die Nahe zur Siedlungsbe-
bauung aber flir gefahrdete Arten unwahrscheinlich

Die Randstreifen und die Ackerflache des Plangebiets bieten diesen Arten ausreichende Be-
dingungen. Durch das Vorhaben wird die Uberplante Ackerflache zu einem erheblichen Teil
verdichtet, versiegelt und in ihrer Struktur damit so stark verandert, dass sie als Brutstatte fur
Offenlandarten nicht mehr nutzbar ist. Hierdurch kénnen potenzielle Brutstatten verlorenge-
hen und Individuen verletzt oder getétet werden. Die Arten sind im Landschaftsraum jedoch
verbreitet, so dass sich die Verluste von potenziellen Brutstatten bei Einhaltung der Empfeh-
lungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nicht signifikant auf die jeweiligen Erhal-
tungsziele der lokalen Population auswirken. Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen
Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Erforderliche konfliktivermeidende Malinahmen: Baufeldvorbereitungen werden auf3erhalb
der Hauptbrutzeit von Végeln (15. Marz bis 31. Juli) durchgefihrt.

Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Verlarmung und optische Stor-
reize zu erwarten. Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen sind wegen der Be-
bauung im nahen Umfeld der Planflache und einer bestehenden Gewdhnung durch die un-
mittelbare Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet unwahrscheinlich, kénnen aber nicht
ausgeschlossen werden. Eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population ist nicht
zu befurchten.

Das Stoérungsverbot ist nicht erfillt.

8 Fazit und Empfehlungen

Unter Betrachtung der Situation im Frihjahr 2018 ist der Eingriff durch die Erweiterung des
Gewerbegebiets ,Langeland” in das bestehende Okosystem der ansassigen europaischen
Vogelarten aus Sicht des Artenschutzes als gering herauszustellen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben unter Beachtung der in den jeweiligen
Artengilden beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen nicht als bedenklich einzustufen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass fir die im UG potenziell ansassigen europaischen
Vogelarten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit besonders bei den meist landesweit glinstigen
Erhaltungszustanden der sog. ,Allerweltsarten” bei Eingriffen nicht mit populationsrelevanten
Beeintrachtigungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2
und 3 BNatSchG verstoflen wird. Dem allgemein fir alle Vogelarten giiltige Tétungsverbot
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch die in den jeweiligen Artengilden beschrie-
benen Mallnahmen entsprochen werden. Die Baufeldvorbereitung auf dem durch das Vor-
haben beanspruchten Bereich muss vor oder nach der Hauptbrutzeit (15.03. bis 31.07.) er-
folgen.
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10 Anhang

Abbildung 3: Plangebiet, Maisacker an der Siemensstralle

Abbildung 4: Detail: Gehdlzreihe am nérdlichen Plangebietsrand
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Abbildung 6 etail: Sidlich des PIangebiets.Baumgruppe enlang einer Pferdekppel
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Anlage 7

54

N\ KompensationsmaBnahme
\ o ' Flurstliick 54, Flur 2, Gemarkung Vinnen:
GroRRe: 67.478 gm / 134.956 WE
2N zugeordnet:
7 NN BBP Nr. 61 4.855qm/ 9.710 WE
7 N BBP Nr. 59 2196 qm/ 4.392 WE
noch zur Verfugung stehen:60.427 gm / 120.854 WE

\

Quelle Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Gemeinde Herzlake

Anlage 7
der Begrindung
zum
: Bebauungsplan Nr. 59
= ,,Gewerbegebiet siidlich Langeland,
3. Erweiterung“

Externe Kompensation
Ubersicht / Zuordnung

1:.

Quelle https://www. umweltkarten niedersachsen. de Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 04/2021






