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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Busemiihle, 4. Erweiterung” (nachfolgend B-
Plan Nr. 62 genannt) liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet von Herzlake. Der B-Plan Nr. 62
grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Busemihle 3.
Erweiterung” (nachfolgend B-Plan Nr. 58 genannt) an.

Der B-Plan Nr.62 wird im Parallelverfahren im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 12a der Samtgemeinde Herzlake eingearbeitet.

Die westlich der ,Haseltnner StraRe* vorhandene Siedlung wurde durch den B-Plan Nr. 52
und den B-Plan Nr. 58 in westlicher Richtung erweitert. Durch den B-Plan Nr. 62 wird diese
Siedlungsstruktur weiter in Richtung Norden um den See erganzt. Im Sudosten schliel3t die
Planflache an die Wohnbebauung aus dem B-Plan Bereich Nr. 52 wieder an. Die
Erweiterungsflache wird als Acker (A) genutzt. Im Norden grenzen Geholzbereiche an, die im
Rahmen des B-Plan Verfahrens Nr. 52 als Kompensationsflachen dargestellt wurden.
Innerhalb dieser Gehdlzbereiche befindet sich auch das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Siidradde.

Das Gebiet ist Uber die ,Haselinner Stral3e* an das weitere Stral3ennetz erschlossen. Im B-
Plan Nr. 62 werden innere ErschlielBungsstralen als Stra3enverkehrsflache festgesetzt.

Die GréfRe des Geltungsbereiches betragt ca. 36.515 m2. Entsprechend dem Bedarf wird als
Art der baulichen Nutzung im B-Plan Nr. 62 der Gemeinde Herzlake ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal? 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Neben der Festsetzung von Wohnbau-
und StralRenverkehrsflachen wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Grunflache sowie eine Flache fir die Regelung des Wasserabflusses festgelegt. Die geplanten
Festsetzungen kénnen dem Planteil — Entwurf enthommen werden.

Die Lage des Geltungsbereiches ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

7

%4 @ 7 ; i E “"Busemithle %,
/ B A _ y b

fmsened

RNE |

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Plan Nr. 62 (Amt  liche Karte (AK) Herausgeber: Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung — Katasteram t Meppen)
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2 PLANUNTERLAGE

Der Bebauungsplan (Entwurf) wurde auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 1.000 angefertigt.
Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Gemeinde Herzlake, Gemarkung
Herzlake, Flur 21.

Daneben liegt dieser Begriindung eine Biotoptypenkartierung zum Planbereich sowie den an-
grenzenden Bereichen bei.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

1900 ~7 300 M = = vm‘ ’\ C} — #‘%—;l;—- : -t a r'.:‘- ','\a I LS
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungs
(unmafstablich)

progr;r;r% des Landkreises Emsland

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
wird der Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft - auf Grund hohen Er-
tragspotenzials - und als Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung (siehe rote Umrandung) dargestellt.

Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft* hat keine strikte Bindungswirkung fur
die Gemeinde. Unter Einhaltung der Abwagungsgrundsétze ist eine Abweichung mdéglich. Das
Plangebiet wird derzeit hauptséchlich ackerbaulich genutzt.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir eine kinftige Bebauung wird
vorrangig auf Flachen vorgenommen, die eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung in der Ge-
meinde Herzlake ermoglichen.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Herzlake als Standort mit der zentral6rtlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Herzlake wird als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung sowie mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten dargestellit.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im
erforderlichen Mafie Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im
Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen.

Sudlich angrenzend verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg.
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3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

Abbildung‘é: AUsZug ‘aus dem Landschaftsrahmenplan d es Landkreises Emsland (uhfnairigfab—
lich)

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland mit
keiner Darstellung versehen.

4 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 62 ist deckungsgleich mit der 12a Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Herzlake (siehe blaue Strichlinie in der Abbildung
4) und umfasst Flachen fiur die Landwirtschatt.

Im Zuge der Anderung Nr. 3a (schwarze Strichlinie) und 8a (rote Strichlinie) des
Flachennutzungsplanes wurden sidlich angrenzend des Geltungsbereiches bereits
Wohnbauflachen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Herzlake wird entsprechend der
angedachten Planung im Parallelverfahren geéndert.

Dem 88 Abs.2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, wird somit entsprochen

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG / PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT

Gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die
es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret
abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Es wurde die ,Konzeption zur Innenentwicklung und des Wohnflachenbedarfs in der Ge-
meinde Herzlake" erstellt. Das Planerfordernis sowie stadtebauliche Standorte werden darin
begriindet. Dabei wird auch die 7,3 ha groRe ehemalige ,Kloseflache" auf der anderen Ha-
seseite, alle noch freien Baugrundstiicke in vorhandenen Bauleitplanen sowie geplante Bau-
leitplane von der Gemeinde beriicksichtigt. Des Weiteren wird darin auch die Bevolkerungs-
entwicklung zu Grunde gelegt, die in der Gemeinde Herzlake einen steigenden Trend hat.
Insofern erfolgte somit eine Bestandsaufnahme der noch vorhandenen zur Verfligung stehen-
den Wohnbaulandreserven in der Gemeinde Herzlake.

Fazit der Konzeption:

Zusammen mit den 25 zur Verfiigung stehenden Grundstiicken in rechtskréftigen Bebau-
ungsplanen und den geplanten 233 Baugrundstticken stiinden kiinftig 258 Baugrundstticke
zur Verfigung.

Das waren bis 2035 durchschnittlich rund 17 Baugrundstiicke, die pro Jahr zur Verfiigung
stehen wirden

Wie bereits erwahnt, werden sich im Baugebiet ,Busemuihle” vorwiegend, wie bisher auch,
auswartige Interessenten ansiedeln. In den letzten vier Jahren hat der Investor hier 90 Bau-
grundstticke verkauft. Somit wurden im Bereich Busemihle rund 22,5 Baugrundstticke pro
Jahr verauf3ert. Die Gemeinde selbst hat in den letzten 4 Jahren 22 Baugrundstiicke ver-
kauft. Dies entspricht rund 5,5 Baugrundstticke pro Jahr.

Dieser niedrige Wert ist auf einer geringen Anzahl an zur Verfligung stehenden Bauplatzen
zurtckzufuihren. Hier sind insbesondere die Hindernisse bei der Entwicklung des Baugebie-
tes Sudlich des Kampweges im Ortsteil Bookhof und des Klose-Gelande in Herzlake zu nen-
nen. Derzeit liegen bei der Gemeinde Herzlake 45 Anfragen nach Baugrundstticken vor
(Stand Marz 2021).

Als Ergebnis ist herauszustellen, dass insgesamt im Gemeindegebiet Herzlake derzeit
durchschnittlich ca. 28 Baugrundstiicke pro Jahr verkauft wurden.
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Die Nachfrage nach attraktiven Baugrundstiicken ist somit héher als die zur Zeit vorgehalte-
nen Baugrundstiicke und wird weiterhin sehr hoch sein. Unter Berlcksichtigung der vorge-
nannten Zahlen und Ausfihrungen halt die Gemeinde die Durchfiihrung und Umsetzung ih-
rer Planungsschritte in den nachsten 15 Jahren fir realistisch und notwendig, um dauerhaft
ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort zu bleiben.

Die vorliegende Planung soll die Bebauung in der Samtgemeinde Herzlake erganzen und der
aktuellen Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhausstandorten gerecht werden. Das zwi-
schenzeitlich teilweise bebaute Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 58 und das weiter 6stlich
gelegene vorhandene Siedlungsgebiet wird in westlicher Richtung fortgesetzt.

Ziel ist es, eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu ermdglichen und die Erhaltung, Erneu-
erung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu starken. Die Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens ist erforderlich, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Entwicklung des geplan-
ten Wohnbaustandortes zu schaffen. Dies soll unter der Bertcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und der Wohnbeddrfnisse der Bevélkerung ge-
schehen.

Neben dem grundsatzlichen Charakter einer Wohnsiedlung mit lockerer Bebauung, soll sich
auch die GroRRe der Baugrundstiicke an den bereits vorhandenen Grundstiicksgréf3en orien-
tieren. Dabei verfolgt die Planung das Ziel, zwischen den GréRenordnungen und dem Zu-
schnitt der in der Nachbarschaft vorhandenen Baugrundstiicke und der gegenwartig vermarkt-
baren Grundstlicksgrof3en zu vermitteln.

Durch die maf3volle Siedlungserweiterung wird die Tragféahigkeit des Siedlungsschwerpunktes
von Herzlake nicht gefahrdet. Die Planung wurde aufgrund eines realistischen Bedarfs (siehe
Konzeption) vorgenommen. Da die Planung zudem auf einen langeren Zeitraum angelegt ist,
wird die Ausweisung von Bauflachen in der geplanten GréfRenordnung fir erforderlich gehal-
ten.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Herzlake als Standort mit der zentral6rtlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Herzlake wird als Standort mit der beson-
deren Entwicklungsaufgabe Erholung sowie mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten und von Arbeitsstatten dargestellit.

Im Bereich der Erweiterungsflache sind im Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemihle, 4. Erweiterung*
53 neue Baugrundstiicke vorgesehen.

Vorgesehen ist ein besonderes Baugebiet, das auch gehobenen Anspriichen genigen soll.

Der vorgesehene Standort in unmittelbarer Nahe der Hase und des Abgrabungsgewassers ist
fur ein solches Baugebiet besonders geeignet.

6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel* und ,Eingriffsregelung” nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.
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Gemeinde Herzlake Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung*“
Begrindung mit Umweltbericht

6.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Im missionen)
6.1.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen durch den Betrieb Beelmann wurde
durch die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH aus Lingen im Geruchstechni-
schen Bericht (BER G19118.1/02 vom 16.04.2021) durchgefihrt.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde ein entsprechendes Gutachten angefertigt,
welches als Anlage den Planunterlagen beigefiigt ist und zu folgenden Ergebnis kommt.

Bei der Betrachtung der Bestandssituation wird der in der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete
angegeben mafigebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen
von 10% der Jahresstunden im westlichen Teil geringfligig (12% der Jahresstunden) Uber-
schritten. Firr diesen Bereich konnen Ubergangsbereiche festgelegt werden, in denen bei re-
lativen Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 10 % und 15 % der Jahresstunden eine Wohn-
nutzung im Ubergangsbereich zum AuRRenbereich als vertraglich erachtet werden kann.

Des Weiteren wurden Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe bertcksichtigt
und ebenfalls im Rahmen einer weiteren Ausbreitungsberechnung berticksichtigt.

Die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen betragt nach Umsetzung der beantragten Er-
weiterung und Inbetriebnahme der Abluftreinigungsanlagen noch maximal 7% der Jahresstun-
den.

Der Erweiterungsantrag wurde vom Landkreis Emsland als Genehmigungsbehdrde im Marz
2021 abgelehnt. Uber das weitere Vorgehen des Betriebes Beelmann in diesem Antragsver-
fahren liegen zur Zeit keine Erkenntnisse vor.

Aus dem Vorhergesagten ist zu entnehmen, dass die Belange der kiinftigen Bewohner unter
Berticksichtigung dieses besonderen Einzelfalles noch ausreichend gewahrt und in diesem
landwirtschaftlich strukturierten Bereich vereinbar sind.

Hieraus ergibt sich auch, dass die Belange der Landwirtschaft ausreichend gewahrt bleiben.
Auf Grund der vorgenannten Ausfilhrungen geht die Gemeinde davon aus, dass evitl. zivil-
rechtliche Anspriiche der kiinftigen Bewohner des Baugebietes gegen die landwirtschaftlichen
Betriebe nicht berechtigt sind.

Somit sind insgesamt aus geruchstechnischer Sicht keine unzulassigen Beeintrachtigungen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 62 der Gemeinde Herzlake zu erwarten.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

Es grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Durch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch die Ausbringung
von Giulle und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Aus-
bringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B.
Gllleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des kinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft
aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksicht-
nahme maglich ist.
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Gemeinde Herzlake Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung*“
Begrindung mit Umweltbericht

6.1.2 Immissionen Verkehr

Die EuropastrafRe 233 soll im Zuge der B 213 ausgebaut werden. Planungstrager ist der
Landkreis Emsland (Fachbereich Stralenbau). Nach dem derzeitigen Planungstand entfallt
die StraRenanbindung ,Haseliinner Stral3e* zur Bundesstraflie 213 / E 233.

Nach der DIN 18005 gelten fir Allgemeine Wohngebiete (bezogen auf Verkehrslarm)
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Fur die nachfolgend dargestellte Berechnung wurden die Kraftfahrzeugmengen je 24 Stunden
im Jahresmittel der Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2015 entnommen. Die Berechnung
wurde mittels des Onlinerechners des Verkehrsclub Deutschland e.V. (VCD) durchgefihrt

Die geplante Wohnbebauung im B-Plan Nr. 62 befindet sich in ca. 350 m Entfernung zur
BundesstralRe 213.

Wert Eingabe Beitrag
DTV: 11800 - ;
; S : |68.4 |dB(A)
Stra3engattung: | Gemeindestral3en v ‘ )
Hochstgeschwindigkeit (100 |kmm [0 lB(A)
StraRenoberflache: | nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone ;0 ?dB(A)
Steigung / Gefalle: 0 0 lasa)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 350 |m : .‘
- - |-12.4 dB(A)
Hohe des Immissionsortes liber Fahrstreifen: 12 m
Boden- und Meteorologiedampfung |4.7 JdB(A)
: ] [ |
Mittelungspegel (Tag/Nacht) T |51.2 pB(A) N|42.2 |dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach Drucken
beiden Seiten je |792 } m einsehen kdnnen!
Schliefen

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Herzlake

Im Rahmen der Berechnung wurden Mittelungspegel von etwa 51,2 dB(A) tags und 42,2 dB(A)
nachts angegeben. Demnach ist davon auszugehen, dass die zuldssigen Orientierungswerte
eingehalten werden.

Besondere Larmermittlungen sind daher nicht erforderlich.
Fur die neu geplanten Nutzungen werden gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keine

Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht. Dies wird
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Gemeinde Herzlake Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung*“
Begrindung mit Umweltbericht

6.1.3 Immissionen Sandabbau

Zur Herstellung des sudlich an das Plangebiet angrenzenden Gewassers wurde am
02.07.2014 eine wasserrechtliche Planfeststellung erteilt. Die Dauer der Abbaugenehmigung
ist bis zum 31.12.2022 befristet.

Nach Rucksprache mit dem Betreiber des Sandtagebaus (Fa. Bunte, Papenburg) wurde ein
Larmschutzgutachten erstellt (Buro fur LArmschutz, LArmschutzgutachten zur Ausweisung
eines Wohngebietes Am See Busemuhle, B-Plan Nr. 62 4. BA, 06.05.2021).

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens wurden die Larmbelastung durch den
Schwimmbagger, die Spulleitung, den Fahrweg der LKWs und das Beladen der LKWs auf die
Wohnbebauung untersucht.

Die schalltechnischen Berechnungen wurden unter Bertcksichtigung der Angaben des
Auftraggebers und eigenen Schalldruckpegelmessungen des Gutachters an vergleichbaren
Sandabbaustellen durchgefihrt.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Richtwerte an den benachbarten Wohnbebauungen
unter folgenden Bedingungen eingehalten werden:

- Abstand des Saugbaggers von 80 m zur Wohnbebauung

- Betriebszeit der Radlader am Sanddepot ist auf 10 Stunden pro Tag und 50 LKW-
Transportfahrten beschrankt

- Solange der Sandabbau nicht abgeschlossen ist, sind die 4 Grundstticke angrenzend
an der Spilleitung (WA 2) von einer Bebauung freizuhalten.

6.2 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 6.1.1 wurde dargelegt, dass die Entfernungen zu den landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Tierhaltung so grof3 sind, dass mit unzumutbaren Immissionen im Plangebiet nicht
zu rechnen ist.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Best-

immungen (Gulleverordnung) erfolgt, ist keine Einschrankung durch das kiinftige Wohngebiet
(WA) zu erwarten. Auf die Ausfihrungen unter Ziff. 6.1.1 wird verwiesen.

6.3 Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1la Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Der Uberwiegende Biotoptyp im Plangebiet sind intnsiv genutzte Ackerflachen. Ein kleiner Fla-
chenanteil entlang der Seegrenze wurde brach liegen gelassen, so dass sich hier eine Ru-
deralflur (UR) als Biotop entwickelt hat.
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Gemeinde Herzlake Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung*“
Begrindung mit Umweltbericht

Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da ein Standort angrenzend an be-
reits bestehender Wohnbebauung gewahlt wurde. Es wird somit vermieden einen vollstandig
neuen Standort aufl3erhalb der Ortslage neu zu erschlie3en.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Herzlake zu der Uberzeu-
gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes verzichtet werden muisste. Im vorliegenden Fall ist
die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, so
dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner
Wertigkeit im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemar
§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hiertiber gem.
§ 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan ist eine Bilanzierung der Planflache ent-
halten. Der hier dargestellte Eingriff geht von einer Maximalausschdpfung der Planflache aus.

Zur Bewertung wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und detaillierte Eingriffsbilan-
zierung erarbeitet. Auf dieser Basis wurde die notwendige Kompensation festgelegt.

Aus der quantitativen Gegentberstellung des Bestandswertes von 47.865 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 22.181 WE geht ein Kompensationsdefizit von 25.684 WE her-
vor

Zur Kompensation wird in der Gemarkung Twist, Flur 39, Flurstiicke 23/97, 23/98, 23/101 und
23/103 eine bestehende Waldflache mit den Hauptbaumarten Spétblihende Traubenkirsche
und Pappel in einem naturnahen standortgerechten Laubwald heimischer Arten und einem
gestuften Waldsaum entwickelt. Die geplante MafRnahme ist vom LK Emsland mit Schreiben
vom 17.03.2020 als Kompensationsflachenpool anerkannt worden. Insgesamt stehen durch
die Aufwertung der insgesamt 94.595 m2 grof3en Flache bei einem Flachenfaktor von 1,2 Wer-
teinheiten je m2 113.514 Werteinheiten zur Verfigung. Die vorab genannten 25.684 Wertein-
heiten stehen zur Kompensation zur Verfiigung. Entsprechende vertragliche Regelungen zur
Ubertragung der Werteinheiten liegen vor.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung) aufgenommen wurden.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung er-
stellt. Diese ist Bestandteil dieser Planunterlagen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) Bebauungsplan Nr. 62, Busemihle 4. Erweiterung, regionalplan & uvp 2021)

und zieht folgendes Fazit:

Die Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das ge-
plante Vorhaben nicht erfullt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Geféahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten VermeidungsmalRhahmen V1 bis V6 ausgeschlossen wer-
den, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem nattrlichen Verbreitungs-
gebiet nicht verschlechtern wird.

6.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 62 wird ein zusatzliches Allgemeines Wohngebiet (WA)
geschaffen. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen
Einrichtungen der Gemeinde Herzlake gedeckt werden, bzw. deren Auslastung wird
verbessert.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 13



Gemeinde Herzlake Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung*“
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6.5 Belange des Verkehrs
6.5.1 AuRere ErschlieRung, Auswirkungen auf vorhand ene Stralen

Neue Hauptverkehrsstralen werden mit diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Das Plangebiet wird an die vorhandene Erschliel3ung des B-Planes Nr. 52 und des B-Planes
Nr. 58 angeschlossen, die wiederum an die ,Hasellinner StraRe* angeschlossen ist und somit
das Plangebiet Gber- und innerdrtlich erschlief3t.

6.5.2 Innere ErschlieRung

Im B-Plan Nr. 62 werden Stral3enverkehrsflachen festgesetzt, die die innere Erschlieung si-
cherstellen. Diese wiederum sind an die Haselinner Stral3e angeschlossen, um eine inner-
und Uberdrtliche Erschlielung zu sichern.

6.5.3 Ruhender Verkehr

Auf den zukunftigen Baugrundstiicken lasst es die Art der Bebauung zu, die fur das Bauvor-
haben notwendigen Einstellplatze anzulegen.

6.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stral3en
werden geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieRungstrager werden frihzeitig zur Ge-
wabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.
Bei der Durchfiihrung von MaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind die Merkblatter des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (hier die
DVGW- Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsan-
lagen“ und GW 315 ,Hinweise fur Malinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bau-
arbeiten) zu beachten.

6.6.1 Trinkwasserversorqung

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Trink- und Abwasserverband
.Bourtanger Moor" fir das geplante Gebiet unter Berlicksichtigung der giltigen Verbands-
grundlagen sichergestellt werden.

Die neuen Trinkwasserversorgungsleitungen werden an die vorhandenen Trinkwasserleitun-
gen in den angrenzenden Straf3en angeschlossen.
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6.6.2 LoOschwasserversorqung, Brandschutz

Die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Emsland umgesetzt.

Die fur den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im
Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustdndigen Stellen bereit-
gestellt.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemal 8 2 Abs. 1 Nr. 3 des Nds.
Brandschutzgesetzes der Gemeinde. Aus dem Rohrnetz des TAV ist fiir das Plangebiet zurzeit
eine Entnahmemenge von 400 I/min. (24 m3/h) mdglich. Durch diese Angabe werden weder
Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen begriindet.

6.6.3 Elektrizittsversorqung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Uber das Netz der zustéandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

6.6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustéandige Telekommu-
nikationsunternehmen.

6.6.5 Schmutzwasserbeseitigung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation wird vom Trink- und Abwasserverband ,Bourtan-
ger Moor* fur das geplante Gebiet, unter Beriicksichtigung der gultigen Verbandsgrundlagen,
sichergestellt.

6.6.6 Oberflachenentwésserung

Es ist vorgesehen, dass zukiinftig anfallende Oberflichenwasser von den Stra3enverkehrsfla-
chen in ein Regenriickhaltebecken zu fihren. Von dort aus wird es gedrosselt in die ndchste
Vorflut (Stidradde) eingeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser im Wohngebiet wird auf den
Grundsticken versickert. Die Lage des Ruckhaltebecken kann dem Bebauungsplan entnom-
men werden.

Eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen nach dem Nds. Wassergesetz
(NWG) bzw. entsprechend der aktuellen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wer-
den rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Landkreises
Emsland beantragt.

6.6.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
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des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermdill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefuhrt.

Die Anwohner von Stichstralen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, de-
ren Durchmesser weniger als 18 m betréagt, missen ihre Abfallbehalter an den ordnungsge-
malf3 von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zuzufiihren.

6.7 Belange des Hochwasserschutzes

Der Bereich des Allgemeinen Wohngebietes befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet
der Hase und Suddradde.

Der Private Grunstreifen ausgehend vom Regenriickhaltebecken befindet sich in Teilberei-
chen im Uberschwemmungsgebiet der Sitidradde. Eine Bebauung ist hier ausgeschlossen.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Zeichnerische Festsetzungen

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfihrungen.

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA 1
und WA 2) fest, um der vorhandenen Nachfrage an Grundstiicksflachen dieser Art nachkom-
men zu kdnnen. Fir das Plangebiet gelten jeweils die gemald § 4 BauNVO zuldssigen Arten
der baulichen Nutzung. Mit diesen Festsetzungen soll der Charakter der angrenzenden Wohn-
gebiete fortgesetzt werden.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sollen das Wohngebiet gestalte-
risch angemessen in die landliche Umgebung eingefiigt und in der Ausnutzbarkeit effektiv ent-
wickelt werden.

Die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,5 fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) liegen unter den nach § 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzten Hochstwerten. Sie wurden unter Berticksichtigung einer méglichst geringen Bo-
denversiegelung festgesetzt. Damit soll auch dem Vermeidungsgrundsatz im Rahmen der Ein-
griffsregelung entsprochen werden. Bei den angrenzenden Baugebieten hat sich gezeigt, dass
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auch bei einer GRZ von 0,4 noch ausreichend Ausnutzungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick
verbleiben.

In den angrenzenden Baugebieten ist eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt. Wegen der
verhéltnismafiig geringen Hohe fugt sich eine solche Bebauung in die Eigenart der landlichen
Umgebung ein und tragt insbesondere in den Randbereichen zu einem schonenden Ubergang
zur freien Landschaft bei. Die 1-geschossige Bebauung soll sich daher innerhalb des nunmehr
vorgesehenen Baugebietes fortsetzen.

7.1.3 Baugrenze, Bauweise

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewéhr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass mdoglichst eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen Abstande zu den
Grundstuicksgrenzen maglich ist.

Auch die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern orientiert sich an der vorhandenen

Bebauung und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende aufgelockerte Be-
bauung zu erhalten.

7.1.4 StralRenverkehrsflachen

Hierzu wird auf Ziff. 6.5 verwiesen. Im Geltungsbereich werden StraRenverkehrsflachen fest-
gesetzt.

7.1.5 Grinflachen

Die Grunflachen befindet sich ausgehend vom Regenriickhaltebecken zur Stidradde und wird
als 3,0 m breiter Streifen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Dieser Bereich wird
fur die Entwéasserungsleitung des Regenriickhaltebeckens vorgehalten.

7.2 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach
stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen
Rucksicht auf angrenzende Nutzungen.

7.2.1 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3,0 m zu den
Verkehrsflachen Garagen im Sinne des 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind die 0.g. Anlagen zuldssig.
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7.2.2 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

7.2.3 Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe des fertigen Erdgeschossbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebaudes an der Stra-
Renseite 0,30 m nicht Gberschreiten.

Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betrégt, gemessen von der Oberkante Fertiger Erdge-
schossful3boden bis zum First 9,00 m. Unter der Firsthohe ist die Oberkante des Firstes zu
verstehen

7.2.4 Widmungsverfligung

Fur die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten offentlichen Verkehrs-
flachen wird gem. § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz verfugt, dass die Widmung mit der Verkehrs-
Ubergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird von der Gemeinde 6ffentlich bekannt
gemacht

7.2.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw icklung von Natur und Land-
schaft geméai 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur den Artenschutz sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

Herrichtung des Baufeldes

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum 1. Marz bis 31. Juli) zur Ver-
meidung der Zerstérung von Gelegen.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stralen und Graben erfolgen ebenfalls nur
aulRerhalb der oben genannten Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewassern (insbesondere der Graben zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

Einschrankung von Fall- und Rodungsarbeiten

Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten dirfen innerhalb des Geltungsbereiches nicht in der
Zeit vom 1. Mérz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern und gehélzbewohnenden Fledermau-
sen erfolgen.

Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

Gehoblze mit einem Brusthéhendurchmesser tiber 20 cm sind bei einer Fallung unmittelbar vor
der Malinahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch Fledermause
zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

Stral3enbeleuchtung

Lichtwirkungen auf die von Fledermausen intensiv zur Jagd genutzten Bereiche (Seeflache,
angrenzenden Waldbereichen) sind durch eine geeignete Wahl der StraRenbeleuchtung im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen zu vermeiden. Hierzu sind i.d.R. Beleuchtungsein-
richtungen mit folgenden Merkmalen erforderlich:
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- gelbes Licht (Natrium-Niederdruck-Dampflampen)

- geschlossene Leuchtkérper

- ausschlief3lich nach unten abstrahlende Leuchten (Planflachenstrahler)
Ein Ausleuchten der Seeflache ist nicht gestattet.

7.2.6 Unzulassigkeit baulicher oder sonstiger Nutzu ngen bis zum Eintritt bestimmter
Umstande (8 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* inklusive der Errichtung von baulichen
Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzung ist fir die 4 Bauplatze im WA 2 aus Grinden des
Immissionsschutzes (Larmpegel Sandabbau) erst nach Abschluss der Abbautatigkeit im an-
grenzenden Abbaugewasser zuldssig.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt 20° bis 46°.

8.2 Gartengestaltung

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemal § 9 Abs. 2NBauO als Griin-
flachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

8.3 Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen nur mit Hohen bis zu 2,0 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden StralR3e bzw.
des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu bertcksichtigen.

Grundstuckseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang 6ffentlicher Stral3en
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Stral3e bzw. des Weges, zulassig. Die Zaune sind als Uberwiegend offene, blickdurchlassige
Einfriedung (z. B. Latten- oder Doppelstabmattenzaun) zu gestalten.

Unzulassig sind bei Grundstiickseinfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen die Ver-
wendung von Kunststoffen, z. B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial

8.4 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den vorstehenden Anforderun-
gen dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswirdigkeiten kdnnen geman §
80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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9 HINWEISE
9.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege, Hannover als obere Denkmalschutz-
behdrde - oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

9.2 Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straenbau u nd Verkehr

Es wird darauf hingewiesen, dass die Europastral3e 233 im Zuge der B 213 ausgebaut werden
soll. Planungstrager ist der Landkreis Emsland (Fachbereich StralBenbau). Nach derzeitigem
Planungsstand entfallt die Stralenanbindung "Hasellinner StraRe" zur Bundesstral3e 213 /
E 233.

Von der BundesstraRe 213 / E 233 gehen Emissionen aus, die sich jedoch aufgrund des Ab-
standes von ca. 720 m nicht erheblich auf das Plangebiet auswirken. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriuche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

10 BODENSCHUTZKLAUSEL / UMWIDMUNGSSPERRKLAUSEL

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Der Geltungsbereich wird tiberwiegend ackerbaulich bewirt-
schaftet. Die stadtebauliche Begriindung fir die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflache ist der Wohnbaulandbedarfsermittiung ausfihrlich dargelegt. Die Kernaussagen
sind auch in dieser Begriindung enthalten.

Den Ausfuhrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grunds-
atzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht und die Wohnbaulandbedarfs-
ermittlung verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

11 EINLEITUNG
11.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Baul eitplans

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung im Bereich Busemuhle in Herzlake si-
chern und Entwicklungspotenziale ermdéglichen. Dies wird im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 62 ,Busemiuhle 4. Erweiterung” planungsrechtlich vorbereitet.

Ziel ist es, eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu ermdglichen und die Erhaltung, Erneu-
erung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu starken. Die Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens ist erforderlich, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Entwicklung des geplan-
ten Standortes zu schaffen. Die vorhandene stadtebauliche Entwicklungskonzeption wird auf-
gegriffen und eine maf3volle Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauung im konkreten Zu-
sammenhang mit der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung vorgenommen.

11.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet dieser Bauleitplanung liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet von Herzlake.
Die westlich der ,HaselUnner Stra3e* vorhandene Siedlung wurde durch den B-Plan Nr. 52
und den B-Plan Nr. 58 in westlicher Richtung erweitert. Durch den B-Plan Nr. 62 wird diese
Siedlungsstruktur weiter in Richtung Norden um den See ergéanzt. Im Sudosten schlief3t die
Planflache an die Wohnbebauung aus dem B-Plan Bereich Nr. 52 wieder an

11.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO sowie die
zugehdrigen StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Darliiber hinaus erfolgt die Darstellung Fla-
chen fur die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebe-
cken und daran anschlieRend eine Private Griinflache zur Verlegung des Uberlaufes aus dem
Regenruckhaltebecken zur Stdradde

11.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt 36.515 m?

Der Bedarf an Grund und Boden wird aus der Eingriffsbilanzierung mit ca. 33.535 m? (Allge-
meines Wohngebiet), ca. 1.950 m?2 (StralRenverkehrsflache), ca. 730 m? (Regenriickhaltebe-
cken) und ca. 300 m2 (Grunflache) festgesetzt.

Das Plangebiet im Bereich der geplanten Wohnbauflache wird zurzeit ackerbaulich genutzt.
Entlang der Uferflache des Sees befindet sich ein Ruderalstreifen (UR). Der Bereich des ge-
planten Regenrickhaltebeckens wird ebenfalls ackerbaulich genutzt. Nérdlich angrenzend fin-
den sich im Bereich der geplanten Grinflache Waldbereiche, ein Graben mit Begleitvegetation
sowie zum weiteren Verlauf der Siidradde eine Wiesenflache Hier ist die Verlegung eine Uber-
laufleitung vorgesehen. Hierzu wurde innerhalb des Waldes ein Bereich mit llickigen Baumbe-
stand ausgewahlt, um im Rahmen der Verlegung des Uberlaufrohres den Eingriff zu minimie-
ren.
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Bereits laufende Erdarbeiten im Bereich der Ackerflache am See (Vorbereitungen zur Einrich-
tung der Baustral3e zum 3 Bauabschnitt) werden in der Eingriffsbilanzierung nicht berticksich-
tigt. Hier wird von dem Ursprungsbiotop Acker ausgegangen.

11.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgeset zen und Fachplanungen
und ihre Berlicksichtiqung
11.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BN atSchG)
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bericksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhausha  ltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

11.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen Entsprechende
Ausfuhrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan enthélt fir den Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Herzlake als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der
12a. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Hertzlake (Parallelverfahren)
wird der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung als Wohnbauflache (W), dargestellt. Dem § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
wird somit entsprochen.

12 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN
12.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
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der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieend MalBhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

12.1.1 Schutzgut Tiere

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt, die Bestandteil der Planunter-
lagen ist.

Es werden Vorkehrungen zur Vermeidung durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berticksichtigung der dargestellten Vorkehrungen:

Auf die darin enthaltene Beschreibung und Bewertung wird verwiesen. Durch diese wird her-
ausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen von Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-RL und von Vogelarten kommt, wenn die dargestellten Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflinahmen beriicksichtigt werden. Die Verbotstatbestdnde gemalR § 44 Abs. 1
BNatSchG werden ebenfalls nicht erfllt.

Die detaillierten Ergebnisse der faunistischen Kartierungen der Avifauna und der Fledermause
sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt. Die Erfassungen wurden Im
Zeitraum von Marz bis September 2020 durchgefiihrt.

12.1.2 Schutzqut Pflanzen Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird eine hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte
Flache und Teilbereiche von Ruderalfluren fir die Ausweisung von Wohnbauflachen in An-
spruch genommen..

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Anhand
des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefihrt. Die Vorhabensplanung fuihrt vornehmlich zum Verlust von anthro-
pogen stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mégliche Versiegelung wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Der Uberwiegende Biotoptyp im Plangebiet sind intensiv genutzte Ackerflachen. Ein kleiner
Flachenanteil entlang der Seegrenze wurde brach liegen gelassen, so dass sich hier eine Ru-
deralflur (UR) als Biotop entwickelt hat.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffshilanzierung unter ,Bestand“ aufgeflhrten Biotoptypen und die dazugehdérigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.

Fur das Plangebiet wurde ein Bestandswert von 47.865 Werteinheiten ermittelt.
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12.1.3 Schutzqut Flache

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung ne-
gative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Schaffung von
Wohnbauflachen gehen jedoch auch erheblich positive Auswirkungen einher.

Das Schutzgut ,Flache” ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-
halb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im
vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Vorbelastung

durch versiegelte Bereiche ist somit noch nicht gegeben. Ostlich und siidlich grenzen jedoch
bereits bebaute Siedlungsbereiche an.

12.1.4 Schutzqut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal
§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodentibersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Im Plangebiet kommt als Bodentyp Gley und Tiefenumbruchbéden vor. Beim Bodentyp Gley
handelt es sich um einen Grundwasserboden (semiterristischer Boden) und bei den Tiefenum-
bruchboden um anthropogen verursachte Boden.

Im sudlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 kommen schutzwiir-
dige Bdden (Plaggenesch Boden mit kulturhistorischer Bedeutung) vor.

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der derzeitigen intensiven
Nutzung der Ackerflachen. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den
Einsatz von Diingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der Bodenstruk-
tur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

12.1.5 Schutzqut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
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Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser

Im NIBIS-Kartenserver werden fur das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: gering
Lage der Grundwasseroberflache: >17.5mbis20m
Grundwasserneubildung: 250 - 350 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bre-
men im Mal3stab 1:200.000 ,,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit hoch eingestuft und bei Grundwasserabsenkungen sind erhéhte Grundwasserneubil-
dungsraten zu erwarten.

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies beruht auch auf die bestehende Entwasserung der betroffenen Flachen (Drainagen etc.).
Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum
beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintréage beeintrachtigt. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewésser

Sudlich des Geltungsbereich verlauft in einem Abstand von ca. 250 m die Hase. Nordwestlich
des Geltungsbereiches befindet sich die Sidradde. Weitere Gewdasser sind nicht betroffen.
Sudlich angrenzend der Wohnbauflachen befindet sich ein Baggersee. Die maximale Ausdeh-
nung der Wasserflache und Uferbereich oberhalb der Wasserflache ist bereits erreicht. Durch
den weiteren Abbau werden sich die Unterwasserbdschung und die Wassertiefe noch veran-
dern.

Durch die zusatzlich versiegelten Flachen verringert sich bei gleichem Anfall von Oberflachen-
wasser die bisherige Versickerungsflache. Da das Oberflachenwasser nicht schnell genug ver-
sickern kann erhéht sich im Umkehrschluss der Oberflachenwasserabfluss und verschérft die
Abflussverhaltnisse. Eine ungedrosselte Ableitung dieses zusatzlichen Oberflachenwassers in
die Sudradde ist nicht zulassig.

12.1.6 Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650 - 700 mm/a
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine klimatische Wasser-
bilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 - 300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im
Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Das lokalklimatische Verhéltnis der Planflache ist weitgehend durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden Wasserflachen (Sudrdde, Hase, Baggersee)
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bestimmt. Die angrenzende Bebauung (Wohnen) besitzt einen hohen Versiegelungsanteil.
Dieses ist bereits als Vorbelastung zu sehen.

Die Luftverhéltnisse des Plangebietes sind durch die glinstigen meteorologischen Bedingun-
gen und durch die landwirtschaftliche Nutzung als geringfligig belastet zu beschreiben. Es sind
keine Gewerbebetriebe bekannt, die eine erhebliche Schadstoffbelastung der Luft verursa-
chen.

Ggf. Schadstoffemissionen aus der Landwirtschaft fihren punktuell zu einer Vorbelastung des
Schutzgutes "Luft".

12.1.7 Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet gehért Gbergeordnet zur naturraumlichen Landschaftseinheit Hasetal. Im
Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt beschrieben:

,Die von Ost nach West verlaufende und in Meppen in die Ems
T, mindende Hase hat sich tief in die umgebende diluviale Tals-

'-1} iy andflache eingeschnitten. Im Osten schneidet die Hase einen
} 65 /\ﬁ Grundmoranenriicken in engem Tal. Die Grundmorane ist sehr
fla G s trocken und deshalb seit langem besiedelt. Ackerbau ist die vor-
/ g;i/&? {/W? herrschende Nutzungsform.
( ;‘¢. }{ Westlich von Herzlake 6ffnet sich das Tal, und es bietet sich
!

/Y ’ das typische Bild eines Flachlandflu3tales: Ein stark maandrie-
W rendes FlieRgewasser mit zahlreichen Altwassern und eutro-
b i phen Stillgewdssern zwischen Talsandinseln und Dinenfel-
dern. Zum Talrand hin sind kleinflachig Niedermoorauflagen

4
v
[ vorhanden. Die natirlichen Erlen-Bruchwéalder sind bis auf
 a -f’] kleine Reste nicht mehr existent.
- {
I}

) Das Fluf3tal wird vor allem von Griunland eingenommen, wah-
N\ *Llh/_, rend die auetypischen Walder nur noch sehr kleinflachig und
b stark degeneriert vorkommen. In jingster Zeit nimmt die

Ackernutzung in der FluRaue zu.

Am Ubergang von der FluRtalniederung zum Talsandgebiet begleiten alte Haufenwegeddorfer
das Hasetal.

Das grofR¥flachige Landschaftsbild ist bereits deutlich durch die angrenzende Wohnbebauung
gepragt.

Der Bereich des Plangebietes ist eben und fallt leicht zur Hase ab. Das Landschaftsbild des
Betrachtungsraums wird durch das Planvorhaben sichtbar verandert. Der westliche Randbe-
reich zur freien Landschaft verschiebt sich durch die anstehende Planung weiterer in Richtung
Westen. Die geplanten Baubereiche schliel3en an vorhandene bebaute Strukturen an.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild ist mit mittel zu
definieren. Der Planbereich weist unterschiedliche Nutzungen auf. Vorherrschend sind hier zur
Hase hin Acker- und Grinlandnutzungen vorzufinden. Westlich angrenzend verlauft ein Ge-
holzstreifen alterer Auspragung.

Das optische Landschaftsbild ist hier in seiner Bedeutung als Puffer und Ubergang zur an-
grenzenden Wohnbebauung zu sehen.
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12.1.8 Biologische Vielfalt

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile 191 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
horen®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als auch
die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen
Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen zu den Schutzgutern Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt
das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell nur fiir vergleichsweise we-
nige und tberwiegend sehr hdufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend
gering ist seine aktuelle Bedeutung fir die Biologische Vielfalt.

12.1.9 Erhaltungsziele uns Schutzzwecke der Natura 2000 Gebiete

Gebiete des Européaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG)
sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen

Das néachstgelegen EU Vogelschutzgebiet befindet sich in ca. 5 km Entfernung in nordéstlicher
Richtung (DE 3211 431 Niederungen der Sud- und Mittelradde und der Marka).

Das nachstgelegen FFH Gebiet befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung in westlicher Richtung
(DE 3210 302 Untere Haseniederung).

Es sind, auch mit Blick auf mégliche Wirkungen durch das Plangebiet (z.B. Emissionen), keine
Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Gebiet und dessen Erhaltungsziel zu erwarten.

12.1.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkeru  ng insgesamt

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das direkte Plangebiet hat keine besondere
Naherholungsbedeutung. Vorhaben aus angrenzenden Nutzungen werden z.B. im Rahmen
von Larm- und Geruchsuntersuchungen beriicksichtigt.

Immissionen Landwirtschaft

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde ein entsprechendes Gutachten angefertigt,
welches als Anlage den Planunterlagen beigefiigt ist und zu folgenden Ergebnis kommt.

Bei der Betrachtung der Bestandssituation wird der in der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete
angegeben mafigebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen
von 10% der Jahresstunden im westlichen Teil geringfiigig (12% der Jahresstunden) Uber-
schritten. Fur diesen Bereich konnen Ubergangsbereiche festgelegt werden, in denen bei
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relativen Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 10 % und 15 % der Jahresstunden eine
Wohnnutzung im Ubergangsbereich zum AuRenbereich als vertraglich erachtet werden kann.
Des Weiteren wurden Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe bertcksichtigt
und ebenfalls im Rahmen einer weiteren Ausbreitungsberechnung berticksichtigt.

Die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen betrdgt nach Umsetzung der beantragten Er-
weiterung und Inbetriebnahme der Abluftreinigungsanlagen noch maximal 7% der Jahresstun-
den.

Der Erweiterungsantrag wurde vom Landkreis Emsland als Genehmigungsbehdrde im Marz
2021 abgelehnt: Uber das weitere Vorgehen des Betriebes Beelmann in diesem Antragsver-
fahren liegen zur Zeit keine Erkenntnisse vor.

Somit sind insgesamt aus geruchstechnischer Sicht keine unzuléssigen Beeintrachtigungen
im Planbereich des Bebauungsplnes Nr. 62 der Gemeinde Herzlake zu erwarten.

Geruchsimmissionen - Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Giille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

Immissionen aus dem Stral3enverkehr

Die EuropastrafRe 233 soll im Zuge der B 213 ausgebaut werden. Planungstrager ist der
Landkreis Emsland (Fachbereich Stralenbau). Nach dem derzeitigen Planungstand entfallt
die StraRenanbindung ,Hasellinner Straf3e" zur Bundesstrafl3e 213 / E 233.

Nach der DIN 18005 gelten fir Allgemeine Wohngebiete (bezogen auf Verkehrslarm)
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Im Rahmen der Berechnung wurden Mittelungspegel von etwa 51,2 dB(A) tags und 42,2 dB(A)
nachts angegeben. Demnach ist davon auszugehen, dass die zulassigen Orientierungswerte
eingehalten werden.

Besondere Larmermittlungen sind daher nicht erforderlich.

Fur die neu geplanten Nutzungen werden gegenuiber dem Trager der StralRenbaulast keine
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht. Dies wird
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Besondere Larmermittlungen sind daher nicht erforderlich.

Immissionen Abbaugewdasser (Baggersee)

Zur Herstellung des ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Gewassers wurde am
02.07.2014 eine wasserrechtliche Planfeststellung erteilt. Die Dauer der Abbaugenehmigung
ist bis zum 31.12.2022 befristet.

Nach Rucksprache mit dem Betreiber des Sandtagebaus (Fa. Bunte, Papenburg) wurde ein
Larmschutzgutachten erstellt (Buro fur Larmschutz, Larmschutzgutachten zur Ausweisung
eines Wohngebietes Am See Busemuhle, B-Plan Nr. 62 4. BA, 06.05.2021).

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens wurden die Larmbelastung durch den
Schwimmbagger, die Spulleitung, den Fahrweg der LKWs und das Beladen der LKWs auf die
Wohnbebauung untersucht.

Die schalltechnischen Berechnungen wurden unter Berlcksichtigung der Angaben des
Auftraggebers und eigenen Schalldruckpegelmessungen des Gutachters an vergleichbaren
Sandabbaustellen durchgefthrt.
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Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Richtwerte an den benachbarten Wohnbebauungen
unter folgenden Bedingungen eingehalten werden:

- Abstand des Saugbaggers von 80 m zur Wohnbebauung

- Betriebszeit der Radlader am Sanddepot ist auf 10 Stunden pro Tag und 50 LKW-
Transportfahrten beschrankt

- Solange der Sandabbau nicht abgeschlossen ist, sind die 4 Grundstlicke angrenzend
an der Spilleitung (WA 2) von einer Bebauung freizuhalten.

12.1.11 Kulturgiiter- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologische Fundstu-
cke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

12.1.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachger echte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

Emissionen
Aufgrund der Darstellung einer Wohnflache und Stral3enverkehrsflachen sind im Plangebiet
Emissionen zu erwarten. Diese Emissionen bewegen sich im zuldssigen Rahmen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermdill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefuhrt.

12.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spa rsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. AuRerdem ist
davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden. Zu diesen
Belangen trifft die bisherige Bauleitplanung keine gesonderten Ausfihrungen.
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12.1.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane

Landschaftspléane und sonstige Fachplane sind nicht zu beriicksichtigen bzw. Giberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

12.1.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luf  tqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

« die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

« die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemal3 § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européi-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fiihren wird.

12.1.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzust ands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild kénnen ihre Funktionen fir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiur entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.
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12.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustan ds bei Durchfiihrung der
Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfihrung der Planung werden attraktive Bauflachen geschaffen, die der Bevolkerung
zur Schaffung von Eigentum dienen und den Standort Herzlake nachhaltig starken. Gleichzei-
tig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich
bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die Versiegelung des Bodens aus, die jedoch im
Zuge der Realisierung der Planung durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen ausge-
glichen wird.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgtiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporéare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kbnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang
mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von
Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kénnen zu einer temporéaren Storung der Umwelt flhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnbebauung sowie durch die Boden-
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und Gelandearbeiten. Durch die Erschliel3ung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den voll-
versiegelten Bereichen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Be-
reichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrénkt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Ver-
lust von Lebensraumen fur Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fur
den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine relevanten
Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrach-
tigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schiittungen kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt ver-
siegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweite-
rung von Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehdlzen gehen klimatische
Ausgleichsrdume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tab. 1: Potenzielle Wirkfaktoren

: . betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung flr Bodenabtrag und Veran- | _jegeneration Pflanzen
die geplante Bebau- derung des (natdrlichen) _
ung Bodenaufbaus Ggf. Bode.ndegeneratlllon und Boden
BaumaRnahmen im ge- Verdichtung/Veranderung
ologischen Untergrund
Uberplanung von Griin- | Lebensraumverlust / Pflanzen
und Sukzessionsflachen
anlagebedingt
Bebauung der Wohn- | Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
flachen haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhélt- | pflanzen
Verkehrsflachen, La- | lust nisse, Zerschneidung von
gerflachen etc. Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfla-
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Kli- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Anlagen und Infrastruk- | derung der Standortverhélt- | pfianzen
tureinrichtungen nisse, Zerschneidung von
Mensch
Lebensraumen,
L Landschaft
Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Atmo- Zusatzliche Belastung der Mensch
Nutzung der Wohn- sphére Atmosphare insbesondere Gesundheit
bebauung sowie durch CO2-Ausstol3 Luft
durch Kraftfahrzeuge
Zusétzlicher Kfz- Ver- | geringflgige Larmemis- | Zuséatzliche Belastung der Mensch
kehr sionen durch zusatzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; .
Tiere
Personenbewegungen
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12.2.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungplan wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache und Ruderalfluren
fur die Ausweisung eines Wohngebietes in Anspruch genommen. Die sidlich angrenzende
Grunflache wird durch das geplante Vorhaben nicht in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuihrt. Anhand
des Kartierschlussels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde eine artenschutzrechtliche Abschétzung durchgefiihrt.
Die Vorhabensplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten
Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiege-
lung wird dem Boden die natlrliche Bodenfunktion als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffshilanzierung unter ,Bestand“ aufgeflhrten Biotoptypen und die dazugehdérigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.

Tab. 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biolog  ische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung der Auswirkungen  wéhrend der Bau- und Betroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

Lebensraumverlust und
Verdrangung fir die raum-
typischen Tierarten durch
Versiegelung und Beseiti-
gung von Acker- und Suk-
zessionsflachen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust durch

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Uberplanung von Acker-
und Sukzessionsflachen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmaRen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tab. 3: Eingriffsbilanzierung Bestand

Biotop Flache mz Bewertung/m2  Hlachenwert
(WE)

Wohnbauflache

A Acker 29.675 1 29.675

UR Ruderalflur 5.430 3 16.290

OVW Weg 220 0 0
35.325 45,965

Regenrickhaltebecken

A Acker 810 1 810

GRT Trittrasen 40 1 40

WXH Laubforst aus heimischen | 100 4 400

Arten

SEF Naturnahes Altwasser 40 5 200

UHF Halbruderale Gras-und | 50 3 150

Staudenflur

Gl Griunland 150 2 300
1.190 1.900

Gesamtsumme 36.515 47.865

Tab. 4: Eingriffsbilanzierung Planung
Biotop Flache mz Bewertung/m2  Hlachenwert
(WE)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauung / Versiegelung (40 % | 13.414 0 0

der Wohngebietsflache)

Bebauung / Unversiegelung (60 | 20.121 1 20.121

% der Wohngebietsflache)

StralBenverkehrsflachen 1.790 0 0
35.325 20.121

Regenrickhaltebecken

StralRenverkehrsflache 160 0 0

Regenrickhaltebecken 730 2 1.460

Private Griinflache 300 2 600
1.190 2.060
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Gesamtsumme 36.515 22.181

Aus der quantitativen Gegentberstellung des Bestandswertes von 47.865 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 22.181 WE geht ein Kompensationsdefizit von 25.684 WE
hervor. Bei einer moglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflache (Anlage Feld-
gehdlz, Aufforstung mit Laubgehdlzen) entspricht dies einer Flache von 12.842 m2.

12.2.2 Flache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die baulichen An-
lagen sowie der angrenzenden Gewerblichen und baulichen Nutzung liegt im Plangebiet eine
geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleich-
wohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus
leiten sich fur das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationser-
fordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zusétzliche Uberbauung ist als erheblicher Eingriff
im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mog-
liche Versiegelung wird dem Boden die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Griunflachen in einem abseh-

baren Zeitraum entstehen werden.

Tab. 5: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung und Beseitigung
von Acker- und Sukzessi-
onsflachen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Flachenverlust durch
Uberplanung von Acker-
und Sukzessionsflachen

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmaRen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefuhrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt tiber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal’ der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zuléssige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
verbleibenden Strukturen
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Beeintrachtigung des ortli-
chen Kleinklimas

und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

12.2.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten sowie von StraRenverkehrsflachen
ist ein geringeres Verschmutzungspotenzial als z.B. in Gewerbegebieten zu erwarten. Die ge-
ologische Beurteilung zeigt auf, dass innerhalb des WA das anfallende Oberflachenwasser
versickert werden kann. Eine Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser ist aber

maglich.

Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fuhrt zu einer Erhéhung des Oberfla-

chenwasserabflusses.

Das anfallende Oberflachenwasser von den Straf3enverkehrsflachen wird Uber ein geplantes

Regenruckhaltebecken gedrosselt in die Stidradde

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

abgeleitet werden.

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmaRen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt tiber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal® der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des 6rtlichen Kleinkli-
mas

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

den gelockert und reakti-
viert.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden,
ist hierfur friihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verbandes gemaf § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen
des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfilhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind zu beachten.

Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwasser soll
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Mal3nahmen reagiert werden.

12.2.4 Klima / Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukiinftig mdglichen Bebauung treten
gegeniuber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veranderungen ein
Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch po-
sitive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichener Tagesgang

der Lufttemperatur) kompensieren.

Tab. 7: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zu einer gerin-
gen Anderung des Mikro-
klimas

Durch die Nutzung der
vorgesehenen Planung
kommt es zu Kleinflachi-
gen nicht erheblichen An-
derungen des Mikroklimas

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Die zuséatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zu einer geringen
Anderung des Mikroklimas

Veranderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen,

Kurzeitige Erhéhung von

Immissionen durch wah-

rend der Bauphase. Min-

derung durch den Einsatz
neuster Technik.

Zunahme des Schadstoff-
ausstol3es durch Heizung
und Individualverkehr.
Minderung durch den Ein-
satz neuster Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmaRen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger

ee) der Risiken fuir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt..
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des 6rtlichen Kleinkli-
mas

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berticksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukinftig mdglichen Bebauung treten
gegenuber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Verénderungen

ein.

12.2.5 Landschaft

Das groR3flachige Landschaftsbild ist bereits deutlich durch die randlich gelegenen Wohnbe-

bauungen und den entstanden Baggersee gepragt.

Der Bereich des Plangebietes ist eben und fallt leicht zur Hase ab. Das Landschaftsbild des
Betrachtungsraums wird durch das Planvorhaben sichtbar verandert. Der ¢stliche Randbe-
reich zur freien Landschaft verschiebt sich durch die anstehende Planung weiterer in Richtung
Westen. Die geplanten Baubereiche schliel3en an vorhandene bebaute Strukturen an.

Das optische Landschaftsbild ist hier in seiner Bedeutung als Puffer und Ubergang zur an-

grenzenden Wohnbebauung zu sehen.

Tab. 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert
.Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert
.Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird veréndert
.Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert
.Es kommt zu einer Veréan-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Beein-
trachtigungen und Belasti-
gungen aus

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmaRen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger

ee) der Risiken fuir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

VVon den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anféalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genilber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des 6rtlichen Kleinkli-
mas

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berticksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

12.2.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hlt. Hierdurch kann
sich dieser Oberflachenwasserabfluss erhéhen. Die Versickerung bleibt jedoch gewdahrleistet.

Tab. 9: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

o e T
5 = < . g | 5¢&
5 ) 2} 3 c Q a LD
2 (2} < c o [} n © S S ©
@ c [3) @ = S @ S = c E=3]
@ ) «@© = QL o G = =] @ S5 ©
g = L o = m = < 3 3 0]
Mensch 0] + + o] o] o] - + o]
Flache T + + o] o] o] o] 0]
Pflanzen - 0 + + 0] 0] 0] ++ 0
Tiere - + + + 0] 0] 0] + 0
Boden - - + + + o] o] 0] 0] 0]
Wasser -- + 0 o] + o] o] 0 0
Klima - + + + 0] o] o] + 0]
Luft - 0 + + 0 0] + + 0
Landschaft 0 o ++ 0] 0 0] + 0] +
Kultur- und
. - 0] o] o] 0] o] o] o] 0]
Sachgiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
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bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmafinahme meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MalRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern maglichst immer mehreren Schutzgtitern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen MalRBhahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine grof3e Komplexmal3inahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

12.2.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2  000-Gebiete

Auf Grund des Abstandes von ca. 5 km in nordéstlicher Richtung und ca. 1,3 km Entfernung
in westlicher Richtung zu den nachstgelegene Natura 2000 Gebieten sind keine direkte Be-
troffenheiten und keine Auswirkungen zu erwarten.

12.2.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerun g insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

12.2.9 Kultur- und sonstige Sachgqiiter

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

12.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Aus  gleich

12.3.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvogel und Fleder-
mause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen berucksichtigt
werden. Die Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfillt.

Fur den Artenschutz sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

* VermeidungsmafRnahme V1. Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
StraBen und Grében erfolgen auBerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der
Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung
der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 01. Mérz bis 31. Juli).

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin
zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die
Herrichtung des Baufeldes gestattet.
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* VermeidungsmafRnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (sieche § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehélzbritern und
gehdlzbewohnenden Flederméausen unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin
zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die
Herrichtung des Baufeldes gestattet.

* VermeidungsmalBnahme V3: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmall zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

* VermeidungsmafRnahme V4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbrutern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin
zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die
Herrichtung des Baufeldes gestattet.

« VermeidungsmaRnahme V5: Geholze mit einem Brusthdhendurchmesser tber 20
cm sind bei einer Fallung unmittelbar vor der MalRnahme durch
fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch Fledermause zu
Uberprufen (6kologische Baubegleitung).

« VermeidungsmaRnahme V6: Lichtwirkungen auf die von Flederméausen intensiv zur
Jagd genutzten Bereiche (Seeflache, angrenzende Waldbereiche) sind durch
geeignete Wahl der d6ffentlichen StralRenbeleuchtung des Baugebietes und
entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu vermeiden. Entsprechend sind die
Beleuchtungskorper insektenfreundlich herzustellen, um Beeintrachtigungen von
Nahrungsinsekten entgegenzuwirken.

Hierzu sind i.d.R. Beleuchtungseinrichtungen mit folgenden Merkmalen
erforderlich:

- gelbes Licht (Natrium-Niederdruck-Dampflampen)
- geschlossene Leuchtkorper

- ausschlieR3lich nach unten abstrahlende Leuchten (Planflachenstrahler)

Ein Ausleuchten der Seeflache ist nicht gestattet.

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

Die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmafinahmen ist nicht notwendig.
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12.3.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung“ geht ein
Kompensationsdefizit von 25.684 WE hervor.

Zur Kompensation wird in der Gemarkung Twist, Flur 39, Flurstliicke 23/97, 23/98, 23/101 und
23/103 eine bestehende Waldflache mit den Hauptbaumarten Spéatblihende Traubenkirsche
und Pappel in einem naturnahen standortgerechten Laubwald heimischer Arten und einem
gestuften Waldsaum entwickelt. Die geplante Malinahme ist vom LK Emsland mit Schreiben
vom 17.03.2020 als Kompensationsflachenpool anerkannt worden. Insgesamt stehen durch
die Aufwertung der insgesamt 94.595 m? grof3en Flache bei einem Flachenfaktor von 1,2 Wer-
teinheiten je m2 113.514 Werteinheiten zur Verflgung. Die vorab genannten 25.684 Wertein-
heiten stehen zur Kompensation zur Verfiigung. Entsprechende vertragliche Regelungen zur
Ubertragung der Werteinheiten liegen vor.

12.3.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im méglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen Malinahme reagiert werden.

Daruber hinaus sind folgende Vorgaben zu beachten:

« Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche au3erhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

* Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

* Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengefahrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstoffe-
intrage in den Boden verhindern.

¢ Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der

Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitge-
hend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

12.3.4 Wasser

Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwasser soll
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen (Pflanzen, Biotope) reagiert werden.
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12.3.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird jedoch dem Belang der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung ein Vorrang gegentiber den Zielen des Klimaschutzes eingerdumt.

Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen
zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funktionen weitestgehend erhalten bleibt.
Bei der Neuerrichtung von Geb&uden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung giiltigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEGund EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert,
dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige okologische Standards
bertcksichtigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

12.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Planbereich des Bebauungsplanes beansprucht in der Ortslage Herzlake eine siedlungs-
nahe Flache mit einer giinstigen ortlichen und tberdrtlichen Anbindung an den Individualver-
kehr.

Andere Flachen in nennenswerter GréRenordnung stehen in der Ortslage Herzlake nicht zur
Verfligung.

Die bestehende Bebauung im Umfeld wird maRvoll an einem vorhandenen Standort weiter-
entwickelt.

12.5 Anfalligkeit fiir schwere Unfélle / Katastrophe n

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Re-le-
vanz fur von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im néheren und weiteren Umfeld sind
zudem keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Stdrfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV
/ KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plan-
gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Fir das Risikogebiet auRerhalb der
Uberschwemmungsgebiete werden entsprechende Vorgaben im Bebauungsplan festgesetzt.
Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzung, von der be-
sondere Risiken ausgehen.

13 ZUSATZLICHE ANGABEN
13.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Sch wierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlckgreift und sich in der Bilanzierung auf die
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen” des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
riicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen* (Stand Juni 2016
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(NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden allgemeine Vermeidungs-
mafinahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfihrungen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) von der regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH zu-
rickgegriffen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kdnnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

13.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafinahmen konnen z.B. gehéren: Arten-
kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergiutemessungen oder Erfolgs-/ Nach-
kontrollen von Kompensationsmafinahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It. Gesetz
aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nach-
teiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hoérden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmalRnahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie
im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRnahme Uberpriift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde erganzende MafRnahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wéhrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefihrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen ver-
bunden. Um dies zu vermeiden soll die Durchfiihrung der Mal3hahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung Uberwacht werden. Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlielBung, der Infrastruktur
und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberprift.
Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschitzten Gebieten
aufgetreten sind.
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13.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt angrenzend an der Ortslage Herzlake und nérdlich angrenzend an das
Abgrabungsgewasser. Mit der Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Auswei-
sung einer Wohnbauflache abgesichert werden

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

e der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
e damit verbunden ein erhghter Oberflachenabfluss und

* eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

e die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Be-
ricksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3stdben ermittelt und bewertet. Mal3hahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG ) vom
19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 47



Gemeinde Herzlake Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemuhle 4. Erweiterung*“
Begrindung mit Umweltbericht

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. Nr.5/2010
S. 64), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-Kartenserver
http://nibis.Ibeg.de
Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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TEIL IlI: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

14 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

15 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen.

Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie
die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung.
Die Abwéagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil Ill

Ziff. 14 dieser Begrindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Berlcksichti-
gung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.
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16 VERFAHREN

Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Busemihle 3. Erweiterung“
der Gemeinde Herzlake wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren

Freren,den ................ LA s
(regionalplan & uvp)
im Einvernehmen mit der Gemeinde Herzlake

Herzlake, den ............... e,

Herzlake, den ...............
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Herzlake hat am ................ den Entwurf dieser Begriindung zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Herzlake, den ............... e,
Gemeindedirektor

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeitvom ............... bis ...l gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Herzlake, den ...................
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Herzlake hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung
am .......ooeeeeen. beschlossen.

Herzlake, den ...........ooooeee
Gemeindedirektor
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