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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung Nr. 13A der Samtgemeinde
Herzlake liegt im sudwestlichen Bereich der Ortslage von Herzlake. Das Gebiet
erstreckt sich von der HasestralRe im Norden bis zum Nachtigallenweg bzw. der
Bookhofer Stralle. Den sudwestlichen Rand bildet die Schiutzenstrale. Im Os-
ten wird das Gebiet abschnittsweise durch den Fasanenweg begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 6,8 ha ist bisher Bestandteil der Be-
bauungsplane Nr. 8 ,Bakerder Kamp®, Nr. 11 ,Gewerbegebiet® und Nr. 28 ,An
der Bookhofer Strale®, welche die Flachen grofitenteils als Gewerbegebiet und
im Ostlichen Bereich als Mischgebiet ausweisen (s. Anlage 1). Im Flachennut-
zungsplan sind die Flachen entsprechend als gewerbliche Bauflache bzw. be-
reits weitergehend konkretisiert als Gewerbegebiet dargestellt. Die studlichen
und Ostlichen Randbereiche sind als Mischgebiet bzw. 6ffentliche Grunflache
dargestellt. Westlich des Plangebietes setzt sich der Gewerbestandort an der
Schutzenstralde fort. Die sudlich und 6stlich angrenzenden Bereiche werden
dagegen uberwiegend wohnbaulich genutzt.

Das Gebiet wurde ursprunglich im Wesentlichen gewerblich durch eine Mobel-
fabrik genutzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung und langerem Leerstand wurde
das Areal, welches neben Produktionshallen und Lagerflachen auch eine ehe-
malige Betriebswohnung umfasst, vom damaligen Eigentimer vollstandig ge-
raumt und der gesamte Gebaudebestand abgerissen.

Die Flache wurde dann von der Gemeinde Herzlake mit der Zielsetzung erwor-
ben, sie durch eine neue Nutzung zu revitalisieren. Das Gebiet dabei wieder
einer gewerblichen Nutzung zuzufuhren, erscheint jedoch, aufgrund der in-
nerortlichen Lage mit umliegenden Wohnnutzungen, nicht sinnvoll. Es soll
stattdessen vorrangig fur eine Wohnbauentwicklung genutzt werden.

Der geplanten Umnutzung stehen jedoch die bestehenden Festsetzungen ent-
gegen. Das Gebiet soll daher stadtebaulich neu beordnet und vorwiegend als
Wohngebiet festgesetzt werden. Im sudlichen Bereich soll zudem der neu ent-
standene Kindergarten einbezogen und weitere Teilflachen fur dessen maogli-
che Erweiterung oder fur sonstige offentliche Einrichtungen vorgehalten wer-
den.

Hierfir sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese sollen im Paral-
lelverfahren durchgefuhrt werden.
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1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gemal § 1 Abs. 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) werden mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesonde-
re folgende Ziele verfolgt:

e Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse durch die Entwicklung von
Wohnbauflachen sowie die Forderung der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhaus-
grundstucken unter Berucksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft, der Wasserwirtschaft und des Immissionsschutzes.

e Berucksichtigung der sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Belange
der Bevolkerung.

Mit der geplanten Revitalisierung einer innerhalb des Siedlungsbereichs lie-
genden Gewerbebrache wird insbesondere der Zielsetzung des § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB, mit Grund und Boden durch die Wiedernutzbarmachung von
Flachen sparsam umzugehen, entsprochen.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist das Gelande der ehemaligen Mo6-
belfabrik, wie auch weitere Gewerbeflachen nordlich der Schitzenstralle, als
Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt.

Diese Darstellung erfolgte, trotz der am vorliegenden Standort ungunstigen La-
ge und Erschlieldungssituation, bereits im friheren RROP 2000. Bei Aufstel-
lung des RROP 2000 stellte der Bereich einen Gewerbeschwerpunkt in der
Gemeinde dar. Dieser und primar das Gelande der Mobelfabrik als ehemaliger
Hauptarbeitgeber in der Gemeinde sollte angemessen berucksichtigt und ab-
gesichert werden.

Diese ursprungliche Nutzung ist jedoch seit langerem aufgegeben. Eine erneu-
te gewerbliche Nutzung auf den dstlichen Teilflachen ist bislang nicht gegeben
und weder geplant noch sinnvoll. Damit ist die eigentliche Grundlage der Dar-
stellung als Vorranggebiet im Ostlichen Teilbereich obsolet.

Die Samtgemeinde Herzlake und die Gemeinde Herzlake haben daher fur das
Gelande der ehemaligen Mobelfabrik, soweit es als Wohngebiet Uberplant
werden soll, die Durchfihrung eines Zielabweichungsverfahrens gemalf} § 8
NROG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG beantragt, um in diesem Bereich die Raumver-
traglichkeit fur eine Nutzungsanderung der Brachflache im Rahmen einer Bau-
leitplanung herzustellen.

Dieses Verfahren wurde vom Landkreis mit Schreiben vom 28.6.2021 positiv
beschieden. Damit kann die geplante Wohnbauentwicklung nun weiterverfolgt
werden.
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Die an das Vorranggebiet bzw. den Gewerbestandort angrenzenden Bereiche
sind im RROP die Darstellung als bauleitplanerisch gesicherte Flachen nach-
richtlich aufgenommen.

Entlang der Hasestral3e ist ein regional bedeutsamer Wanderweg dargestellt.

Der Uberschwemmungsbereich entlang der Hase nérdlich des Plangebietes ist
als Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz dargestellt.

2.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im bisher gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Herzlake ist das
Plangebiet fast vollstandig als gewerbliche Bauflache bzw. bereits weiterge-
hend konkretisiert als Gewerbegebiet dargestellt. Die sudlichen und 6stlichen
Randbereiche sind als Mischgebiet bzw. offentliche Grunflache dargestellt.
Daruber hinaus ist fast das gesamte Plangebiet als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet.
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@
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2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Gebiet der ehem. Mobelfabrik ist Bestandteil der Bebauungsplane Nr. 8,
Nr. 11 und Nr. 28 der Gemeinde Herzlake. Diese weisen die Flachen zum
uberwiegenden Teil als Gewerbegebiet und im 6stlichen Bereich als Mischge-
biet aus. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist in wesentlichen Teilen mit
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zwei Vollgeschossen festgesetzt. Auf Teilflachen sollten auch bis zu drei Voll-
geschosse zulassig sein (s. Anlage 1).

Die vorhandene Gewerbebrache war ursprunglich mit den Produktions- und
Lagerhallen der Mobelfabrik (Klose) bebaut. Im 6stlichen Bereich befand sich
innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ein zugeordnetes Betriebswohn-
haus. Die Freiflachen waren als Zufahrt, Lager- oder Stellplatzflachen in we-
sentlichen Teilen versiegelt. Mit Geholzen (Fichtenbestand, Geholzstreifen aus
Laubgehdlzen) bestandene Teilflachen im sudlichen und suddstlichen Bereich
wurden im Bebauungsplan Nr. 28 als private Grunflache festgesetzt.

Die frihere Nutzung wurde aufgegeben und das Fabrikgelande im ostlichen
Bereich des Gewerbestandortes geraumt. Der Gebaudebestand wurde, ein-
schliellich des Betriebswohnhauses, vollstandig beseitigt. Das ehemalige Fab-
rikgelande, welches im Nordwesten Uber das Plangebiet hinausgeht, stellt sich
derzeit fast vollstandig als Gewerbebrache dar. Lediglich im sudostlichen Be-
reich wurde inzwischen ein Kindergarten bereits neu errichtet. Im norddstlichen
Bereich befindet sich am Fasanenweg ein Wohngebaude. Sudlich davon hat
sich auf den brach gefallenen Flachen eine Ruderalflur entwickelt.

Im sudwestlichen Bereich wird das ehemalige Fabrikgelande zur Schitzen-
stral3e durch einen Larmschutzwall begrenzt. Auch nordwestlich wurde, aul3er-
halb des Geltungsbereichs, ein Larmschutzwall realisiert. Daran schlief3t sich
der weitere, noch genutzte Gewerbestandort an. Diese Flachen sind ebenfalls
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 11 und als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die Flachen sind vollstandig bebaut und in gewerblicher Nutzung. Hier befindet
sich neben verschiedenen, nicht wesentlich storenden Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetrieben eine grofRe Spedition mit Tag- und Nachtbetrieb.

Am Nordrand des Plangebietes verlauft die Hasestralle, an die sich nordlich
die ,Hase" (Gewasser |. Ordnung), und im Weiteren die Ortslage von Herzlake
anschliel3en.

Auch im Osten und Suden schlief3t sich die innerhalb des Ortes gelegene Be-
bauung an. Die angrenzenden Bereiche werden Uberwiegend wohnbaulich o-
der durch o6ffentliche Einrichtungen (Kindergarten, Schulzentrum) genutzt.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende
Nutzungsstruktur und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Grundzuge der Planung

3.1 Standortdiskussion und Flachenbedarf

Wie bereits ausgefuhrt, wurde das Plangebiet bislang im Wesentlichen ge-
werblich genutzt, das Areal jedoch nach Aufgabe dieser Nutzung und langerem
Leerstand vollstandig geraumt und der gesamte Gebaudebestand abgerissen.
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Die Gemeinde mochte das Gebiet durch eine neue Nutzung revitalisieren. Es
dabei vorrangig wieder einer gewerblichen Nutzung zuzufuhren, erscheint je-
doch, aufgrund der innerortlichen Lage mit umliegenden Wohnnutzungen und
der fUr eine grofl3flachige Gewerbeentwicklung nicht als optimal einzustufenden
Erschliel3ungssituation, nicht sinnvoll.

Die Gemeinde ist stattdessen bestrebt, insbesondere larm- und verkehrsinten-
sive Gewerbebetriebe oder Betriebe mit einem groReren Flachenbedarf, nord-
lich der Ortslage auf den dort entlang der Bundesstralde 213 (E 233) ausge-
wiesenen Gewerbeflachen anzusiedeln.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das vorliegende Plangebiet eher geeignet,
die 6stlich und sudlich angrenzenden, Uberwiegend wohnbaulich genutzten
Gebiete zu erganzen und damit einen Beitrag zur Deckung des dringenden
Wohnbauflachenbedarfs in Herzlake zu leisten.

Im Siden soll zudem der neu entstandene Kindergarten einbezogen und weite-
re Teilflachen fur mogliche Erweiterungen oder sonstige offentliche Einrichtun-
gen vorgehalten werden.

Im Umfeld finden sich neben dem Kindergarten in kurzen Entfernungen weitere
wichtige Infrastruktureinrichtungen, wie das Schulzentrum, aber auch Einkaufs-
zonen und Dienstleistungseinrichtungen. Das Gebiet bietet somit fur eine Ar-
rondierung der vorhandenen Wohngebiete auch in Bezug auf das Infrastruk-
turangebot gute Voraussetzungen. Durch die geplante Revitalisierung einer
Gewerbebrache, wird insbesondere den Zielen des Baugesetzbuches, die Bau-
landentwicklung vorrangig durch eine Innenentwicklung zu betreiben, entspro-
chen.

Nordwestlich des Plangebietes wird ein Teil des brachliegenden Betriebsge-
landes der ehemaligen Mobelfabrik nicht in das geplante Wohngebiet einbezo-
gen. Diese Flachen befinden sich ebenfalls im Besitz der Gemeinde, sollen
derzeit jedoch nicht baulich entwickelt werden, sondern als Pufferzone zwi-
schen dem geplanten Wohngebiet und dem westlich verbleibenden Gewerbe
fungieren.

3.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der Uberwiegende
Teil des Plangebietes zur Vorbereitung der geplanten wohnbaulichen Nutzung
als Wohnbauflache dargestellt.

Der sudliche Bereich wird als Gemeinbedarfsflache ,Sozialen, kulturellen oder
gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen® dargestellt.
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3.3 ErschlieBung

3.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist von Suden Uber die Schutzenstralle, die Bookhofer Stralle
oder den Nachtigallenweg erschlossen. Die Stral3en haben Uber die Industrie-
stralde nach Stden Anschluss an die Dohrener Stral3e (L 55). Die Anbindung
des Plangebietes an das regionale und uberregionale Verkehrsnetz kann damit
gewahrleistet werden.

Die Hasestralde im Norden soll dagegen nicht zur ErschlielBung des Gebietes
herangezogen werden, sondern soll in ihrer Funktion als attraktiver Wander-
weg entlang der Hase erhalten bleiben.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet bereits bislang bebaut war, ist zumindest teilweise ein An-
schluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen moglich.

Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband (TAV)
,Bourtanger Moor*.

Alle Wohngebaude sollen an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlos-
sen werden, da in diesem uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Gebiet mit
mehr als 50 mg/I Nitrat im Grundwasser zu rechnen ist.

Loschwasserversorgung

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes wer-
den, soweit nicht bereits vorhanden, nach den einschlagigen technischen Re-
geln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und in Absprache mit der ortlichen Feu-
erwehr und der Abteilung "Vorbeugender Brandschutz" beim Landkreis Ems-
land erstellt.

Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Auf ei-
ne ordnungsgemale Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstu-
cken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen auf den Grundwasser-
stand moglichst geringgehalten sowie eine Verscharfung der Abflusssituation
vermieden werden.

Im vorliegenden Fall waren die Flachen, aufgrund der bisherigen Uberwiegend
gewerblichen Nutzung, fast vollstandig versiegelt und das Gebiet an die offent-
liche Regenwasserkanalisation der Gemeinde angeschlossen. Durch die Pla-
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nung werden wesentliche Teile des Plangebietes als Wohnbauflache darge-
stellt und im nachfolgenden Bebauungsplan als Wohngebiet ausgewiesen. In
diesen Bereichen wird die Versiegelung zukunftig auf 40 % begrenzt, sodass
Flachen in nicht unerheblichem Malde entsiegelt werden und sich fur das Plan-
gebiet eine Entlastung der Abflusssituation ergibt.

FUr geplante wasserwirtschaftliche Ma3nahmen sind die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen Wasserge-
setz bei der jeweilig zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalden Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

3.4 Auswirkungen auf benachbarte Gewerbebetriebe

Mit der vorliegenden Planung sollen bislang gewerblich genutzte Flachen in ei-
nem Umfang von ca. 4,5 ha als Wohngebiet entwickelt werden. Weitere ca.

2 ha sollen fur offentliche Einrichtungen, ErschlieBungsanlagen oder Grunfla-
chen herangezogen werden.

Westlich des Plangebietes bleibt der Ubrige Gewerbestandort bestehen. Durch
die Planung rucken Wohnnutzungen somit naher an die westlich verbleibenden
Gewerbebetriebe heran.

Bei der Planung sind daher insbesondere die Belange der benachbarten Ge-
werbebetriebe zu bertcksichtigen. Diese sollen in ihrem Bestand und in ihren
Entwicklungsmaoglichkeiten nicht unzumutbar eingeschrankt werden. Das trifft
insbesondere auf die westlich angrenzende Spedition mit ihrem Tag- und
Nachtbetrieb zu.

Zur Bewertung der Larmimmissionen, die durch die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen im geplanten Wohngebiet hervorgerufen werden und zur Bewalti-
gung von Immissionskonflikten, ist in Abstimmung mit dem Speditionsbetrieb
durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, eine Schallermittlung
durchgefuhrt (s. Anlage 2) und das erforderliche Schallschutzkonzept entwi-
ckelt worden (s. hierzu Kap. 4.2.1.2 und 4.4.1.1).
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Mit der Anderung Nr. 13A des Flachennutzungsplanes (FNP) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 55 ,Bakerder Wiese® der Gemeinde Herzlake vorbereitet. Das
Plangebiet der Flachennutzungsplananderung entspricht im Wesentlichen dem
Geltungsbereich des nachfolgenden Bebauungsplanes.

Da die Anderung Nr. 13A des Flachennutzungsplanes der Vorbereitung des
Bebauungsplanes Nr. 55 dient, die Bauleitplanverfahren parallel durchgefuhrt
werden, und da im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan die Um-
weltbelange bereits insgesamt dargestellt sind, enthalt dieser Umweltbericht
bzw. diese Umweltpriifung auch die durch die Anderung Nr. 13A des Flachen-
nutzungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht zu den Auswirkungen der Ande-
rung Nr. 13A des Flachennutzungsplanes daher aus Vereinfachungsgrinden
im Wesentlichen aus der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 55 Ubernom-

men.

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 soll mit der vorliegenden Planung
innerhalb des Siedlungsbereichs eine Erganzung der Wohnbebauung in Herz-
lake vorgenommen und eine Teilflache fur die Sicherung bzw. die weitere Auf-
nahme von offentlichen Einrichtungen vorgesehen werden.

Fur diese Zwecke wird eine Flache in einer Gro3e von ca. 6,5 ha in Anspruch
genommen. Die HasestralRe am Nordrand soll in ihrer Funktion als attraktiver
Wanderweg entlang der Hase erhalten bleiben.

Durch die uberwiegend geplante Wohnnutzung wird bei einer vorgesehenen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 eine Grundflache von ca. 18.100 gm in An-
spruch genommen. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache und durch Verkehrs-
flachen kdnnen weitere Flachen versiegelt werden. Dabei wird jedoch auf bis-
lang groftenteils als Gewerbegebiet festgesetzte und vormals mit gewerblichen
Anlagen bebaute und damit fast vollstandig versiegelte Flachen zurickgegrif-
fen. Teilflachen im Ostlichen Bereich waren bisher als Mischgebiet festgesetzt
und teilweise ebenfalls bebaut.

Durch die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbesondere
auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkun-
gen entstehen. Auf das Schutzgut Mensch sind mogliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage zu untersuchen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im geplanten Wohngebiet eine ein- bis
zweigeschossige Bebauung bis zu einer maximalen Hohe von 9,0 m ermdglicht
werden. Dieses Mal} bleibt damit unter den bisher im Gebiet vorhandenen bzw.
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zulassigen Gebaudehohen. Damit sowie durch die Lage innerhalb des Sied-
lungsbereichs sind durch die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen
auf das Landschafts- oder Ortsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berlcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Maligaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
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fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten diese Malligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol} gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG
festgelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Lebensstatten
wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren oder sonst erheblich zu be-
eintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu
verletzen oder zu toten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gemalf} § 10 BNatSchG die uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu berucksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal} § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In sol-
chen Bereichen sollten allgemein gultige MalRnahmen zur Verbesserung sowie
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zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
werden. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fur Arten und
Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der Grunflachen,
Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze). Von den vorgeschla-
genen MalRnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und die ,Anreiche-
rung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwurdige Bereiche sind fur das
Plangebiet selbst und den Umgebungsbereich nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beruck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde Herzlake haben keinen Landschafts-
plan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Malinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden
Fall sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die westlich des Plangebietes
verbleibenden Gewerbeflachen zu erwarten. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1
sind bezogen auf Gewerbelarm Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind. Diese betragen fur

Allgemeine Wohngebiete 55 /40 dB(A) tags / nachts

Fur Gemeinbedarfsflachen sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 keine Orientie-
rungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Fur Kindergarten
werden ebenfalls keine expliziten Orientierungswerte genannt.

Da davon auszugehen ist, dass die Nutzung als Kindergarten selbst mit einer
Gerauschentwicklung verbunden ist, liegen Larmbelastigungen von aulien
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auch erst bei hoherer Gerauscheinwirkung vor. Es ist daher davon auszuge-

hen, dass der Schutzanspruch der vorhandenen und erganzend moglichen 0f-
fentlichen Nutzungen dem eines Mischgebietes entspricht, wobei in Bezug auf
den Kindergarten ausschlielich tagsuber eine Nutzung stattfindet. Fur Misch-
gebiete gilt, bezogen auf Gewerbelarm, ein Schutzanspruch von 60/45 dB(A).

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der
Landwirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils mafl3gebliche VDI-
Richtlinie’ anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fur Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefuhrt, dass im
begrundeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen moglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu bericksichtigen, wenn
sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maligebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§ 1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.3 zu fin-
den.

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Herzlake. Der uberwiegende Teil des
Gebietes war ursprunglich mit den Produktions- und Lagerhallen sowie einem
Betriebswohnhaus der Mobelfabrik (Klose) bebaut und die Flachen fast voll-
standig versiegelt. Der Gebaudebestand wurde beseitigt. Das ehemalige Fab-
rikgelande, welches auch die sich nordwestlich an das Plangebiet anschlie-
Rende Flache umfasst, stellt sich derzeit fast vollstandig als Gewerbebrache
dar. Lediglich im sudostlichen Bereich wurde ein Kindergarten bereits neu er-
richtet. Am Nordostrand befindet sich am Fasanenweg zudem ein Wohngebau-
de.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den verbleibenden Gewerbestandort an
der Schutzenstra’e an. Am Nordrand bzw. nordlich verlaufen die Hasestralle
und die ,Hase". Daran schliel3t sich, wie auch im Osten und Suden, die weitere,
uberwiegend wohnbaulich, teilweise auch gemischt genutzte Ortslage von
Herzlake an. In ca. 150 m Entfernung befindet sich nordlich des Plangebietes
ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Mit der Dohrener bzw. der Zuckerstrale (L 55) verlauft die nachstgelegene
Hauptverkehrsstralle in einer Entfernung von tber 300 m suddstlich des Plan-
gebietes.

4.2.1.2 Immissionssituation
a) Gewerbliche Immissionen

Westlich des Plangebietes schlief3t sich der verbleibende Gewerbestandort an.
Im sudlichen Bereich befinden sich hier verschiedene nicht wesentlich stérende
Gewerbetriebe. Im nordlichen Teil ist eine grolere Spedition mit Tag- und
Nachbetrieb ansassig. Einschrankende immissionsschutzrechtliche Festset-
zungen wurden in dem dort bestehenden Bebauungsplan fur die Gewerbege-
bietsflachen nicht getroffen.

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung sollen die Flachen im Plangebiet im
Wesentlichen als Wohngebiet entwickelt werden. Im sudostlichen Bereich wur-
de ein Kindergarten realisiert. Weitere Teilflachen im Studen sollen flr dessen
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Erweiterung vorgehalten werden oder weitere Gemeinbedarfsanlagen aufneh-
men. Durch die Reduzierung des Gewerbestandortes wird fur die umliegende
Wohnbebauung die Gewerbelarmsituation somit grundsatzlich verbessert.

Gleichzeitig wird jedoch mit Wohnnutzungen naher an die verbleibenden Ge-
werbebetriebe herangeruckt. Fur die Planung wurde daher durch die Zech In-
genieurgesellschaft mbH Lingen eine schalltechnische Untersuchung (Anla-
ge 2) durchgefuhrt, um zu klaren, ob die geplanten Wohnnutzungen unzulassi-
gen Larmimmissionen ausgesetzt sind oder ihrerseits zu unzumutbaren Ein-
schrankungen fur die verbleibenden Gewerbebetriebe fuhren (zu den Auswir-
kungen s. Kap. 4.4.1.2).

Hohere Gewerbelarmimmissionen, die nicht mit der Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebietes vertraglich sind, bestehen insbesondere fur die Nacht-
zeit, nordwestlich des Plangebietes in der von der vorliegenden Planung frei-
gehaltenen Pufferzone. Hier kommt es nachts teilweise zu einer Uberschrei-
tung des Orientierungs- bzw. Richtwertes von 40 dB(A). Innerhalb des Plange-
bietes werden die Orientierungswerte tags sowie, mit Ausnahme einer kleinen
Teilflache, auch nachts eingehalten.

Auf sonstige erhebliche Belastungen mit anderen gewerblichen Immissionen,
wie Licht, Staub oder Erschuitterung liegen der Samtgemeinde keine Hinweise
vor.

b) Verkehrsimmissionen

Mit der Dohrener bzw. der Zuckerstrale (L 55) verlauft die nachstgelegene
Hauptverkehrsstralle in einer Entfernung von tber 300 m suddstlich des Plan-
gebietes. Aufgrund dieser Entfernung und da die zwischengelagerten Flachen
vollstandig bebaut sind, sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzungen durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 150 m Entfernung ein landwirt-
schaftlicher Betrieb, welcher in noch geringem Umfang Tierhaltung betreibt.
Der Betrieb befindet sich innerhalb der Ortslage von Herzlake und ist von
Wohnbebauung bzw. ausgewiesenen Wohngebieten umgeben, deren Schutz-
anspruch zu berucksichtigen ist und welche zum Betrieb mit z.T. unter 100 m
deutlich geringere Abstande einhalten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sudlich der Hofstelle befindet sich das
Plangebiet zudem auf3erhalb der Hauptwindrichtung. Weitere Betriebe mit
Tierhaltung sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Im
Plangebiet sind daher keine erheblichen bzw. unzumutbaren Einwirkungen
durch Geruchsimmissionen der Landwirtschaft zu erwarten.
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d) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell storenden Anlagen
ausgehen konnten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wird fast vollstandig von einer Gewerbebrache eingenommen,
welche im Westen an den verbleibenden Gewerbestandort angrenzt und als
geraumte Flache eine nur geringe Bedeutung fur die Erholungsfunktion hat.
Teilflachen sind bebaut (Kindergarten, Wohnhaus).

Von Bedeutung fur die Erholung sind jedoch die nordlich verlaufende ,Hase*
und die als Wanderweg genutzte Hasestral3e. Die HasestralRe soll in ihrer
Funktion als attraktiver Wanderweg entlang der Hase erhalten bleiben.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich innerhalb des Lastruper Geestriickens,
der grol3raumig zur Haupteinheit der Cloppenburger Geest gehort.

Der langgezogene Geestrucken erstreckt sich in nordostlicher Richtung zwi-
schen der breiten Niederung der Studradde und der sudostlich anschlieRenden
Niederungs- und Moorlandschaft der Bakumer Geest. Der Geestrucken ist al-
tes Siedlungsland und wird heute vorherrschend fur den Ackerbau genutzt.
Zahlreiche Hunengraber zeugen von alter Siedlungstatigkeit. Fragmentarisch
sind noch Reste der natlrlichen Waldgesellschaften des Buchen-Trauben-
Eichenwaldes und des Stieleichen-Birkenwaldes anzutreffen. Die guten Bo-
denverhaltnisse fuhren zur intensiven Nutzung der Ackerflachen. Grunland ist
kaum anzutreffen. Haufendorfer und Stralden pragen das Bild dieses Land-
schaftsraumes. Eingestreut sind Bereiche mit trockenen Sandbdden vorhan-
den, die vorherrschend fur Nadelforste genutzt werden.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Die Plangebietsflache befindet sich im sudwestlichen Bereich der Ortslage von
Herzlake. Das Gebiet erstreckt sich von der Hasestralde im Norden bis zum
Nachtigallenweg bzw. der Bookhofer Strale im Stiden. Den sudwestlichen
Rand bildet die SchutzenstralRe. Im Osten wird das Gebiet abschnittsweise
durch den Fasanenweg begrenzt.
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Das Gebiet wurde ursprunglich im Wesentlichen gewerblich durch eine Mobel-
fabrik genutzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung und langerem Leerstand wurde
das Areal, welches neben Produktionshallen und Lagerflachen auch eine ehe-
malige Betriebswohnung umfasst, vom damaligen Eigentimer vollstandig ge-
raumt und der gesamte Gebaudebestand abgerissen.

Die Freiflachen waren als Zufahrt, Lager- oder Stellplatzflachen fast vollstandig
versiegelt. Mit Geholzen (Fichtenbestand, Gehdlzstreifen aus Laubgehdlzen)
bestandene Teilflachen im sudlichen und sudostlichen Bereich wurden im Be-
bauungsplan Nr. 28 als private Grunflache festgesetzt.

Die Plangebietsflache stellt sich Uberwiegend als brachliegendes Betriebsge-
lande dar. Neben randstandig vorhandenen Siedlungsgehodlzen und aufge-
kommenen jungen Baumen und Strauchern, die sich uberwiegend aus Weide,
Birke und Ahorn zusammensetzen, ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes
durch aufgekommene Ruderalstauden gepragt. Auch das Gelande, welches im
Nordwesten uber das Plangebiet hinausgeht, stellt sich derzeit fast vollstandig
als Gewerbebrache dar. Lediglich im stidostlichen Bereich wurde ein Gebaude
(Kindergarten) bereits neu errichtet. Im nordostlichen Randbereich befindet
sich zudem ein Wohngebaude.

Im sudwestlichen Bereich wird das ehemalige Fabrikgelande zur Schutzenstra-
Re durch einen Larmschutzwall begrenzt. Auch nordwestlich wurde, aul3erhalb
des Geltungsbereichs, ein Larmschutzwall realisiert. Daran schlief3t sich der
weitere, noch genutzte Gewerbestandort an. Die Flachen sind vollstandig be-
baut und in gewerblicher Nutzung. Hier befindet sich neben verschiedenen
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben auch eine Spedition.

Am Nordrand des Plangebietes verlauft die Hasestralle, an die sich nordlich
die ,Hase" (Gewasser |. Ordnung), und im Weiteren die Ortslage von Herzlake
anschliel3en.

Auch im Osten und Suden schlief3t sich die innerhalb des Ortes gelegene Be-
bauung an. Die angrenzenden Bereiche werden Uberwiegend wohnbaulich o-
der durch o6ffentliche Einrichtungen (Kindergarten, Schulzentrum) genutzt.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden naturliche Funktionen als Le-
bens-grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Daruber hinaus erfullt er Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Roh-
stofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, als Standort fur die land-
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und forstwirtschaftliche Nutzung und als Standort fur sonstige wirtschaftliche
und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000
BKS50) ist im uberwiegenden Teil der Plangebietsflache als Bodentyp ein tiefer
Gley anzusprechen. Der aul3erste nordostliche Planbereich wird von einem tie-
fen Podsol-Gley und der aul3erste sudliche Teil des Plangebietes von einem
mittleren Gley-Podsol eingenommen.

Der Gley, als typischer Grunlandstandort, ist im Fruhjahr z.T. zu nass und be-
sitzt dadurch eine schlechte Durchliftung und Erwarmung. Als Ackerbaustand-
ort besitzt er ein geringes Ertragspotential, ein geringes Wasser- und Nahr-
stoffspeichervermogen und ist weniger verdichtungsempfindlich. Er zeichnet
sich aus durch eine mittlere kapillare Aufstiegsrate aus dem Grundwasser und
eine Auswaschungsgefahrdung gegenuber Nahr- und Schadstoffen.

Das Substrat vom Gley-Podsol besteht aus Flugsand uber weichselzeitlichem
Talsand im Gegensatz zum Podsol-Gley, dessen Substrat sich aus Geschie-
bedecksand Uber periglaziaren Ablagerungen und Beckensedimenten zu-
sammensetzt. Der Gley-Podsol ist in der grundwassernahen Geest weit ver-
breitet, demgegenuber gibt es vom Podsol-Gley nur kleine Vorkommen in den
Niederungen der grundwasserfernen Geest.

Der Bodentyp zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspoten-
zial, ein geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und
eine gute Durchluftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden. Er ist be-
regnungsbedurftig, weniger verdichtungsempfindlich und auswaschungsge-
fahrdet gegentber Nahr- und Schadstoffen. Er verfugt zudem uber eine gerin-
ge bis mittlere Pufferkapazitat und eine Erosionsgefahr durch Wind.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1: 50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 100 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenzi-
ellen Schadstoffen zu schitzen im nordlichen Plangebietsteil, als ,mittel” und
im sudlichen Teilbereich als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.
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Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten (Anlage 3)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Herzlake zum
grol3en Teil als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Fur das Gebiet wur-
de daher eine Altlastenuntersuchung durchgefuhrt. Gefahrlicher Abfall wurde

bereits im Zuge des Ruckbaus bzw. der Gelanderaumung der Gewerbebrache
entsorgt.

Eine weitere durchgefuhrte fachgutachterliche Bewertung der Flache ergab,
dass Nutzungseinschrankungen fur die Gesamtflache nicht angezeigt sind. Ei-
ne Kennzeichnung als Altlastenflache ist daher nicht weiter erforderlich.

Erdarbeiten im unmittelbaren Umfeld der Grundwassermessstelle 01008 bedur-
fen jedoch einer Einbeziehung der Bodenschutzbehdrde/des Sachverstandigen
(Auszuge der Gutachten s. Anlage 3).

Die Messstelle 01008 befindet sich jedoch westlich au3erhalb des Plangebie-
tes. Diese Flache soll derzeit als Freiflache verbleiben. Erdarbeiten oder eine
Bebauung sind auf der Flache derzeit nicht vorgesehen.

Sollten im Ubrigen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altab-
lagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde
beim Landkreis Emsland zu benachrichtigen. In den nachfolgenden Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mitt-
lere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahres-
temperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabrtick, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sudwestliche und im Fruhjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.
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Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinraumige Belastungen durch viel-
befahrene Strallen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergangen zum Flattergras-
Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rotbuche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hangebirke, Hainbuche, Zitterpappel,
Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche und Winterlinde naturlicherweise im
Plangebiet vor.

Biotoptypen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr. 8, 11 und 28 und war bislang fast vollstandig als Gewerbe- und Mischge-
bietsflache festgesetzt (s. Anlage 1).

Eine Bestandsaufnahme auf Grundlage des Kartierschlissels fur Biotoptypen
in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021) erfolgt somit nicht.

Gewerbe- und Mischgebietsflachen

Das Plangebiet ist Bestandteil der Bebauungsplane Nr. 8 ,Bakerder Kamp®,
Nr. 11 ,Gewerbegebiet” und Nr. 28 ,An der Bookhofer Stral3e” der Gemeinde
Herzlake. Diese weisen die Flachen zum Uberwiegenden Teil als Gewerbege-
biet und im ostlichen Bereich als Mischgebiet aus.

Das Gebiet wurde ursprunglich im Wesentlichen gewerblich durch eine Mobel-
fabrik genutzt. Die Flache war in wesentlichen Teilen mit den Produktions- und
Lagerhallen der Mobelfabrik (Klose) bebaut. Im 6stlichen Bereich befand sich
innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ein zugeordnetes Betriebswohn-
haus. Die Freiflachen waren als Zufahrt, Lager- oder Stellplatzflachen in we-
sentlichen Teilen versiegelt. Mit Geholzen (Fichtenbestand, Geholzstreifen aus
Laubgehdlzen) bestandene Teilflachen im sudlichen und suddstlichen Bereich
wurden im Bebauungsplan Nr. 28 als private Grunflache festgesetzt.
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Nach Aufgabe dieser Nutzung und langerem Leerstand wurde das Areal vom
damaligen Eigentumer vollstandig geraumt und der gesamte Gebaudebestand
abgerissen.

Die Plangebietsflache stellt sich im heutigen Zustand als brachgefallene Fla-
che dar, die von spontan aufgekommenen jungen Baumen und Strauchern und
Ruderalstauden eingenommen wird.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wurde eine ar-
tenschutzfachliche Potenzialabschatzung durchgefuhrt. Fur die gemeinschafts-
rechtlich geschutzten Arten der Brutvogel erfolgte eine Potenzialabschatzung,
in der die Habitatanspriuche der betreffenden Arten mit den auf der Vorhaben-
flache vorkommenden Lebensraumen abgeglichen werden. Auf Basis der er-
fassten Habitatstrukturen, des umgebenden Landschaftsbildes und einer nach-
gewiesenen Verbreitung der betrachteten Arten wurden dann Ruckschlisse auf
die potenziell im Bereich der Vorhabenflache vorkommenden Brutvogelarten
gezogen.

Es befanden sich keine Nester von Grol3- oder Greifvogeln innerhalb der Vor-
habenflache. Aufgrund der unmittelbaren und langjahrig bestehenden Nahe zu
Bebauung und damit zu Menschen, Fahrzeugen und Larm bietet der Uberplan-
te Bereich fur streng geschutzte Greife und baumbrutende Eulen nur geringe
Eignung. Die Fluchtdistanzen dieser Arten sind Uberwiegend groRer als der
Abstand von geeigneten Baumen zu Bebauung und den alltaglichen visuellen
und akustischen Reizen einer Siedlung. Der Uberwiegende Teil der auf dem
Grundstlck stehenden Baume ist wegen des geringen Baumalters als potenzi-
eller Habitatbaum fur Geholzbriuter nur in geringem Mal} geeignet. Der Groliteil
der Geholze ist sehr jung und vital, sodass Rindenstruktur und das Fehlen von
Hohlen eine Nutzung durch Hohlenbruter zum jetzigen Zeitpunkt innerhalb der
jungeren Baume ausschlieRen. Mit Blick auf die oben beschriebenen, im tber-
planten Bereich angetroffenen Lebensraumtypen ist davon auszugehen, dass
in den Randbereichen uberwiegend anpassungsfahige Vogelarten der Sied-
lungen und siedlungsnahen Flachen und Gehdlze bruten werden. Scheuere
Offenlandarten wie Feldlerche oder Jagdfasan, sind auf dem betrachteten Vor-
habenbereich nur zentral in der Ruderalbrache zu erwarten. Die aufgekomme-
nen Straucher in den Randbereichen wie dem Wall im Westen, lassen boden-
nah bratende Arten wie Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp erwarten.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 4 der vorliegenden Begrindung
beigefugt.
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4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Samtgemeinde sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. keine sons-
tigen wertvollen Kultur- oder Sachguter bekannt. Bauliche Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, sind nicht vorhanden.

4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung konnten die Flachen im Plangebiet jeder-
zeit auf Grundlage der bestehenden Festsetzungen neu bebaut werden. D.h.
wesentliche Teile des Plangebietes konnten fur eine gewerbliche Nutzung her-
angezogen und fast vollstandig versiegelt werden. Das Ortsbild wurde auf-
grund der zulassigen zwei bis drei Vollgeschosse ohne Begrenzung der Ge-
baudehohen starker beeintrachtigt.

Fir die bestehenden Gewerbebetriebe am Gewerbestandort, insbesondere die
Spedition, wiirden sich keine Anderungen ergeben. Fir die umliegende Wohn-
bebauung bliebe die bisherige Gewerbelarmsituation ebenfalls unverandert.

Auf den oOstlichen Teilflachen entlang des Fasanenweges ware eine erganzen-
de Bebauung aus Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérenden gewerbli-
chen Nutzungen maoglich. Der mogliche Versiegelungsgrad ware auch in die-
sem Bereich hoher.

Am sudlichen Rand kdnnte auf einer bisher als private Grunflache festgesetz-
ten Teilflache keine Bebauung entstehen. Hier bliebe das bestehende Wir-
kungsgefuge der Schutzguter von Natur und Landschaft untereinander erhal-
ten.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
anderte Auswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.41 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu
erwarten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf
die geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungs-
funktionen.
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4.41.1 Einwirkungen in das Plangebiet
a) Gewerbliche Immissionen (Anlage 2)

Mit der vorliegenden Planung werden bislang gewerblich genutzte Flachen in
einem Umfang von ca. 4,5 ha als Wohngebiet entwickelt. Weitere ca. 2 ha
werden fur offentliche Einrichtungen, ErschlieBungsanlagen oder Grunflachen
herangezogen. Im suddstlichen Bereich wurde bereits ein Kindergarten reali-
siert. Durch die Reduzierung des Gewerbestandortes wird die Situation fur die
umliegende Wohnbebauung somit grundsatzlich verbessert.

Durch die Planung ricken Wohnnutzungen jedoch naher an die westlich ver-
bleibenden Gewerbebetriebe heran. Wie bereits beschrieben, sollen daher
nordwestlich des Plangebietes Teilflachen des ehemaligen Fabrikgelandes
nicht als Wohngebiet entwickelt werden. Diese Uber 100 m breite Flache bildet
damit eine Pufferzone zwischen den bestehenden Gewerbeflachen und dem
geplanten Wohngebiet. Am Westrand dieser Flache wurde zudem bereits ein
Larmschutzwall geschaffen.

Bei der Planung sind insbesondere die Belange der benachbarten Gewerbebe-
triebe zu berucksichtigen. Diese sollen in ihrem Bestand und in ihren Entwick-
lungsmoglichkeiten nicht unzumutbar eingeschrankt werden. Das trifft insbe-
sondere auf die westlich angrenzende Spedition mit ihrem Tag- und Nachtbe-
trieb zu.

Zur Bewertung der Larmimmissionen, die durch die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen im geplanten Wohngebiet hervorgerufen werden und zur Bewalti-
gung von Immissionskonflikten, ist in Abstimmung mit dem Speditionsbetrieb
durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, eine Schallermittlung
durchgefuhrt und das erforderliche Schallschutzkonzept entwickelt worden

(s. Anlage 2).

Die Gewerbeflachen westlich des Plangebietes sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 der Gemeinde. In diesem Bebauungsplan aus dem Jahre
1973 wurden keine Aussagen oder Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.
Fir die Ermittlung wurden daher die tatsachlich vorhandenen Nutzungen/Emit-
tenten, einschlieRlich der Entwicklungsabsichten, berucksichtigt.

Der Speditionsbetrieb wurde schalltechnisch aufgenommen und die betriebli-
chen Ablaufe mit dem Betreiber detailliert besprochen. Danach ist fur die Spe-
dition ein Dreischichtbetrieb anzusetzen, wobei die hochste Frequentierung
durch Lkw in der Zeit von 14-23 Uhr erfolgt.

Bei den Berechnungen wurden i.S. einer ,Worst-case-Betrachtung® jeweils Ma-
ximalansatze zugrunde gelegt (durchgangiger Betrieb der Kabelhalle der Spe-
dition von 8-24 h mit gedffneten Toren an der Nordfassade, Hochstbelegung
fur den Parkplatz der Firma Hansch etc.).

Fir die weiteren schalltechnisch relevanten Betriebe konnte auf Angaben aus
frGheren Bauleitplanverfahren zurickgegriffen werden.
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Unter diesen Bedingungen ergaben die Berechnungen, dass im westlichen
Randbereich des geplanten Wohngebietes nachts teilweise eine Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes im Obergeschoss zu erwarten ist.

LarmschutzmalRnahmen

Neben der geplanten Pufferflache zum benachbarten Speditionsbetrieb sind
daher weitere Larmschutzmallnahmen vorgesehen, die den Berechnungen zu-
grunde gelegt wurden. Dazu zahlen:

e Erhéhung der am Westrand der Pufferflache vorhandenen Wallanlage auf
eine HOhe von 4,5 m.

e Errichtung einer Wand mit einer Hohe von 3,5 m Uber Grund auf dem Ge-
lande des Speditionsbetriebes im Bereich ,Lager nordlich®, die das hier
vorhandene Schleppdach in Richtung des Baugebietes teilweise abschliel3t.
Die Wand muss ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? entsprechend
einem Schalldamm-Mal} von Ry = 24 dB aufweisen.

e Die Frequentierung auf dem Gelande des Speditionsbetriebes ist entspre-
chend der Tabelle 1 des Gutachtens in der Nacht einzuhalten.

e Der Einsatzbereich des Staplers im Bereich ,Lager nordlich® ist nachts unter
dem Schleppdach einzuschranken.

Der Betrieb hat sich mit diesen MaRihahmen einverstanden erklart.

Unter diesen Bedingungen kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005-1
»ochallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002) fir ein allgemeines Wohngebiet
von 55/40 dB(A) in Erdgeschosslage bzw. den Aul3enbereichen eingehalten
bzw. unterschritten werden.

Im Obergeschoss ist im dufersten westlichen Randbereich mit einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte zu rechnen. Die hiervon betroffene Flache
ist jedoch gering und betrifft lediglich Teile eines geplanten Wohngrundstuckes
(s. Anlage 2.4 des Gutachtens). Fur diesen Teilbereich sollen im nachfolgen-
den Bebauungsplan &ffenbare Fenster und sonstige Offnungen von Aufent-
haltsraumen i.S.d. § 43 NBauO im Obergeschoss (in einer Hohe von mehr als
4 m Uber dem Bezugspunkt) ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen Bereich des geplanten Wohngebietes sind auch nachts im Oberge-
schoss keine Uberschreitungen der zuldssigen Larmimmissionen zu erwarten.

b) Sonstige Immissionen

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 5.2.1.2 stellt sich das Plangebiet im
Ubrigen als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Geruch, Verkehrslarm,
Staub, Erschutterungen, Licht und Warme) dar. Weitere SchutzmaRnahmen
sind fur das Plangebiet daher nicht erforderlich.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
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von Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalier Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kinftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

4.41.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im
Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelma-
Rige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung urbaner Standorte bzw. von
Baumalnahmen. Sie sind jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit,
Bauverkehr) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermei-
dung unzumutbarer Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beach-
ten.

Betriebsphase

Larmimmissionen

Aus dem geplanten allgemeinen Wohngebiet heraus sind, aufgrund der wohn-
baulichen Nutzung, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Der sudliche Teilbereich soll fur 6ffentliche Einrichtungen genutzt werden bzw.
wurde im suddstlichen Bereich bereits ein Kindergarten realisiert. In der Nach-
barschaft dieser Nutzung ist zeitweise mit Larmimmissionen zu rechnen. Kin-
dergarten sollen aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung gerade nicht
getrennt von Wohngebieten errichtet und betrieben zu werden, sondern - wie
etwa auch Spielplatze - in solche Wohngebiete eingebettet werden. Die mit
ihnen verbundenen Einwirkungen sind, ungeachtet der bestehenden Larm-
Orientierungswerte, hinzunehmen und als sozialvertragliche Gerausche (Kin-
derlarm) einzustufen.

Auch fur die weiteren moglichen offentlichen Einrichtungen ist davon auszuge-
hen, dass sie sich als nicht wesentlich stérende Nutzungen in den Zulassig-
keitsrahmen eines Mischgebietes einfugen und damit dem Schutzanspruch der
angrenzenden Flachen entsprechen bzw. zum allgemeinen Wohngebiet eine
abgestufte Nutzungssituation entsteht, die einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entspricht.

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper ergeben sich fur den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen. Das Plangebiet ist jedoch Teil der Ortslage und fast voll-
standig von Bebauung umgeben. Im dstlichen Teilbereich entspricht das vor-
gesehene Mal} von zwei zulassigen Vollgeschossen der bisherigen Festset-
zung und der vorhandenen Bebauung.
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Im Ubrigen Bereich des geplanten Wohngebietes wird eine Bebauung im Be-
bauungsplan Nr. 55 auf ein Vollgeschoss begrenzt und bleibt damit unter den
bisherigen Moglichkeiten (lI-1ll Vollgeschosse). Auch der Kindergarten im siud-
Ostlichen Bereich des Plangebietes wurde als eingeschossiges Gebaude er-
richtet.

Erganzend wird zudem die zulassige Gebaudehohe im gesamten allgemeinen
Wohngebiet auf max. 9,0 m begrenzt. Erhebliche negative Auswirkungen sind
daher nicht zu erwarten.

Aus dem gleichen Grund sind auch unzumutbare Auswirkungen auf die Nach-
barschaft in Folge des Erscheinungsbildes (erdrickende Wirkung) oder die
Verschattung durch Baukorper nicht anzunehmen.

4.41.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund der bisherigen uberwiegend gewerblichen Nut-
zung bzw. seinem derzeitigen Erscheinungsbild als gerdaumte Gewerbeflache,
kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevolkerung dar.

Von Bedeutung ist jedoch der am Nordrand verlaufende Wanderweg (Ha-
sestrale) entlang der ,Hase". Dieser soll erhalten bleiben und die Hasestralle
nicht zur Erschlielung des Plangebietes herangezogen werden.

Mit der vorliegend geplanten uberwiegend wohnbaulichen Nutzung werden die
bisherigen Gewerbeflachen im Plangebiet teilweise entsiegelt und zu Garten-
oder Grunflachen umgestaltet.

Zudem sollen im geplanten Wohngebiet Fu3- und Radwegeverbindungen zur
Erreichbarkeit der Spielplatzflache im Gebiet und nach Norden zur Hasestral3e
und der Hase geschaffen und damit die Naherholungsfunktion dieses Berei-
ches gestarkt werden.

4.4.1.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende
Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.
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4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafRnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch regelmalige Begleiterscheinungen bei der Erschliefung und Ent-
wicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bau-
tatigkeit) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf, da es sich um eine
geraumte Gewerbeflache handelt. Auch in seiner Erholungseignung ist das
Plangebiet als geraumte Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung.

Die ursprunglich mit den Produktions- und Lagerhallen einer Mobelfabrik (Klo-
se) bebaute Gewerbegebietsflache soll als Wohngebietsflache umgenutzt wer-
den. Im Suden soll zudem der neu entstandene Kindergarten einbezogen und

weitere Teilflachen fur mogliche Erweiterungen des Kindergartens oder sonsti-
ge offentliche Einrichtungen vorgehalten werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig entste-
henden Baukorper hervorgerufen. Dabei muss allerdings berucksichtigt wer-
den, dass mit der vorliegenden Planung auf bislang grof3tenteils als Gewerbe-
gebiet festgesetzte und fast vollstandig versiegelte Flachen zurtckgegriffen
wird. Zudem werden mit der vorliegenden Planung in der Ortslage von Herzla-
ke die angrenzend vorhandenen Wohnnutzungen stadtebaulich sinnvoll er-
ganzt.

Durch die Begrenzung der Bauhohe, die sich der Bauhohe der angrenzend
vorhandenen Wohnbebauung anpasst und deutlich unterhalb den bisher im
Gebiet vorhandenen und zulassigen Gebaudehodhen liegt, werden weitere Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Als Teil der Ortslage, der nahezu vollstandig von Bebauung umgeben ist, fugt
sich das entstehende Wohngebiet in das Orts- und Landschaftsbild ein. Der
festgesetzte Gehdlzstreifen im ostlichen Planbereich sowie die standortgerech-
te Bepflanzung des am westlichen Plangebietsrandes vorhandenen festgesetz-
ten Larmschutzwalls tragen zu einer Strukturierung und Durchgrunung der ent-
stehenden Bebauung sowie zu einer landschaftsgerechten Neugestaltung des
Landschaftsbildes bei, sodass es insgesamt zu einer Aufwertung des Land-
schafts- und Ortsbildes kommit.
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4.4.2.2 Flache /| Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung wird eine bislang im Wesentlichen gewerblich
genutzte Flache in Anspruch genommen, die nach Aufgabe der Nutzung voll-
standig geraumt bzw. der Gebaudebestand abgerissen wurde. Aufgrund der
innerortlichen Lage und der umliegend bestehenden Wohnbebauung soll das
Gebiet als Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden. Die
entstehende Bebauung kann die ostlich und sudlich angrenzenden Uberwie-
gend wohnbaulich genutzten Gebiete sinnvoll erganzen und damit einen wich-
tigen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbauflachenbedarfs in Herzlake
leisten.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmalinahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Boden und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafige
Begleiterscheinungen bei der Erschlielung und Entwicklung derartiger Bauge-
biete.

Mit der vorliegenden Planung werden bislang grofdtenteils als Gewerbegebiet
festgesetzte und fast vollstandig versiegelte Flachen in Anspruch genommen,
welche kunftig Uberwiegend wohnbaulich und in Teilen fur 6ffentliche Einrich-
tungen genutzt werden sollen. Im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache
ist insgesamt von keinem wesentlich gednderten Versiegelungsgrad auszuge-
hen. Im Bereich des geplanten Wohngebietes wird dagegen teilweise eine Ent-
siegelung vorbereitet. Fur die entstehenden Freiflachen ist eine Gestaltung als
Garten- oder Grunflache zu erwarten.

Aufgrund der bisherigen Uberwiegend gewerblichen Nutzung waren die Fla-
chen fast vollstandig versiegelt und das Gebiet an die offentliche Regenwas-
serkanalisation der Gemeinde angeschlossen. Durch die Planung werden we-
sentliche Teile des Plangebietes als Wohngebiet ausgewiesen. In diesen Be-
reichen wird die Versiegelung zukunftig auf 40 % begrenzt, sodass sich fur das
Plangebiet auch eine Entlastung der Abflusssituation ergibt.

Betriebsphase

Mit der vorliegenden Planung werden Uberwiegend bisher als Gewerbegebiet
nahezu vollstandig versiegelte Flachen zu Wohngebietsflachen mit Garten-
und sonstigen Grunflachen umgenutzt, sodass durch Entsiegelungen wieder
offene Vegetationsflache als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes mit
ihren wertvollen Bodenfunktionen entsteht.
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Mit der ausschlieBlichen Inanspruchnahme bislang groftenteils als Gewerbe-
gebiet festgesetzter und fast vollstandig versiegelter Flachen wird zur Deckung
des dringenden Wohnbauflachenbedarfs auf bisher bebaute Flache innerhalb
der Ortslage zuriickgegriffen und eine Uberplanung nicht veranderter oder we-
niger veranderter Standorte in der freien Landschaft vermieden.

Mit dem geplanten 5 m breiten Gehdlzstreifen im 6stlichen Planbereich sowie
dem Larmschutzwall am westlichen Plangebietsrand, die jeweils mit standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden, sowie den verbleiben-
den Freiflachen innerhalb der kuinftigen Wohngebietsflachen werden dauerhaft
Grunstrukturen geschaffen, die das Gebiet strukturieren und insgesamt eine
durchgrunte Wohngebietsflache schaffen.

Mit der vorliegenden Entsiegelung von Flachen werden offene Vegetationsfla-
chen geschaffen, sodass sich gegenuber den bisherigen Festsetzungen als
Gewerbe- und Mischgebietsflachen eine Reduzierung der bisherigen Beein-
trachtigungen aufgrund der flachenhaften Versiegelungen ergibt.

Auch beim Schutzgut Wasser ergeben sich durch die vorliegende Umnutzung
Entlastungsfunktionen.

Aufgrund der bisherigen Uberwiegend gewerblichen Nutzung waren die Fla-
chen fast vollstandig versiegelt und das Gebiet an die 6ffentliche Regenwas-
serkanalisation der Gemeinde angeschlossen. Durch die Planung werden we-
sentliche Teile des Plangebietes als Wohngebiet ausgewiesen. In diesen Be-
reichen wird die Versiegelung zukunftig auf 40 % begrenzt, sodass Flachen in
nicht unerheblichem Malde entsiegelt werden und sich fur das Plangebiet eine
Entlastung der Abflusssituation ergibt.

Durch die im Bereich der verbleibenden Freiflachen mogliche Versickerung von
Oberflachenwasser werden Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes
vermieden.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Versi-
ckerung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes und dem damit
verbundenen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausrei-
chend Rechnung getragen.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferung von Baustoffen
und fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhohtes Verkehrsaufkommen einstel-
len. Dieses kann grundsatzlich den Klimawandel begunstigen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der zu bebauenden Flache sind hier erhebliche Auswirkungen
auf das Klima jedoch nicht zu erwarten.
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Betriebsphase

Mit der vorliegenden Entsiegelung von Flachen werden offene Vegetationsfla-
chen geschaffen, sodass sich gegenuber den bisherigen Festsetzungen als
Gewerbe- und Mischgebietsflachen eine Reduzierung der bisherigen Beein-
trachtigungen durch die flachenhaften Versiegelungen ergibt.

Die mit der vorliegenden Planung verbundene Entsiegelung von Flachen wirkt
sich somit positiv auf das Schutzgut aus.

Durch die Neuanlage von Geholzstrukturen im ostlichen Planbereich und am
westlichen Plangebietsrand wird zudem noch neue vertikale Verdunstungs-
struktur geschaffen.

Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus. Des
Weiteren dienen diese Neuanpflanzungen den Erfordernissen des Klimaschut-
zes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung von
CO3). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen ebenfalls
eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt ergibt sich durch
die Reduzierung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Geholz-
strukturen eine Verbesserung fur das Schutzgut Klima / Luft.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung einer Gewerbebrache verursacht. Die tiber-
wiegend durch Ruderalstauden und aufgekommene junge Baume und Strau-
cher gepragte Flache ist randstandig von Siedlungsgehodlzen umgeben.

Artenschutzpriifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschuitzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997,S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006,
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S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;

» streng geschiitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal} den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschutz-
ten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber
die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97
als streng geschutzte Arten definiert.

 Ausnahme- und Befreiungsmogqglichkeiten

Gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr
und die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stoérungen durch Verlar-
mung, Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die
Fauna kommen und Individuen kdnnen getotet oder verletzt werden. Um diese
Storungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden,
durfen die Bauflachenvorbereitungen nur auf3erhalb der Brutzeit potentiell hier
moglicher Vogelarten und notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nur aul3er-
halb der Brutzeit potenziell hier moglicher Gehdlzbruter stattfinden.
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Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Der Vorhabenflache kommt keine besondere Bedeutung fur Brutvogel zu. Der
Uberwiegende Teil der auf der Liste der potenziell anzutreffenden Arten - auch
die in einer Gefahrdungskategorie gefuhrten Arten Star und Feldlerche - sind
weit verbreitet. Trotzdem stellt die fur das geplante Vorhaben notwendige Fal-
lung von Gehdlzen und Entfernung der Ruderalvegetation eine erhebliche Be-
eintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fur die potenziell vorkommenden
Brutvogelarten dar. Vogel (besonders Eier und Jungtiere), die sich in den Nes-
tern befinden, konnen bei den Arbeiten zur Baufeldvorbereitung verletzt oder
getotet werden, wodurch ein Verbotstatbestand nach den Zugriffsverboten des
§ 44 BNatSchG zutrifft.

Des Weiteren sind bau-, Anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch
Schallimmissionen und visuelle Wahrnehmung moglich. (Stérungs- und To-
tungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG.)

Weiterhin entsteht durch die Inanspruchnahme von Lebensraumen ein Verlust
von Lebensstatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Priifung der Verbotsbestiande

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren, Eiern oder nicht fliggen
Jungvogeln wahrend der Baufeldraumung innerhalb der Ruderalflache und des
Strauch- und Baumbestandes, wenn diese wahrend der Brutzeit der vorkom-
menden Vogelarten durchgefuhrt werden. Durch eine Bauzeitenbeschrankung
und/oder okologische Baubegleitung lassen sich Tétungen vermeiden.

Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (To6tung) werden folgende Malinahmen notwendig:

¢ Die Baufeldraumung und Geholzentfernung hat aul3erhalb des Zeitrau-
mes 1. Marz bis zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbe-
schrankung).

¢ Erfolgen die Baufeldraumung und Gehdlzentfernung wahrend der Brut-
zeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfullung des Ver-
botstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) fur po-
tenziell britende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende
Brutvogel im Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu
erfolgen.

Bei eurydken, landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiquitaren Arten,
wie z.B. Amsel, Singdrossel oder Monchsgrasmucke sind vorhabenbedingt kei-
ne populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

In Bezug auf die potenziell vorkommenden streng geschutzten und/oder ge-
fahrdeten Arten, wie z.B. Grunspecht, Sperber, Feldlerche und Star sind vor-
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habenbedingt Storungen durch bauzeitliche Schallimmissionen und visuelle
Wahrnehmung moglich.

Aufgrund der nahen verbleibenden gleichwertigen Habitate und unter Beruck-
sichtigung der bereits vorhandenen Vorbelastung in Form der Gerauschkulisse
durch das Gewerbegebiet und Passanten der angrenzenden Wohnsiedlung
sind jedoch keine populationsrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

Die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3
BNatSchG wird ausgeschlossen.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 4 der vorliegenden Begrundung
beigefugt.

4.4.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Mallinahmen kdnnen daher auf das eine
Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben.
Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungs-
geflge beschrieben.

Mit der Planung werden im Wesentlichen bisher gewerblich genutzte Flachen
einer neuen Nutzung zugefuhrt. Die Flachen waren bisher fast vollstandig ver-
siegelt. Noch unbebaute Flachen am 6stlichen Rand hatten grofldtenteils auf
Grundlage der bisherigen Festsetzung als Mischgebiet bebaut werden konnen.

Durch die Planung werden wesentliche Teile des Plangebietes als Wohngebiet
ausgewiesen. In diesen Bereichen wird die Versiegelung zukunftig auf 40 %
begrenzt, d.h. 60 % der Flachen sind als Grun- oder Gartenflachen zu gestal-
ten. Dadurch werden neue Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraume fur Flora
und Fauna geschaffen und es ist hinsichtlich der Oberflachenentwasserung mit
einer Entlastung der Abflusssituation zu rechnen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Mal3nahmen nicht
erheblich beeintrachtigt, sondern verbessert.

4.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Uberplanung eines bisherigen Gewerbe- und Mischgebietes und der
vorgesehenen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet bzw. Gemeinbedarfs-
flache am vorliegenden Standort sowie der damit verbundenen Entstehung von
Wohngebauden und sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken die-
nenden Gebauden und Einrichtungen ist kein besonderes Unfall- und Kata-
strophenrisiko verbunden. Die Planung verursacht keine besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem.
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4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt.

In den nachfolgenden Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

,o0llten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)".

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen

von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-

halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung auf die zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Uberplanung eines bisherigen Gewerbe- bzw. Mischge-
bietes und vorgesehenen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet bzw. Ge-
meinbedarfsflache entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachti-
gungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturguter), die sich so auswirken, dass nega-
tive Ruckwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten
damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

In der Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine wei-
teren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen vorgesehen oder be-
kannt, die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung zu groReren Um-
weltproblemen fuhren kdnnten.
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4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fir das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemald den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt.
Auch liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-
Vogelschutzgebiet.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berucksichtigung, dass die Baufeldraumung und Geholzentfernung au-
Rerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis zum 30. September (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen hat, konnen
die Verbotstatbestande gemal} § 44 Abs.1i.V.m. Abs.5 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Erfolgen die Baufeldraumung und Gehdlzentfernung wahrend der Brutzeit, hat
vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes
gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) fur potenziell britende Vogelar-
ten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvogel im Vorhabenbereich
durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissio-
nen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solar-
energie) soll jedoch moglich sein. Hierzu wird auch auf das neue Gebau-
deenergiegesetz (GEG) verwiesen, welches am 01.11.2020 in Kraft getreten
ist. Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden. Durch das GEG werden das Gesetz zur Einsparung
von Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWar-
meG) in einem Gesetz zusammengefluhrt und ersetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG An-
forderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
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die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dariber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfullt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemald § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorge-
prinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche
Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1

Abs. 5 BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. muss die geplante
Bebauung entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Kili-
maschutz errichtet werden (z.B. das Gebaudeenergiegesetz).

4.5 MaRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Durch die westlich des Plangebietes verbleibenden Gewerbebetriebe ist im
nordwestlichen Randbereich ein zukunftiges Wohngrundstick von Larmbelas-
tungen betroffen, die nachts den Orientierungswert von 40 dB(A) fur ein allge-
meines Wohngebiet Uberschreiten. Dies betrifft jedoch nur den westlichen Teil
des Grundstuckes und nur das Obergeschoss.

Der Bereich (westlich der 40 dB(A)-Linie) wird im nachfolgenden Bebauungs-
plan gekennzeichnet und fur den Bereich zur Sicherstellung eines ausreichen-
den Schallschutzes festgesetzt, dass 6ffenbare Fenster und sonstige Offnun-
gen von Aufenthaltsraumen i.S.d. § 43 NBauO im Obergeschoss (in einer HOhe
von mehr als 4 m uber dem Bezugspunkt) nicht zulassig sind.

Weitere SchutzmalRnahmen sind fur das Plangebiet nicht erforderlich.
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4.5.2 VermeidungsmaRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit moglich zu vermeiden,
wird die Versiegelung auf das erforderliche Mal} reduziert. Die verbleibenden
Freiflachen innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, fur die eine Gestaltung
als Gartenflachen zu erwarten ist, tragen ebenfalls zu einer Vermeidung von
Beeintrachtigungen bei. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden
durch die weitestgehende Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des
Plangebietes vermieden. Um nicht gegen die Verbote gemal} § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs.5 BNatSchG zu verstolRen, ist ein Zeitfenster fur die Bauflachenvorberei-
tung und Rodungsarbeiten einzuhalten.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der
Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heit es in § 1a

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen® und
,ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallnahmen z.T. ver-

Biiro fiir Stadtplanung (FNP13A-Begr.doc) 09.02.2022



Samtgemeinde Herzlake

Begriindung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 13 A 40

mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllt sind. Das Plangebiet erflllt nicht diese Vo-
raussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Wohnraumbeschaffung sowie die sozialen, gesundheitlichen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung bedeutsame offentliche Belange darstellen, sind
nach Uberzeugung der Samtgemeinde Herzlake die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden grof3e Teile des Plangebietes,
die bisher als Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzt waren, als Wohngebiets-
flache und Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Dadurch ergibt sich eine Aufwertung im Sinne von Natur und Landschaft ge-
genuber den bisherigen Festsetzungen.

Um diese Aufwertung zahlenmafig darzustellen, erfolgt fur den vorliegenden
Geltungsbereich eine Gegenuberstellung der bisherigen Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 8, 11 und 28 und der im Rahmen der vor-
liegenden Planung getroffenen Festsetzungen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in m? x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane aufgefuhrt. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird diesen Festset-
zungen bzw. Nutzungen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
Dabei bleibt die Hasestralde unbericksichtigt, da diese unverandert bestehen
bleiben soll. Sie ist auch nicht Bestandteil des nachfolgenden Bebauungspla-
nes.

Werden diese Nutzungen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,8, BBP 11%) 45.536 qm - -
versiegelt 100 % 45536 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 0 % 0 gm 1 WF 0 WE
Gewerbegebiet (GRZ 0,8, BBP 28) 2,968 gm - -
versiegelt 80 %* 2.374 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 594 gm 1 WF 594 WE
Griinflache 2195 qm 3 WF 6.585 WE
Mischgebiet (GRZ 0,4, BBP8*) 1.504 gm - -
versiegelt 100 % 1.504 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 0 % 0 gm 1 WF 0 WE
Mischgebiet (GRZ 0,6, BBP 28) 4.715 gm - -
versiegelt 80 % 3.772 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 943 gm 1 WF 943 WE
StraBenverkehrsflache 1.046 gm - -
versiegelt 80 % 837 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 209 gm 1 WF 209 WE
Bereich siidl. der SchiitzenstraBe** 7.311 qm - -
Gesamtflache: 65.275 qm
Eingriffsflaichenwert: 8.331 WE

* BauNVO 1968 bzw. 1977, s. Kap. 4.2

** Dieser Teilbereich bleibt in der Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung unberiick-
sichtigt, da insgesamt von keinem wesentlich gednderten Versiegelungsgrad auszugehen ist.

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Dieser Wertigkeit der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 8, 11 und 28 werden
die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 gegenubergestellt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Festsetzungen bzw. Nutzungen des
nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 55 aufgefuhrt. Entsprechend dem Stadte-
tagmodell wird diesen Festsetzungen bzw. Nutzungen des Plangebietes der
jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden diese Nutzungen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Kompensationswert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) |45.234 gm - -
versiegelt (40 %) 18.094 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflache (60 %) 25.463 gm 1 WF 25.463 WE
Siedlungsgehdlz (HSE) 368 gm 3 WF 1.104 WE
Larmschutzwall 1.309 gm - -
StraBenverkehrsflache 10.841 gm - -
versiegelt 80 % 8.673 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 2.168 gm 1 WF 2.168 WE
Offentl. und priv. Griinflichen 1.889 gm 1 WF 1.889 WE
Fléche f. Gemeinbedarf 7.311 qm - -
Gesamtflache: 65.275 qm
Kompensationswert: 30.625 WE

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich ein Kompensationswert in Hohe von
30.625 WE. Gegenuber den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspla-
ne Nr. 8, 11 und 28 (Eingriffsflachenwert 8.331 WE) ergibt sich ein Kompensa-
tionstliberschuss in Hohe von +22.294 WE.

e) Schlussbetrachtung

Bei der Gegenuberstellung der Wertigkeit der rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr. 8, 11 und 28 und den geplanten Festsetzungen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanes Nr. 55 ergibt sich ein Kompensationstiberschuss, der dem Okokon-
to der Gemeinde Herzlake gutgeschrieben und zur Kompensation anderweiti-
ger Eingriffe in Anspruch genommen werden kann.

4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal} § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

In Herzlake besteht eine erhebliche Nachfrage an Wohnbaugrundstucken. Mit
der vorliegenden Planung besteht die Moglichkeit, diese innerhalb der Ortslage
und damit durch MaRnahmen zur Innenentwicklung zu decken, indem eine
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ehemals gewerblich genutzte und fast vollstandig versiegelte Flache, die sich
derzeit als Gewerbebrache darstellt, fur die Wohnbebauung herangezogen und
damit revitalisiert wird. Auch die noch unbebauten Flachen am 6stlichen Rand
hatten auf Grundlage der bisherigen Festsetzung als Mischgebiet bereits bis-
her ebenfalls bebaut werden konnen.

Mit der vorliegenden Planung soll der sudliche Teilbereich in einer Grof3e von
ca. 0,7 ha fur die Errichtung von offentlichen Einrichtungen genutzt werden
bzw. wurde ein Kindergarten bereits realisiert.

Der Uberwiegende Teilbereich soll verbindlich als allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden. Das Mal} der moglichen Bodenversiegelung wird im geplan-
ten Wohngebiet durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
begrenzt. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO wird
nicht zugelassen. Damit verbleiben 60 % der Grundstucksflachen, welche we-
der Uberbaut noch versiegelt werden durfen. Auf diesen Flachen wird eine Be-
grunung, z.B. als Gartenflache, erfolgen und damit erhebliche Flachenanteile
entsiegelt.

Die Samtgemeinde ist daher der Ansicht, dass durch die vorliegende Planung
auch der Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung getragen wird.

4.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriufung)

Wie in Kap. 1.2 und 3.1 beschrieben, soll mit der vorliegenden Planung ein
Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs von Herzlake ausgewiesen werden. Dies
kann im Rahmen einer Innenentwicklung erfolgen, indem eine bisher gewerb-
lich genutzte Flache und jetzige Gewerbebrache im westlichen Bereich von
Herzlake herangezogen wird.

Damit kann auf eine ansonsten erforderliche Ausweitung des Siedlungsberei-
ches in die freie Landschaft, was eine Versiegelung von bisher unbebauter
Flache und damit fur die Umwelt deutlich belastendere Veranderungen mit sich
bringen wurde, verzichtet werden.

Mit der vorliegenden Planung werden dagegen bisher fast vollstandig versie-
gelte Flachen teilweise entsiegelt. Die Planung erscheint daher als sinnvolle
L6sung zur Wohnbauentwicklung von Herzlake.
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4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die Eingriffs- und Kompensationsermittlung erfolgte
auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages® (2013).

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wurde bereits
vor der Raumung des Gelandes durch eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) ermittelt. Diese wurde nach der Rdumung durch eine arten-
schutzrechtliche Potenzialabschatzung erneuert.

Bezlglich moglicher Larmimmissionen durch Gewerbebetriebe wurde von der
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH ein Schalltechnischer Bericht auf Grundlage
der TA Larm erstellt.

Eine Ermittlung von Verkehrslarm oder die Geruchsbelastung durch Tierhal-
tungsanlagen war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.8.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplananderung werden im Plangebiet MaRnahmen,
die bei Durchfihrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen, plane-
risch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben sich Umweltauswir-
kungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen unmittelbaren Voll-
zug angelegten, Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 zur regelméaRigen Uberpriifung des Flachen-
nutzungsplanes als dem ,strategischen® Bauleitplan zu verstehen (vgl. EAG
Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte Lfg 75,
September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samtge-
meinde spatestens nach 15 Jahren prufen, ob die jeweilige Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die Ma3nahmen bis dahin nicht realisiert sind, oder sich
andere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmalnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten UmweltschutzmalRnahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
getroffen.
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4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die sich aus der Planung resultierenden Auswirkun-
gen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst darge-
stellt.

Durch die Darstellung einer Wohnbau- und einer Gemeinbedarfsflache und der
nachfolgend geplanten Festsetzung als Wohngebiet und einer Flache fur Ge-
meinbedarf ergeben sich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im vorliegenden Fall wird fur die geplante Bebauung auf ehemals gewerblich
genutzte Flachen zurlckgegriffen, die derzeit brach liegen. Einzelne bislang
unbebaute Flachen im 6stlichen Bereich des Plangebietes hatten bereits bisher
jederzeit auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 be-
baut werden konnen.

Durch die Planung wird eine bisherige Gewerbebrache einer neuen Nutzung
zugefuhrt und ein Verlust von unbebauter Landschaft vermieden. Auf den 6stli-
chen Teilflachen wird der zulassige Versiegelungsgrad im nachfolgenden Be-
bauungsplan reduziert. Die bisher gewerblich genutzten Flachen werden durch
die Uberwiegend geplante wohnbauliche Nutzung zu einem Grol}teil entsiegelt
und als zukunftige Gartenflachen begrint. Dadurch und durch weitere Grunfla-
chen und Pflanzgebote werden neue Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraume
fur Flora und Fauna geschaffen.

Durch die teilweise Entsiegelung der Flachen wird auch der Oberflachenwas-
serabfluss verringert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Um den
Verbotstatbestand der Totung sicher ausschlieRen zu kdnnen, durfen die Bau-
flachenvorbereitungen und Gehdlzrodungen jedoch ausschlieRlich aul3erhalb
der Brutzeit von Brutvogeln (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum

30. September) durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittel-
bar vor Mallnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustel
len, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt werden.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen durch die Landwirtschaft zu erwarten. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch Verkehrslarm bestehen ebenfalls nicht.

Zwischen dem geplanten Wohngebiet und einem Speditionsbetrieb mit insbe-
sondere nachts hoheren Larmimmissionen wird durch eine Pufferflache ein
ausreichender Abstand eingehalten. Die am westlichen Rand des Wohngebie-
tes wahrend der Nachtzeit noch verbleibende Uberschreitung des maRgebli-
chen Orientierungswertes durch Gewerbelarm beschrankt sich auf das Ober-
geschoss fur Teile eines Wohngrundstickes. Fur diesen Bereich werden im
nachfolgenden Bebauungsplan 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen von
Aufenthaltsrdumen i.S.d. § 43 NBauO ausgeschlossen. Im tbrigen Plangebiet
wird der mal3gebliche Wert eingehalten bzw. unterschritten.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die, bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung
Rechnung getragen.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet bekannt sind, erge-
ben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis
e Schalltechnischer Bericht Nr. LL14003.1/03 vom 14.06.2021

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausgabe
August 1998

e DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Juli 2002)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005 -1, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdum-
liche Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt
70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur Um-
welt, Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Boden-
kundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabruck, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Natur-
schutz Niedersachsen 2003)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
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tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrundung dargelegt.

Wie die Umweltprufung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden konnen.

Der im Plangebiet durch die im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 55 geplan-
ten Festsetzungen ermoglichte Eingriff wurde den bisherigen Festsetzungen
gegenubergestellt und bewertet. Der durch die Umplanung entstehende Kom-
pensationsliberschuss kann dem Okokonto der Gemeinde Herzlake gutge-
schrieben und anderen Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet werden.

Durch die teilweise Entsiegelung der Flachen wird auch die Abflusssituation
entlastet und Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser reduziert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung, unter Berticksichtigung des
angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung und das Beseitigen
bzw. Roden von Gehdlzen, nicht entgegen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, z.B. durch Geruch
oder Verkehrslarm, sind nicht zu erwarten. Die am westlichen Rand des Wohn-
gebietes wahrend der Nachtzeit zu erwartende Uberschreitung durch Gewerbe-
larm beschrankt sich auf das Obergeschoss fur Teile eines Wohngrundstickes.
Dem kann durch einen Ausschluss von offenbaren Fenstern und sonstigen
Offnungen von Aufenthaltsrdumen i.S.d. § 43 NBauO im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ausreichend Rechnung getragen werden.

Zur Forderung der Innenentwicklung im Sinne des § 1a BauGB werden unter
Berucksichtigung der vorhandenen Betriebe die gewerblichen Entwicklungs-
moglichkeiten am vorliegenden Standort begrenzt und einer wohnbaulichen
Entwicklung der Vorrang eingeraumt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetzen und Richtlinien zur Energieeinsparung
Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt wer-
den.

6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Herzlake hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dar-
gelegt und Gelegenheit zur Erorterung gegeben.
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b) Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
frihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat zusammen mit der dazuge-
horigen Begrindung vom ................ bis einschlielilich ............. offentlich aus-
gelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei Wochen vorher ortsublich mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

Festsetzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung mit Umweltbericht war Grundlage
des Feststellungsbeschlusses vom .................

Herzlake, den .......cc.cc.........

Samtgemeindeburgermeisterin

7 Anlagen
1. Bestehende zeichnerische Festsetzungen

2. Schalltechnischer Bericht Nr. LL14003.1/03, Zech Ingenieurgesellschaft mbH,
Lingen, 14.06.2021

3. Auszuge der Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung, Dr. Lupkes Sachver-
standige GbR, Meppen, 13.5.2017 und 29.05.2017)

4. Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (Biologe Hr. Wecke, 2021)
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Herzlake beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Bakerder
Wiese" fUr einen Bereich zwischen der Hase und der Schitzenstralle. Auf dem Areal nérdlich
der Schutzenstralie soll eine Wohnbauflache mit einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet

entstehen.

Das Areal zwischen dem Speditionsbetrieb und dem westlichen Randbereich der geplanten Be-
bauung ist eine Freiflache im Eigentum der Gemeinde Herzlake und wurde aus dem Geltungsbe-
reich ausgenommen. Die Planungen zu einem hier angedachten eingeschrankten Gewerbegebiet

wurden verworfen.

Fir den Bereich des geplanten Wohngebietes wurde die zu erwartende Larmsituation durch Ge-
webelarm (eine Spedition und diverse Kleinbetriebe) auf Grundlage der beschriebenen Emissions-
ansatze nach Kapitel 4 sowie der LarmschutzmalRnahmen gemaf Kapitel 6 ermittelt und beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung hat dabei Folgendes ergeben:

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet ist in Erdgeschosslage bzw. in den AuRenbereichen mit
Beurteilungspegeln gemaf Anlagen 2.1 und 2.2 von maximal 53 dB(A) am Tag und von maximal
39 dB(A) nachts zu rechnen.

In Hohe des ersten Obergeschosses ist gemal den Anlagen 2.3 und 2.4 auf dem sudwestlichen
Grundstuick der ersten Bauzeile mit Beurteilungspegeln von > 55 dB(A) tags und > 40 dB(A)
nachts zu rechnen. Auf den Ubrigen Grundstlicken werden die Beurteilungspegel tags und nachts

eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Aus den Ergebnissen Iasst sich ableiten, dass unter Einhaltung der schalltechnischen MalRnahmen
gemal Kapitel 6, insbesondere der Reduzierung des nachtlichen Verkehrs auf dem Gelande des
Speditionsbetriebes im Bereich aller Grundstlcke - bis auf das 0.g. Grundstuck -, eine Einhaltung

der Richtwerte fur Allgemeines Wohngebiet zu erwarten ist.
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1 Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Herzlake beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Bakerder
Wiese" [14] fUr einen Bereich zwischen der Hase und der Schitzenstrae. Auf dem Areal nérdlich
der Schutzenstralie soll eine Wohnbauflache mit einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) entstehen.

Das Areal zwischen dem Speditionsbetrieb und dem westlichen Randbereich der geplanten Be-
bauung ist eine Freiflache im Eigentum der Gemeinde Herzlake und wurde aus dem Geltungsbe-
reich ausgenommen. Die Planungen zu einem hier ursprunglich angedachten eingeschrankten

Gewerbegebiet wurden verworfen. Siehe hierzu auch die Anlage 1.

Die das Plangebiet umgebende vorhandene Bebauung ist zusammen mit der Topografie in ein
schalltechnisches Computermodell zu Uibertragen. Die Gewerbebetriebe der Spedition und der di-
versen Kleinbetriebe sind schalltechnisch aufzunehmen und in das Computermodell einzupflegen.

Der vorhandene Erdwall 6stlich des Speditionsbetriebes ist zu bericksichtigen.

Zur Sicherstellung der generellen Realisierbarkeit des Vorhabens sind Vorberechnungen zu den
Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durchzufiihren, aus denen weitere Planungen konzeptio-

niert werden konnen.

Im Zuge der weiteren Planungen ist nun die zu erwartende Larmsituation durch Gewebelarm (eine
Spedition und diverse Kleinbetriebe) zu ermitteln und zu beurteilen. Die Ergebnisse sind in Form

von flachenhaften, farbigen Rasterlarmkarten darzustellen und zu bewerten.

Fir den Fall einer Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte im geplanten

Wohngebiet sind Larmschutzmallnahmen zu dimensionieren und anzugeben.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes

darzustellen.
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2 Beurteilungsgrundlagen

FUr die Beurteilung der Gerduschimmissionen durch Gewerbeldrm wird der im Lageplan in der An-
lage 1 gekennzeichnete neue Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 55 "Bakerder
Wiese" der Gemeinde Herzlake [14] mit einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) be-

trachtet.

Die Gerauschsituation wird in Form von Rasterlarmkarten dargestellt. Die flachenhaften Darstellun-
gen erfolgen flr eine Berechnungshéhe von 2 m Gber Gelande (dies entspricht typischerweise Im-
missionshéhen von Aulenwohnbereichen wie Terrassen und dem Erdgeschoss bzw. den Freifla-

chen zwischen den geplanten Gebauden) und fir das erste Obergeschoss.

Fir die Beurteilung von Schallimmissionen im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist die

DIN 18005-1 [8] in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [2])
heranzuziehen. Die TA Larm [2] bildet die Grundlage zur Ermittlung und zur Beurteilung von Ge-
rauschimmissionen im Rahmen von Genehmigungsverfahren fiir gewerbliche und industrielle Anla-
gen. Neben dem Verfahren zur Ermittlung der Gerauschbelastungen nennt die TA Larm [2] Immis-
sionsrichtwerte, bei deren Einhaltung im Regelfall ausgeschlossen werden kann, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich gewerblicher oder industrieller Anlagen vorliegen. Die
Immissionsrichtwerte sind - abhangig von der Gebietsnutzung - von der energetischen Summe der
Immissionsbeitrage aller relevant einwirkenden Anlagen, die der TA Larm [2] unterliegen, einzuhal-

ten.

Die Beurteilungszeit tags ist die Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Als Beurteilungszeitraum
nachts ist gemaR TA Larm [2] die lauteste Stunde in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu

betrachten.

Die in der TA Larm [2] angegebenen Immissionsrichtwerte entsprechen mit Ausnahme der Werte
fur Kerngebiete (MK), die nach TA Larm [2] gleichgestellt sind mit Mischgebieten (MI), den schall-

technischen Orientierungswerten fir Industrie- und Gewerbelarm der DIN 18005-1 [8].

Da die TA Larm [2] strengere Beurteilungskriterien fir die gewerblichen Immissionen enthalt, wer-
den im Sinne des Schallimmissionsschutzes und zur Berticksichtigung des Bestandsschutzes fir
die Gewerbebetriebe zur Beurteilung der Schallimmissionen die Beurteilungsgrundlagen der

TA Larm [2] herangezogen. Demgemaf werden flr die geplante Ausweisung des Plangebietes als

Allgemeines Wohngebiet (WA) folgende Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte herangezogen:

OW/IRW = 55 dB(A)/40 dB(A) tags/nachts
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Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert tags/nachts um nicht mehr
als 30 dB/20 dB Uberschreiten.

Fur folgende Zeiten wird in Kurgebieten, bei Krankenhdusern und Pflegeanstalten, in Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten sowie in Kleinsiedlungsgebieten bei der Ermittlung des Beurteilungs-
pegels die erhdhte Storwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag von 6 dB berlcksichtigt:

1. an Werktagen: 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr

20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

2. an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr
13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Fur Urbane-, Misch-, Kern-, Gewerbe- und Industriegebiete sind keine Zuschlage flr die erhdhte

Storwirkung von Gerauschen innerhalb der Tageszeit mit besonderer Empfindlichkeit zu berlick-

sichtigen [2].
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3 Beschreibung der Gewerbeanlagen

Westlich des Plangebietes befinden sich ein Speditionsbetrieb (Fa. Boll) mit einer Kabelkonfektio-
nierung, der Parkplatz eines Herstellers fur optische und akustische Warnsysteme fur Rettungs-
fahrzeuge (Fa. Hansch), ein Mobellagerverkauf und zwei Modeveredelungsbetriebe. Weitere vor-
handene Kleinbetriebe sind schalltechnisch nicht relevant. Der Speditionsbetrieb wurde schalltech-

nisch aufgenommen und die betrieblichen Gegebenheiten mit dem Betreiber besprochen [13].

Spedition und Kabelkonfektionierung

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die flr den Betrieb anzusetzenden Betriebsvorgange im Au-
Renbereich aufgefuhrt. Hierbei wurden detaillierte Angaben des Betreibers zu den einzelnen Vor-
gangen gemacht [13]. Es ist ein Dreischichtbetrieb anzusetzen, wobei die héchste Frequentierung
durch LKW zwischen 14:00 Uhr und 23:00 Uhr erfolgt.

Vorberechnungen zur Konzeptionierung haben ergeben, dass die Betriebsverkehre in der Nacht-
zeit zu reduzieren sind, um das Vorhaben nahezu uneingeschrankt realisieren zu kénnen. Im Rah-
men von Gesprachen zwischen der Gemeinde Herzlake und dem Speditionsbetrieb BOLL [16]

wurden nachfolgend aufgefiihrte Frequentierungen als Kompromisslésung erarbeitet.

Tabelle 1 Angaben zum Betriebsverkehr - Spedition/Kabelkonfektionierung

Verkehr Anzahl/Dauer Betriebszeit/Bemerkung
tags It. Nachtst.

Spedition
LKW Verladung Ost-Tore 150 - je 33 Paletten
LKW Verladung West-Tore 10 - je 33 Paletten
Wechselbricke Verladung Ost 16 1 je 33 Paletten
Stapler Fahrweg Ostfassade 40 min/h - -
LKW-Parkplatz 0,33 Bew. - je Stellplatz/h

<wird fortgesetzt>
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Tabelle 1 Angaben zum Betriebsverkehr - Spedition/Kabelkonfektionierung <Fortsetzung>
Verkehr Anzahl/Dauer Betriebszeit/Bemerkung
tags It. Nachtst.
Kabelkonfektionierung
LKW Kabel Anl./Auslief. 14 1 Stuckgut
LKW Kabel Auslieferung 32 1 Stuckgut
LKW Kabel nérdlich 10 - Stlckgut
Stapler Kabellager West 40 min/h 10 min/h nachts nur Teilflache
Stapler Kabellager Nord 40 min/h 10 min/h nachts nur Teilflache
Stapler Fahrweg Verladung 40 min/h - -
Stapler Kabelfertigware 40 min/h - -
Parkplatz
Mitarbeiter Mitarbeiter | Mitarbeiter Mitarbeiter

Fa. Hansch, Mdbellager, Modeveredelung

Nachfolgend sind die relevanten Betriebsvorgange im Aulienbereich aufgefiihrt. Hierbei wurden

Angaben zu den einzelnen Vorgangen der schalltechnischen Untersuchung [15] entnommen.

Tabelle 2 Angaben zum Betriebsverkehr - Fa. Hansch und Kleinbetriebe
Verkehr Anzahl/Art Betriebszeit, Bemerkung
LKW-Verkehr
HFS GmbH 10 08:00 Uhr - 18:00 Uhr, je 20 Paletten
Herzlaker Fashion GmbH 2 08:00 Uhr - 18:00 Uhr

Parkplatz

Maobellagerverkauf

12 Bewegungen/h

10:00 Uhr - 19:00 Uhr

HFS GmbH 6 Bewegungen/h 06:00 Uhr - 22:00 Uhr
05:00 Uhr - 07:00 Uhr,
Fa. Hansch je 144 Bewegungen 12:00 Uhr - 14:00 Uhr,

21:00 Uhr - 23:00 Uhr
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4 Berechnungs- und Auswerteverfahren zum Gewerbelarm

41 Vorgehensweise

Im Folgenden werden die gemessenen Schallemissionsansatze zur Berechnung der Schallimmis-
sionen aufgefuhrt. Hierbei wurden im Rahmen des Messtermins Schallemissionsmessungen in re-
levanten Betriebsbereichen des Speditionsbetriebes mit zugehoériger Kabelkonfektionierung durch-
gefuhrt und die Bauausfilhrungen der schalltechnisch relevanten Gebaude aufgenommen. Die An-
satze zum Betriebsverkehr im Tages- und Nachtzeitraum wurden mit dem Betreiber besprochen

und aufgenommen [13].

Die Emissionsdaten der Kleinbetriebe (Herzlaker Fashion, HFS GmbH) wurden der schalltechni-
schen Untersuchung [15] entnommen. Fir den Parkplatz der Fa. Hansch wurde ein Maximalansatz
angenommen.

Die Ergebnisse der Betriebsaufnahmen und ermittelten Emissionsdaten werden in ein dreidimensi-
onales Berechnungsmodell [11] eingearbeitet. AnschlieRend werden Schallausbreitungsberech-
nungen durchgefihrt, die durch die jeweilige Betriebssituation im Tages- und Nachtzeitraum her-
vorgerufenen Schallimmissionen im Plangebiet rechnerisch ermittelt und in Form von Rasterlarm-
karten dargestellt.

Die Lage relevanter Gewerbelarmquellen kann dem Digitalisierungsplan der Anlage 1.2 und deren
ermittelte Schallleistungspegel bzw. Schallleistungs-Beurteilungspegel im Detail der Anlage 2.4

enthommen werden.
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4.2 Emissionsdaten - Spedition mit Kabelkonfektionierung

4.21 Gerausche durch schallabstrahlende Gebaudefassaden

Der Schallleistungspegel Lw einer Ersatzschallquelle fur einzelne oder zusammengefasste Bau-
teile einer Gebaudehlille wie Wande, Dach, Fenster, Tiiren oder Offnungsflachen berechnet sich in

Anlehnung an die DIN EN 12354-4 "Schallibertragung von Raumen ins Freie" [7] wie folgt:

Lw = Lpin + Ca - R'+ 10 - log S/So in dB

mit

Lw 2 Schallleistungspegel der Ersatzschallquelle in dB

Lp.in L Schalldruckpegel im Abstand von 1 m bis 2 m vor der Innenseite des Aul3enbau-
teils oder der Bauteilgruppe in dB

Cq A Diffusitatsterm fiir das Innenschallfeld am Bauteil/an der Bauteilgruppe in dB

R' L Bau-Schallddmm-Mal des jeweiligen Bauteils oder der Bauteilgruppe in dB

S A Flache des Bauteils oder der Bauteilgruppe in m?

So L Bezugsflache = 1 m?

Der Wert des Diffusitatsterms Cq ist abhangig von der Diffusitat des Schallfeldes im Gebaudeinne-
ren und von der raumseitigen Absorption des betrachteten Bauteils oder der Bauteilgruppe in der

Gebaudehiille. Der Diffusitatsterm wird im vorliegenden Fall auf den Wert -3 dB gesetzt.

Fur den einzig relevanten Gebaudeinnenpegel in der Kabelkonfektionierung wurde ein Innenge-

rauschpegel von
Kabelhalle: Lpin = 72,5 dB(A)

gemessen und dabei ein kontinuierlicher Betrieb von 08:00 Uhr bis 24:00 Uhr in Ansatz gebracht.
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Die Schallabstrahlung erfolgt dabei im Wesentlichen (ber die gedffneten Tore auf der Nordfas-
sade. Dementsprechend wird im Rahmen einer Maximalbetrachtung ein bewertetes Bau-Schall-

damm -Malf fur gedffnete Tore von
Rw=0dB

angesetzt. Fur die Berechnung wurden die Oktavspektren der gemessenen Innengerauschpegel

sowie der Schalldamm-Male verwendet.

4.2.2 Betriebsverkehre

Auf den Betriebsgelanden ist nach Betreiberangaben von den anlagenbezogenen Verkehren ent-

sprechend den Auflistungen in Kapitel 3 auszugehen.

Fur die Berechnung der Gerauschemissionen des Freiflachenverkehrs sind u. a. die Fahrwege der
LKW und die Verladegerausche zu berlcksichtigen. Des Weiteren sind die Gerauschemissionen
durch PKW-Bewegungen auf den Stellplatzen fir die Mitarbeiter zu betrachten. Die Lage der be-

ricksichtigten Fahrstrecken und Parkplatze ist dem Lageplan der Anlage 1 zu entnehmen.

Fahrgerausche LKW

Die Berechnungen der Schallleistungspegel der LKW erfolgen in Anlehnung an die LKW-Studie
des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie [12] bzw. basieren auf eigenen Erkennt-

nissen, wonach die auf die Beurteilungszeit bezogenen Schallleistungspegel Lwar wie folgt berech-

net werden:
Lwar = Lw'ain +101gn+101g (I/1 m) - 10 1g (T/1 h)

mit

Lw'a 1h A zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Fahrzeug pro Stunde und Meter
Lw'a1n =63 dB(A) LKW
Lw'a1h =68 dB(A) LKW Rangieren

n L Anzahl der LKW in der Beurteilungszeit T,

I A Lange eines Streckenabschnittes in m

T: L Beurteilungszeit in h.
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Zusatzlich werden die Stellvorgange der LKW berlicksichtigt. Hierbei werden nach [12] und [10]

folgende Ansatze (in Hinblick auf das 5-Sekunden-Taktmaximalpegelverfahren der TA Larm [2])

getroffen:

1 x Anlassen (a 5 s) Lwa max = 100 dB(A)
1 x Betriebsbremse (2 5s) Lwamax = 104 dB(A)
3 x Turenschlagen (je a5s) Lwamax = 100 dB(A)
5 min Leerlaufbetrieb Lwa = 94 dB(A).

Fur die Stellvorgange errechnet sich somit pro Stunde ein Schallleistungs-Beurteilungspegel von

Lwar,1n = 84,8 dB(A).

Die hochste Frequentierung durch LKW findet in der Zeit zwischen 14:00 Uhr und 23:00 Uhr statt.

Mitarbeiterparkplatze

Fur Mitarbeiter und Besucher ist ein Parkplatz mit ca. 30 Stellplatzen vorhanden. Dessen Emissio-

nen werden nach der Parkplatzlarmstudie 2007 [10] mit den Parametern fiir "Besucher- und Mitar-

beiter-Parkplatze" bestimmt.

mit

Lwo

Kpa

Ki

Ko

Kstro

1>

1>

1>

1>

1>

1>

Lw = Lwo + Kpa + K| + Kp + Ksyo + 10 Ig (B - N) in dB(A)

63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem

P+R-Parkplatz

Zuschlag fir die Parkplatzart

Zuschlag fir den Taktmaximalpegel

Zuschlag infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs;

hier Kp = 0 auf Grund der Lage

Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

BezugsgroRe (hier: Anzahl Stellplatze)
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N L Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der BezugsgroRe und Stunde;

An- und Abfahrt zahlen als je eine Bewegung)

f A Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofle

Fur den Mitarbeiterparkplatz werden jeweils Wechsel von 05:00 Uhr bis 07:00 Uhr, von 13:00 Uhr
bis 15:00 Uhr und von 21:00 Uhr bis 23:00 Uhr angesetzt.

Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt von der Schitzenstralle aus Uber das Betriebsgelande. Fir die
PKW-Fahrspur wird in Anlehnung an die RLS-90 [3] ein langenbezogener Schallleistungspegel

von
PKW-Fahrspur: Lw'asn = 47,5 dB(A)

fur ein Fahrzeug pro Stunde und Meter in Ansatz gebracht.

4.2.3 Emissionen durch Verladetitigkeiten

Die Anlieferung mittels Wechselbriicken und LKW erfolgt an den sudlichen Fassadenseiten der La-
gerhalle. Die Wechselbricken werden abgestellt, be- bzw. entladen und spater - am gleichen Tag

oder am Tag darauf - wieder abgeholt.

Fur die Ermittlung der gerauschrelevanten Tatigkeiten, wie das Aufnehmen oder Abstellen von
Aufliegern, wurden detaillierte Messungen bei einem vergleichbaren Betrieb durchgefihrt. Auf
Basis dieser Messungen ergeben sich fur das Abstellen bzw. Aufnehmen einer Wechselbricke

Schallleistungs-Beurteilungspegel fiir je ein Ereignis pro Stunde von je
Wechselbricke: Lwar1h = 90,5 dB(A).

Die Wechselbricken und LKW werden mit Palettenhubwagen entladen. Im Bereich der Anliefer-

zone ergeben sich dadurch Gerausche, die nach [5] und [4] wie folgt berechnet werden:
Lw =Lw,<+10Ign-101g (T/1 h)

mit

Lwin 2 zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde

Lw,1n = 78 dB(A) fur Rollgerdusche auf dem Wagenboden

Lw,1n = 73 dB(A) fir Hubwagen Uber Uberladebriicke (Innenrampe, Torabdichtung)
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>
1>

Anzahl der Ereignisse in der Teilzeit T

—
1>

Teilzeit in h

Ein LKW bzw. eine Wechselbriicke fasst 33 Paletten.

4.2.4 Emissionen durch Stapler

Auf dem westlich gelegenen Lagerplatz fur Kabeltrommeln, nérdlich der Lagerhallen sowie auf ei-
nem &stlich der Lagerhalle gelegenen Weg, verkehren gréRere Dieselstapler - z. B. vom Typ

Doosan D90 Stage IV - im AuBenbereich. Hierfur sind Schallleistungspegel von jeweils
Stapler Lwa = 105 dB(A)

anzusetzen. Die Einsatzzeit auf beiden Flachen wurde vom Betreiber mit ca. 40 Minuten pro
Stunde in der Tageszeit und von ca. 10 Minuten pro Stunde innerhalb der gekennzeichneten Teil-

bereiche in der Nachtzeit abgeschatzt.

Fur die Transportwege der Stapler wurde bei dem o. g. Schallleistungspegel und einer durch-

schnittlichen Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Staplerfahrt Lw'a = 65 dB(A)

pro Meter zurtickgelegter Fahrstrecke ermittelt.

4.3 Emissionsdaten - Parkplatz Fa. Hansch und Kleinbetriebe

4.31 Gerausche durch schallabstrahlende Gebaudefassaden

Emissionen durch schallabstrahlende Gebaudefassaden sind nicht vorhanden oder als nicht rele-

vant einzustufen.

4.3.2 Betriebsverkehre

An Betriebsverkehren sind die Frequentierung des Parkplatzes der Fa. Hansch, des Parkplatzes
der HFS GmbH sowie Lieferverkehr der Herzlaker Fashion GmbH und der HFS GmbH relevant.

Die Frequentierung ist fir alle genannten Betriebe in Kapitel 3, Tabelle 2 angegeben. Die Berech-
nung der Schallemissionen fur Parkplatze, LKW-Fahrspuren und LKW-Stellgerausche erfolgt ana-

log zu den Angaben gemal Kapitel 4.2.2.

Seite 16 von 26 zum Bericht Nr. LL14003.1/03



y

INGENIEURGESELLSCHAFT

4.3.3 Emissionen durch Verladetitigkeiten

Einzig relevant ist die Anlieferung und Abholung von Waren im Bereich der nordlichen Fassade
des Betriebsgebdudes der HFS GmbH. Hierbei wird fur die HFS GmbH die Verladung von 20 Pa-
letten je LKW tags in Ansatz gebracht. Eine Verladerampe oder Torabdichtung ist nicht vorhanden,

daher wird fur eine Verladung ein Schallleistungs-Beurteilungspegel von
Palettenhubwagen: Lw,1n= 84 dB(A)

fur Hubwagen Uber die LKW-eigene Ladebordwand in Ansatz gebracht. Die Berechnung erfolgt

analog zu den Angaben in Kapitel 4.2.3.
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5 Berechnung der Gerdauschimmissionen

Die Immissionspegel, die sich in der Nachbarschaft ergeben, werden nach DIN ISO 9613-2

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" [6] mit folgender Gleichung berechnet:

Lr (DW) =Lw + Dc - A in dB

mit

Lr(DW) 2 der im Allgemeinen in Oktavbandbreite berechnete Dauerschalldruckpegel
bei Mitwindbedingungen in dB

Lw L Schallleistungspegel in dB

Dc A Richtwirkungskorrektur in dB

A L Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum

Empfanger vorliegt in dB
Die Dampfung A wird berechnet mit:

A = Agiv + Aaim + Agr + Avar + Amisc

mit

Agv 2 die Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung in dB

Aatm A die Dampfung auf Grund von Luftabsorption in dB

Agr A die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes in dB

Abar L die Dampfung auf Grund von Abschirmung in dB

Anisc A die Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte in dB
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Der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lar(LT) im langfristigen Mittel errechnet sich nach Glei-
chung (6) der DIN I1ISO 9613-2 [6] zu:

Lat(LT) = Lar(DW) - Gt in dB(A)

Hierbei ist Ciet die meteorologische Korrektur zur Berticksichtigung der fur die Schallausbreitung
im Jahresmittel schwankenden Witterungsbedingungen. Die Konstante Co zur Berechnung von
Cmet Wird hier als Maximalansatz fur alle Berechnungen mit Co = 0 dB angenommen. Weiterhin
wird das alternative Verfahren nach Absatz 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 [6] verwendet.

Bei der Schallausbreitungsberechnung wurde das Berechnungsprogramm SoundPLAN,

Version 7.4 [11], verwendet.
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6 Erforderliche LarmschutzmaBnahmen

An dieser Stelle nicht naher dokumentierte Berechnungen mit den in Kapitel 3 und 4 beschriebe-
nen Ansatzen haben ergeben, dass ohne bauliche LarmschutzmalRnahmen im westlichen Teil des
geplanten Wohngebietes trotz reduzierter Frequentierung auf dem Gelande des Speditionsbetrie-
bes Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nachts auf vier Grundstiicken im Obergeschoss

zu erwarten sind.

Die Larmschutzmaflnahmen beziehen sich auf die Erhéhung des bereits vorhandenen Erdwalls
auf 4,5 m Uber Grund sowie die Errichtung einer Wand mit einer Hohe von 3,5 m Uber Grund auf
dem Gelande des Speditionsbetriebes BOLL im Bereich "Lager ndrdlich", die das hier vorhandene
Schleppdach in Richtung des Baugebietes teilweise abschlief3t. Siehe hierzu das Detailbild in der
Anlage 2.4. Diese Wand muss ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? entsprechend einem

Schalldamm-Malf von Ry = 24 dB aufweisen. Hier sind z. B. ISO-Paneele gut geeignet.

Die Frequentierung auf dem Gelande des Speditionsbetriebes BOLL gemaR Tabelle 1 ist insbe-

sondere in der Nachtzeit einzuhalten.

Ferner ist der Einsatzbereich des Staplers im Bereich "Lager nérdlich" nachts auf die Flache unter

dem Schleppdach einzuschranken.
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7 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Ergebnisse der Berechnungen sind fur die AuRenwohnbereiche (2 m Gber dem Gelande) bzw.
die Erdgeschosslage in Anlage 2.1 fur den Tag und in Anlage 2.2 fir die Nachtzeit dargestellt. Es
ist mit Beurteilungspegeln von maximal 53 dB(A) am Tag und von maximal 39 dB(A) nachts zu

rechnen.

In Hohe des ersten Obergeschosses ist gemal den Anlagen 2.3 und 2.4 auf dem sudwestlichen
Grundstlick der ersten Bauzeile mit Beurteilungspegeln von > 55 dB(A) tags und > 40 dB(A)
nachts zu rechnen. Auf den Ubrigen Grundstlicken werden die Beurteilungspegel tags und nachts

z. T. deutlich unterschritten.

Aus den Ergebnissen Iasst sich ableiten, dass unter Einhaltung der schalltechnischen Mallnhahmen
gemal Kapitel 6, insbesondere der Reduzierung des nachtlichen Verkehrs auf dem Gelande des
Speditionsbetriebes, alle Grundstiicke - bis auf das o. g. Grundstiick - uneingeschrankt nutzbar

sind.
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8 Empfehlungen fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus den Ergebnissen dieser schalltechnischen Untersuchung ergeben sich die folgenden Empfeh-

lungen fir die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Herzlake:

"Nutzungseinschrdnkung:

Fur das in der Planzeichnung markierte Grundsttick ist die Nutzung auf das Erdgeschoss einzu-
schrédnken. Im Bereich des Ober- oder Dachgeschosses sind hier keine zu éffnenden Fenster von

schitzenswerten Aufenthaltsrdumen zuldssig."

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass der vorhandene Erdwall entlang der 6stlichen Grundstiicks-

grenze des Speditionsbetriebes auf eine Hohe von durchgehend 4,5 m tber Grund erhéht wird.

Weiterhin ist die Errichtung einer Wand mit einer Héhe von 3,5 m Uber Grund auf dem Gelande
des Speditionsbetriebes BOLL im Bereich "Lager nordlich" erforderlich, die das hier vorhandene
Schleppdach in Richtung des Baugebietes teilweise abschlielt. Sie muss dazu an die vorhandene
Fassade anschliel’en und eine Lange von 10 m aufweisen. Das Flachengewicht muss mindestens

10 kg/m? entsprechend einem Schalldamm-Mal3 von R'w = 24 dB betragen.

Bei Aufnahme der o. g. Formulierung in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie
der Durchfiihrung des stadtebaulichen Vertrages sind somit aus schalltechnischer Sicht keine An-
haltspunkte gegeben, dass auf Basis der zu Grunde zu legenden Regelwerke unzulassige Schall-

immissionen innerhalb des geplanten Wohngebietes zu erwarten waren.

Wir mochten darauf hinweisen, dass sicherzustellen ist, dass Betroffene verlasslich und in zumut-
barer Weise Kenntnis von den Inhalten von DIN-Vorschriften und Richtlinien erlangen kénnen, so-
weit diese Vorschriften eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist es erforderlich,
dass die Gemeinde Herzlake die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzun-
gen Bezug genommen wird, zur Verfugung und zur Einsicht bereithalt, soweit diese nicht selbst
rechtswirksam publiziert sind. Die entsprechende Einsichtsmoglichkeit ist auf der Planurkunde auf-

zubringen. Hierzu ist ein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan zwingend erforderlich.
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Umwelt und Geologie Larm-  chung der Gerauschemissionen
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brauchermarkten sowie weiterer typi-
scher Gerausche insbesondere von

Verbrauchermarkten
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durch die Firma BOLL
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Legende
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Gruppe
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Li

R'w

L'w
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LwMax

m,m?
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dB(A)

dB(A)
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Name der Schallquelle
Gruppenname

Name des Tagesgangs
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GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Innenpegel
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Gewerbelarm Plangebiet Nr. 55
2020-09 Gewerbelarm im Plangebiet EG
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Name Gruppe Kommentar Tagesgang 4 | oder S Li R'w L'w Lw | LwMax
m m,m? | dB(A) dB dB(A) | dB(A) | dB(A)
PP Fa. Hansch Hansch GmbH PP Hansch 20,5 |2785,2 54,1 88,6 99,5
LKW Herzlaker Fashion Herzlaker Fashion 2/0 LKW tags/It. Nachtst. LKW Herzlaker F. 21,0 65,0 63,0 81,1 104,0
LKW Stellger. Herzlaker F. Herzlaker Fashion 2/0 LKW tags/It. Nachst. LKW Herzlaker F. 21,0 84,8 84,8
Laderampe HFS GmbH HFS GmbH 10/0 LKW tags/It. Nachst. je 20 Paletten HFS GmbH 21,0 84,0 84,0 108,0
LKW HFS GmbH HFS GmbH 10/0 LKW tags/It. Nachtst. LKW HFS GmbH 21,0 151,9 63,0 84,8 | 104,0
LKW Stellger. HFS GmbH HFS GmbH 10/0 LKW tags/It. Nachst. LKW HFS GmbH 21,0 84,8 84,8
Paletten im LKW HFS GmbH HFS GmbH 10/0 LKW tags/It. Nachtst. je 20 Paletten HFS GmbH 21,0 14,1 66,5 78,0 | 108,0
PP HFS HFS GmbH PP HFS GmbH 20,5 | 308,4 55,1 80,0 99,5
LKW HFS GmbH neu Mébellagerverk. 10/0 LKW tags/It. Nachtst. LKW HFS GmbH 21,0 181,9 63,0 85,6 | 104,0
LKW Kabel Nord Stellger. Mébellagerverk. 10/0 LKW tags/It. Nachst. LKW Kabel Anl. Nord 21,0 84,8 84,8 104,0
LKW Stellg. HFS GmbH neu Mdobellagerverk. 5/0 LKW tags/It. Nachst. LKW Mébellagerverk. 21,0 84,8 84,8
PP HFS neu Mébellagerverk. PP Mébellagerverk. 20,5 739,9 57,3 86,0 99,5
Freiflache nordlich Sped. Boll Stapler 40 min/h tags Stapler Kabellager nérdlich 21,0 | 2354,4 71,3 105,0 | 115,0
Freiflache nordlich nachts Sped. Boll Stapler 10 min/h nachts Stapler Kabellager nachts 21,0 399,5 79,0 105,0 | 115,0
Kabelhalle Fass. N Tor1 Sped. Boll Sektionaltor gedffnet Kabelhalle 22,0 16,0 72,5 0,0 69,5 81,5
Kabelhalle Fass. N Tor2 Sped. Boll Sektionaltor gedffnet Kabelhalle 22,0 16,0 72,5 0,0 69,5 81,5
Lagerflache Kabel Sped. Boll Stapler 40 min/h tags Stapler Kabellager 21,0 | 15720, 63,0 105,0 | 115,0
LKW-Stellplatz Sped. Boll LKW Stellplatz 20,5 | 521,8 60,6 87,8 99,5
LKW Kabel Anl./Ausl. Stellger. Sped. Boll 10/1 LKW tags/It. Nachst. LKW Kabel Anl. 21,0 84,8 84,8
LKW Kabel Anl./Auslief. Sped. Boll 14/1 LKW tags/It. Nachtst. LKW Kabel Anl. 21,0 | 2155 63,0 86,3 | 104,0
LKW Kabel Auslieferung Sped. Boll 32/1 tags/It. Nachtst. LKW Kabel Auslieferung 21,0 237,2 63,0 86,8 104,0
LKW Kabel nérdlich Sped. Boll 10/0 LKW tags/It. Nachtst. LKW Kabel Anl. Nord 21,0 699,4 63,0 91,4 104,0
LKW ost Sped. Boll 150/0 LKW tags/It. Nachtst. LKW Verkehr 21,0 | 2755 63,0 87,4 | 104,0
LKW Stellger. ost Sped. Boll 150/0 LKW tags/It. Nachst. LKW Verkehr 21,0 84,8 84,8
LKW Stellger. west Sped. Boll 10/0 LKW tags/It. Nachst. 2020-08 LKW west 21,0 84,8 84,8
LKW Uberladebr. innenr. ost Sped. Boll 150/0 LKW tags/It. Nachst. je 33 Pal. LKW Paletten ost 21,0 73,0 73,0 100,0
LKW Uberladebr. innenr. west Sped. Boll 10/0 LKW tags/It. Nachst. je 33 Pal. 2020-08 LKW Paletten west 21,0 73,0 73,0 100,0
LKW Wagenboden ost Sped. Boll 150/0 LKW tags/It. Nachtst. je 33 Pal. |LKW Paletten ost 21,0 19,5 65,1 78,0
LKW Wagenboden west Sped. Boll 10/0 LKW tags/It. Nachtst. je 33 Pal. 2020-08 LKW Paletten west 21,0 18,1 65,4 78,0 108,0
LKW west Sped. Boll 10/0 LKW tags/It. Nachtst. 2020-08 LKW west 21,0 | 219,6 63,0 86,4 | 104,0
Parkplatz MA Sped. Boll Parkplatz MA 20,5 779,0 52,9 81,8 99,5
Parkplatz Zufahrt Sped. Boll 15 PKW/h je Schicht Parkplatz MA Zuf. 20,5 65,1 47,5 65,6 95,0
54 - 08.03.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.5
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Name Gruppe Kommentar Tagesgang 4 | oder S Li R'w L'w Lw | LwMax
m m,m? | dB(A) dB dB(A) | dB(A) | dB(A)
Stapler Fahrweg Kabelkonfektion Sped. Boll 40 min/h tags 10min/h It. Nachtst. Stapler Fahrweg Logistik 21,0 267,2 65,0 89,3 115,0
Stapler Fahrweg ost Sped. Boll 40 min/h tags Stapler Ostfassade 21,0 342,4 65,0 90,3 | 115,0
Stapler Fahrweg Verl. Sped. Boll 40 min/h tags Stapler Kabel LKW 21,0 206,9 65,0 88,2 115,0
Stapler Kabellager nachts Sped. Boll Stapler 10 min/h nachts Stapler Kabellager nachts 21,0 | 2884,5 70,4 105,0 | 115,0
Stapler Kabelverl. LKW Sped. Boll 40 min/h tags Stapler Kabel LKW 21,0 292,3 80,3 105,0 | 115,0
WB Uberladebr. innen Sped. Boll 16/1 LKW tags/It. Nachtst. je 33 Pal. 2020-09 WB Paletten 21,0 119,9 52,2 73,0 | 100,0
WB Wagenboden Sped. Boll 16/1 LKW tags/It. Nachtst. je 33 Pal. 2020-09 WB Paletten 21,0 734,2 49,3 78,0 108,0
Wechselbriicken -LKW Sped. Boll 16/1 WB tags/It. Nachtst. 2020-09 Wechselbr. 21,0 288,0 63,0 87,6 104,0
Wechselbriicken ab_auf Sped. Boll 16/1 WB tags/It. Nachtst. 2020-09 Wechselbr. 21,0 863,6 61,1 90,5 | 115,0
54 - 08.03.2021 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2.5
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1 VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

1.1 Anlass

Die Grundstiicksfiiche der Klose Mobelfabrik, Schitzenstrae 11, 49770 Herzlake ist
durch den derzeitigen Eigentiimer, die Kappa Immobilienverwaltungs GmbH & Co. KG,
Langebriugger Strafle 5, 26655 Westerstede in wesentlichen Teilen, insbesondere von
der aufstehenden Bebauung, gerdumt worden und der Gemeinde Herzlake zur Verwer-

tung angeboten worden.

Die Gemeinde Herzlake hat nach Sichtung der iiberlassenen Unterlagen, in Abstim-
mung mit dem Landkreis Emsland, unter Beriicksichtigung der geplanten Nachnutzung
durch Wohnbebauung eine fachgutachterliche Bewertung der Flache, unter Einbezie-
hung der orientierenden Untersuchung der Clayton Umwelt-Consult GmbH, in den Wir-
kungspfaden Boden — Mensch und Boden — Grundwasser fiir notwendig erachtet.

1.2 Auftraggeber, Auftragsdatum
Die Dr. Lupkes Sachversténdige GbR wurde mit Schreiben vom 23.01.2017 von der

Gemeinde Herzlake mit der Untersuchung beauftragt.

1.3 Aufgabenstellung, Auftragsumfang

Die Standortuntersuchung sollte die Wirkungspfade Boden - Mensch und

den - Grundwasser bewerten.

tm Einzelnen wurde deshalb fur die Untersuchung des Standortes der folgende Umfang

vorgesehen:

» Die Durchsicht von Bauarchivunterlagen und Gutachten zur Flache mit an-
schlieBender Projektion in die aktuellen ALK-Unterlagen zur Erarbeitung von
untersuchungsrelevanten Wirkbereichen, in Ergdnzung zur vorliegenden orien-
tierenden Untersuchung der Flache durch Clayton Umwelt-Consult GmbH

s Aufstellen eines Rasterplans zur Durchfiihrung der Untersuchungen

¢ Abstimmung des Untersuchungsplanes mit AG / Trager éffentlicher Belange
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¢ Aufschluss des oberflichennahen Bodenherizontes bis in den Aquifer mittels
Rammkernsondierung (50 mm) in den relevanten Wirkbereichen

» Entnahme von horizontierten Bodenproben sowie deren sensorische und litho-
logische Prifung

» Ergdnzung der Bodenproben durch Bodenluftproben, soweit dies aufgrund des
Grundwasserflurabstandes mdéglich ist

s Veranlassung der laboranalytischen Prifung der wirkbereichsspezifischen Bo-
den- sowie ggf. Bodenluftproben

e Enthahme und sensorische sowie lithologische Priafung der Oberflachen-
mischproben und Zusammenfassung von Teilproben zu gréReren Flachenein-
heiten fur die orientierende Untersuchung (je 5.000 m? = 1 Laborprobe). Die
Untersuchung des pedogenen und/oder technogenen Einflusses auf den ober-
flachennahen Bodenhorizont unter Beriicksichtigung des Parameterumfanges
der LAGA M20, TR Boden (2004), unspezifischer Verdacht

o Bei Befundauffalligkeit > LAGA Z0* / Vorsorgewert BBodSchV ist eine Nach-
untersuchung der auffélligen Parameter in den Kleinquadranten (ca. 1.000 m?)
durchzufiihren.

e Beauftragung und Auswertung von Laboruntersuchungen in Rastermischpro-
ben

¢ Aufstellen eines Grundwasseruntersuchungs- / Messstellenplanes mit
8 Messstellen, Bau der Messstellen als Rammfilterpegel (DN50 HDPE)

» Probenahme und Untersuchung des Grundwassers

e Beauftragung und Auswertung von Laboruntersuchungen

 Die Untersuchung des Kapillarsaumhorizontes erfolgte unter Beriicksichtigung
der Stoffgruppe der Mineraldlkohlenwasserstoffe und der polycyclischen aro-

matischen Kohlenwasserstoffe (PAK).

Das Ergebnis der Untersuchung wurde am 26.04.2017 bereits fernmtindlich und als

Vorabbefund per Email vorgestellt.
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5.2 Bewertung der Untersuchungsergebnisse

5.2.1 Bewertungskriterium: Schutzgut menschliche Gesundheit, Nut-
zung: Wohnbebauung

Weder der hier vorliegende flachendeckende Bericht, als auch die orientierende Unter-
suchung der Clayton Umwelt-Consult GmbH ergeben Hinweise auf eine schédliche Bo-

denveranderung, die im Direktpfad Boden — Mensch relevant ware.

Eine Schutzgutgefdhrdung auf dem Wirkungspfad Boden — Mensch i.5.d. bodenschutz-
rechilichen Definition (BBodSchG / BBodSchV) kann fir die Bewertungsflache ausge-

schlossen werden.

5.2.2 Bewertungskriterium: Schutzgut Grundwasser

Das Ergebnis der Standortuntersuchungen stellt sich in der Betrachtung des Wirkungs-
pfades Boden — Grundwasser anhand der Grundwasseruntersuchungen wie folgt dar:

Im Grundwasser zeigen sich deutliche Auffalligkeiten in der Messstelle 01003, in
Hasendhe gebaut, hinsichtlich der Schwermetalle Zink, Blei und Cadmium. Signifikant
sind Uberdies die Schwermetallbefunde in der Messstelle 01008 (Arsen, Blei, Cadmium,
Chrom, Nickel, Zink), deren Konzentration die Geringfligigkeitsschwelle {GFS) der LA-
WA (2004) um ein mehrfaches berschreiten und somit einen deutlichen Hinweis auf

eine schéadliche Bodenveranderung im Anstrom geben.

Unter Bericksichtigung der heterogenen GrundwasserflieBrichtung im Bereich der
Messstelle 01008 ist sowohl ein Einfluss aus der Bewertungsflache heraus als auch aus

der Nachbarflache méglich.

Die Befunde deuten signifikant auf eine schéadliche Bodenverdnderung hin, die sich im
ndheren Umfeld der Messstelien manifestieren solite. Die Zusammensetzung der Belas-
tung, insbesondere auch in Verbindung mit den signifikanten Calcium und Magnesium-
konzentrationen, die von erhdhien Eisen- und Mangankonzentrationen begleitet wer-
den, ergeben sich deutliche Hinweise auf Fallungsschldmme aus der Abwasserbehand-

lung, z.B. pigmentierter Farben und Lacke.
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5.2.3 Bewertungskriterium: Verwertbarkeit der Boden- und Auffiil-
lungsmaterialien (Entsorgungsrelevanz)

Es wurden auf der Bewertungsflache keine Bodenauffiilungen angetroffen, die einem
Zuordnungswert > Z0 (LAGA M20 TR Boden (2004)) zuzuordnen waren. Fiir einen Teil
des auf der Flache anstehenden Bodens, soweit der TOC durch Humusanteile erhéht
befundet wurde, ist fur den Fall der Abgrabung eine Verwertung in einer Grubenverfii-

lung anhand der TOC relevanten Zuordnung zu prifen.

Die Qualitat dieser Béden ist aufgrund ihres Humusanteils ausschlieBlich in einer Ver-
wertung im durchwurzelbaren Bodenhorizont gem. §12 BBodSchV zu sehen. Hier ist

eine beschrankungsfreie Verwertung maglich.
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6 SCHUTZGUTGEFAHRDUNG / WEITERES VORGEHEN

Unter Beriicksichtigung der Schwermetallbefunde im Grundwasser an der westlichen
Bewertungsflaichengrenze ist eine Schutzgutgefahrdung auf dem Wirkungspfad Bo-
den - Grundwasser nachgewiesen. Die Emissionsquelle ist derzeit unbekannt und nicht

eindeutig zu lokalisieren.

Der Wirkungspfad Boden — Mensch bleibt ochne Hinweis auf eine Gefahrdung. Im Boden
wurden weder im ingestionsrelevanten oberflachennahen Horizont noch im Profil der
wirkbereichsspezifisch abgeteuften Bodenaufschliisse relevante Auffilligkeiten, die auf

eine schadliche Bodenveranderung hinweisen wiirden, angetroffen.

Die Messungen im Grundwasser wurden zwischenzeitlich in Abstimmung mit der Ge-
meinde Herzlake wiederholt, um die Nachhaltigkeit des Befundes zu priifen. Alle weite-

ren Konsequenzen sind dann auf der Grundiage des mit der Wiederholungsmessung

erhobenen Ergebnisses zu priufen.

Dr. rer. nat
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1 VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG
1.1 Anlass

Die Grundsticksflache der Klose Mébelfabrik, Schiitzenstrale 11, 49770 Herzlake ist
durch den derzeitigen Eigentimer, die Kappa Immobilienverwaltungs GmbH & Co. KG,
Langebrigger Stralle 5, 26655 Westerstede in wesentlichen Teilen, insbesondere von

der aufstehenden Bebauung, geraumt worden und der Gemeinde Herzlake zur Verwer-

tung angeboten worden.

Die Gemeinde Herzlake hat eine Untersuchung der Wirkungspfade Boden - Mensch
und Boden - Grundwasser beauftragt. Im Schutzgut Grundwasser wurden deutliche bis
signifikante Auffalligkeiten in den Grundwasserproben aus den Messstellen 01003 und
01008 festgestellt. Zur Bewertung der Nachhaltigkeit des Befundes wurde eine 2. Pro-

benahmekampagne im Messsteilenpool fur Mitte Mai 2017 beauftragt.

1.2 Auftraggeber, Auftragsdatum

Die Dr. Lupkes Sachverstandige GbR wurde von der Gemeinde Herzlake mit der Nach-

untersuchung beaufiragt.

1.3 Aufgabenstellung, Auftragsumfang

Die Untersuchung sollte das Schutzgut Grundwasser durch eine erneute Beprobung

des Aquifers bewerten.
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2 AUFTRAGNEHMER VON TEILLEISTUNGEN

Die vor Ort durchgefiihrten Probenahmen und die Ansprache des Probengutes wurden

von der unterzeichnenden Dr. Lipkes Sachverstandige GbR, Meppen durchgefiihrt.

Die chemisch-analytische Bewertung der Wasserproben erfolgte durch die Wessling
GmbH, im Auftrag und nach Spezifikation durch den Unterzeichner.
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3.2 Bewertung der Untersuchungsergebnisse
3.2.1 Bewertungskriterium: Schutzgut Grundwasser

Das Ergebnis der Standortuntersuchungen stelit sich in der Betrachtung des Wirkungs-

pfades Boden — Grundwasser anhand der Grundwasseruntersuchungen wie folgt dar:

Im Grundwasser zeigten sich mit der ersten Probenahmekampagne im Marz 2017 deut-
liche Auffalligkeiten in der Messstelle 01003, in Hasenahe gebaut, hinsichtlich der
Schwermetalle Zink, Blei und Cadmium. Signifikant waren Giberdies die Schwermetall-
befunde in der Messstelle 31008 (Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Nickel, Zink). Die Kon-
zentration der genannten Metalle Oberschritt die Geringfiigigkeitsschwelle (GFS) der
LAWA (2004) um ein Mehrfaches. Somit war ein deutlicher Hinweis auf eine zur Mess-

stelle anstromig gelegene schadliche Bodenveranderung gegeben.

Mit der im Mai durchgefihrten 2. Probenahmekampagne wird im Bereich der Messstelle
01003 lediglich noch Biei marginal oberhalb der Geringflugigkeitsschwelle LAWA (2005)
nachgewiesen, sodass der Bezug zu einer schadlichen Bodenveranderung hier nicht
hergestelit werden kann. Vielmehr ist dem im schwach Sauren nachgewiesenen pH
durchaus eine losende Eigenschaft auch aus geogenen Quellen zuschreibbar. Eine
grolere Signifikanz fallt sicherlich noch dem Befund im Grundwassermilieu im Umfeld
der Messstelle 01008 zu. Hier ist lediglich noch Zink geringfiigig oberhalb der Geringfi-
gigkeitsschwelle und Arsen auf dem Niveau der GfS nachgewiesen worden. Die iibrigen
Schwermetalle blieben im Befund unterhalb der Bestimmungsgrenze der jeweiligen

Nachweismethode.

Die Befunde deuten signifikant auf eine allenfalls kleinraumige Bodenveranderung hin.
Unter Beriicksichtigung der in zeitnaher Abfolge durchgefihrten Grundwasseruntersu-
chungen ergeben die unauffalligen Befunde der 2 Untersuchung einen deutlichen Hin-
weis dahin gehend, dass keine nachhaltige schadliche Bodenveranderung auf dem
Wirkungspfad Boden — Grundwasser und entsprechend keine nachhaltig schadliche

Veranderung des Schutzgutes Grundwasser nachgewiesen wurde.
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4 SCHUTZGUTGEFAHRDUNG / WEITERES VORGEHEN

Unter Beriicksichtigung beider Untersuchungen in der Matrix Grundwasser ist festzuhal-
ten, dass keine nachhaltige Schutzgutgefahrdung auf dem Wirkungspfad Boden —

Grundwasser nachgewiesen wurde.

Eine Emissionsquelle fir die Auffalligkeiten in der 1. Untersuchung (01008) kann allen-
falls kleinrAumig und nicht nachhaltig vorhanden sein, sodass eine weitere Beobach-
tung in diesem Kontext entfallen kann und lediglich bei kaonkreten, in den Boden eingrei-
fenden BaumaRnahmen im unmitteibaren Umfeld der Grundwassermessstelle 01008

einer Einbeziehung der Bodenschutzbehérde / des Sachverstandigen bedarf.

Nutzungseinschrankungen fur die Gesamtflache ergeben sich aus den vorliegenden
Untersuchungen weder auf dem Direktpfad Boden — Mensch noch auf dem Wirkungs-

pfad Boden — Grundwasser.
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BBP Nr. 55 "Bakerder Wiese" Potenzialabschatzung und UsaP 2021
Gemeinde Herzlake

1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Herzlake ist auf und um die Vorhabenflache "Bakerder Wiese" die Aufstel-
lung des BBP Nr. 55 und damit die Errichtung eines Baugebietes geplant. Fir die Baufeld-
vorbereitung ist die Entfernung des, auf den vom Vorhaben Uberplanten Flurstiicken, beste-
henden Strauch- und Gehdlzbestands notwendig. Im Ergebnis einer Beurteilung durch die
UNB des Landkreises Emsland kdnnen aufgrund der Beeintrachtigung der Vegetationsstruk-
turen auf der Flache negative Auswirkungen auf VAgel nicht ausgeschlossen werden, und es
besteht die Notwendigkeit einer naturschutzfachlichen Untersuchung. Weitere artenschutz-
rechtlich relevanten Artengruppen wurden aufgrund der Lebensraumtypen auf der Vorhaben-
flache und der 6rtlichen Gegebenheiten ausgeschlossen. Mit der hier vorliegenden Potenzi-
alanalyse und UsaP soll dargestellt werden, inwiefern durch das Vorhaben artenschutzrecht-
liche Belange im Hinblick auf die betrachteten Artengruppen berthrt werden kénnen. Es
wurde eine Begehung und Beurteilung der Eignung vorhandener Habitatstrukturen fir ge-
schutzte Tierarten der o.g. Tiergruppe durchgefihrt. Es wird davon ausgegangen, dass es
sich bei der BaumaRnahme um einen nach § 17 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zulassigen Eingriff handelt.

2 Lage des Planvorhabens und Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Die Vorhabenflache liegt zum Uberwiegenden Teil nérdlich der ,Schitzenstrale mitten im
Ort Herzlake, unmittelbar an der Hase. Die Lage des Uberplanten Bereichs ist in Abbildung 1
zu sehen. Die untersuchte Vorhabenflache ist ein ehemaliges, riickgebautes Gewerbegebiet,
umspannt etwa 8,2 ha und ist neben randstandig vorhandenen Siedlungsgehdlzen und auf-
gekommenen jungen Baumen und Strauchern Uberwiegend von Ruderalstauden gepragt
(s. Abbildung 3). Die Geholze setzen sich aus Uberwiegend sehr jungen Laubbdumen zu-
sammen (Uberwiegend Weiden, Birke und Ahorn). Unmittelbar nérdlich verlauft die Ha-
sestralle, daran schlief3t sich nordlich der Uferbereich der Hase an.

Naturrdumlich liegt die Vorhabenflache in der ,Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest* und ge-
hort nach der Zuordnung der Rote-Liste-Regionen und Zuordnung zu den biogeographi-
schen Regionen nach FFH-Richtlinie zum Tiefland West (atlantische biogeographische Re-
gion). Im Geltungsbereich der betrachteten Flache befinden sich keine Schutzgebiete oder
nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope.
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Abbildung 1: Lage der Vorhabenflache im landschaftlichen Raum des LK Emsland (Quel-

le: Verdandert nach opentopomap.org)
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Abbildung 2: Vorhabenflache des BBP Nr. 55, "Bakerder Wiese" (©2020. Quelle: Auszug aus
den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, zur Verfii-
gung gestellt durch die Samtgemeinde Herzlake)
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21 Beschreibung der Vorhabenmerkmale und -wirkungen

Die Vorbereitung des Baufeldes fir die geplante Baumaflinahme geht mit umfassenden Erd-
arbeiten und der Entfernung von Vegetation einher. Der Bereich, der fur die Vorbereitung der
Vorhabenflache vorgesehen ist, betrifft hauptsachlich den Lebensraumtyp Offenland in Form
der dichten Ruderalstaudenflur sowie den Lebensraumtyp Gehdlz in Form der randstandigen
jungen Laubbaume. Weitere artenschutzrechtlich relevante Eingriffe sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden.

Fir die artenschutzrechtliche Prifung sind nur die Vorhabenmerkmale relevant, von denen
Wirkungen auf geschitzte Tiere und Pflanzen ausgehen kénnen:

+ Einsatz von Baumaschinen und Geraten

Die Einrichtung der Baustelle erfordert fur die Dauer der BaumaRRnahme den Einsatz von
Maschinen (Forst- und Erdbaugerate, Transportfahrzeuge). Mit deren Einsatz sind bauzeitli-
che Schallimmissionen und visuelle Wahrnehmung fiir die gesamte Dauer der Bauphase
verbunden.

* Baustelleneinrichtung

Zur Umsetzung der gesamten BaumalRnahmen wird die temporare Einrichtung von Absper-
rungen und Zuwegungen fur Baumaschinen erforderlich. Fir die Baufeldfreimachung erfolgt
grofR¥flachig die Fallung und Entfernung der Gehdlze und Vegetation.

Im Folgenden werden diese Vorhabenmerkmale und deren Wirkungen auf Tiere und Pflan-
zen beschrieben und tabellarisch (Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens) dargestellt.

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Vorhabenmerkmal | Vorhabenwirkung | Bereich, Dauer und Zeitraum der Wirkungen

baubedingt

Einsatz von Baumaschinen und
Geraten

Bauzeitliche Schall- und Staub-
emissionen, visuelle Wahrneh-
mung

im Vorhaben-/Baustellenbereich
temporar

Baustelleneinrichtung

Inanspruchnahme von Flachen
und Lebensraumen inkl. Gehdlz-
und Vegetationsentfernung, Bo-
denverdichtung/ -versiegelung

Flacheninanspruchnahme (Lebensraumtypen:
naturnahes Staudenflur, Sukzessionsgestripp,
Siedlungsgehdlz aus tUberwiegend einheimi-

schen Geholzarten
dauerhaft

anlagebedingt

Siedlungsbauten und Verkehrs-
flachen

Inanspruchnahme von Flachen
und Lebensraumen inkl. Gehdlz-
und Vegetationsentfernung, Bo-
denverdichtung/ -versiegelung

Flacheninanspruchnahme (Lebensraumtypen:
naturnahe Staudenflur, Sukzessionsgestripp,
Siedlungsgehdlz aus tUberwiegend einheimi-

schen Geholzarten
dauerhaft

betriebsbedingt

Wohnsiedlung

alltéagliche Schallemissionen,
visuelle Wahrnehmung
Anwesenheit von Menschen

im Vorhabenbereich
dauerhaft

3 Methodik

Fir die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten der Brutvogel erfolgt eine Potentialab-
schatzung, in der die Habitatanspriiche der betreffenden Arten mit den auf der Vorhabenfla-
che vorkommenden Lebensraumen abgeglichen werden. Dies erfolgt auf Basis der Habi-
tatanspriiche der jeweiligen Art, ihrer Anspriiche im Hinblick auf die HabitatgréRe und - so-
weit vorhanden - der Vernetzung mit anderen Habitaten, sowie der im UG vorhandenen Ha-
bitate und der vorhandenen Vorbelastung der Flachen.
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Die Arten, die im Grol3naturraum ausgestorben, verschollen oder nicht naturlich vorkommen
(auch gebietsfremde Arten) oder deren bekanntes Verbreitungsgebiet sich auRerhalb des
untersuchten Bereichs befindet, werden in der Potenzialabschatzung nicht bertcksichtigt.
Das zu erwartende Artenspektrum europaischer Brutvogel lasst sich auf der Basis der vorge-
fundenen Lebensraumtypen Uber Verbreitungskarten abschatzen. Zusatzliche Effekte wie
Scheuchfaktoren durch Siedlungsnahe, grenzen das Artenspektrum weiter ein.

Auf Basis der erfassten Habitatstrukturen, des umgebenden Landschaftsbildes und einer
nachgewiesenen Verbreitung der betrachteten Arten (Quelle: BfN und Atlas Deutscher Brut-
vogelarten 2014) wurden dann Rickschlisse auf die potenziell im Bereich der Vorhabenfla-
che vorkommenden Brutvogelarten gezogen. Dabei kommt hier das Prinzip des "Worst-
Case-Szenario" zum Tragen: Nach Verbreitungskarten und Habitatibereinstimmung wird
jede potenziell dort zu erwartende Art in der Liste aufgeflhrt und artenschutzrechtlich be-
trachtet.

4 Befund

4.1 Brutvogel

Es befanden sich keine Nester von Grofl3- oder Greifvdgeln innerhalb der Vorhabenflache.
Aufgrund der unmittelbaren und langjahrig bestehenden Nahe zu Bebauung und damit zu
Menschen, Fahrzeugen und Larm bietet der Uberplante Bereich fir streng geschitzte Greife
und baumbritende Eulen nur geringe Eignung. Die Fluchtdistanzen dieser Arten sind Uber-
wiegend groler als der Abstand von geeigneten Baumen zu Bebauung und den alltaglichen
visuellen und akustischen Reizen einer Siedlung. Der Uberwiegende Teil der auf dem
Grundstiick stehenden Baume ist wegen des geringen Baumalters als potenzieller Habitat-
baum fur Gehdlzbriter nur in geringem Mal} geeignet. Der Grofiteil der Gehdlze ist sehr jung
und vital, so dass Rindenstruktur und das Fehlen von Hohlen eine Nutzung durch Hohlenbri-
ter zum jetzigen Zeitpunkt innerhalb der jingeren Baume ausschlielen (s. Abbildung 6). Mit
Blick auf die oben beschriebenen, im lberplanten Bereich angetroffenen Lebensraumtypen
ist davon auszugehen, dass in den Randbereichen liberwiegend anpassungsfahige Vogelar-
ten der Siedlungen und siedlungsnahen Flachen und Geholze briiten werden. Scheuere Of-
fenlandarten wie Feldlerche oder Jagdfasan, sind auf dem betrachteten Vorhabenbereich nur
zentral in der Ruderalbrache zu erwarten. Die aufgekommenen Straucher in den Randberei-
chen wie dem Wall im Westen (s. Abbildung 6), lassen bodennah briitende Arten wie Rot-
kehlchen, Fitis oder Zilpzalp erwarten. Tabelle 1 zeigt das in der Vorhabenflache zu erwar-
tende potenzielle Artenspektrum (Worst-Case-Szenario). Das UG stellt nur sehr unwahr-
scheinlich ein Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der Uberall haufigen (ubiquita-
ren) Arten dar.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die europaischen (wildlebenden, heimi-
schen) Vogelarten. Da bei eurydken , landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiquita-
ren Arten wie z.B. Amsel, Singdrossel, Buchfink oder Blaumeise keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen zu erwarten sind, ist es in der Planungspraxis tblich, diese Arten nur im
Hinblick auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (T6tung) in der artenschutzrechtlichen Prifung wei-
ter zu betrachten (BAIUDBw 2017). In Bezug auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 (Stérung) und
§ 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 (Verlust von Fortpflanzungsstatten) finden Auswirkungen auf
diese sogenannten Allerweltsarten aufgrund der Wahrung der 6kologischen Funktionalitat
der betroffenen potenziellen Fortpflanzungsstatten im lokalen und raumlichen Zusammen-
hang (angrenzende Acker- oder Gehdlzstrukturen) hinreichend Berticksichtigung.

Im Ergebnis der Potentialabschatzung ist das Vorkommen der in Tabelle 2 genannten Brut-
vogelarten moglich.
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In der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind Brutvogel weiter zu betrachten.

Tabelle 2: Potenzielle Brutvogelarten im Bereich der Vorhabenflache BBP Nr. 55
Dt. Artname Wiss. Arthame RLD RL NI BNatSchG | présent
Amsel Turdus merula * * § X
Bluthénfling Carduelis cannabina v 3 §
Baumpieper Anthus trivialis v v §
Buchfink Fringilla coelebs ¥ ¥ § X
Buntspecht Dendrocopos major ¥ ¥ § X
Dorngrasmiicke Sylvia communis ¥ ¥ § X
Eichelhéher Garrulus glandarius ¥ ¥ § X
Elster Pica pica ¥ ¥ § X
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 § X
Feldsperling Passer montanus v v § X
Fitis Phylloscopus trochilus ¥ ¥ §
Gartengrasmiicke Sylvia borin ¥ v §
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla ¥ ¥ § X
Gelbspdtter Hippolais icterina v
Gimpel Pyrrhula pyrrhula ¥ ¥ § X
Goldammer Emberiza citrinella v v § X
Grinfink Chloris chloris * * § X
Grlinspecht Picus viridis * * §§ X
Heckenbraunelle Prunella modularis * * § X
Hohltaube Columba oenas ¥ * §
Jagdfasan Phasianus colchicus ¥ ¥ § X
Klappergrasmucke Sylvia curruca * * § X
Kleiber Sitta europaea ¥ * §
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * * § X
Misteldrossel Turdus viscivorus ¥ ¥ §
Rabenkrahe Corvus corone * * §
Ringeltaube Columba palumbus * ¥ § X
Rotkehichen Erithacus rubecula ¥ ¥ § X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus * ¥ § X
Singdrossel Turdus philomelos * ¥ § X
Sperber Accipiter nisus * ¥ §§
Star Sturnus vulgaris * 3 § X
Stieglitz Carduelis carduelis * v § X
Sumpfmeise Parus palustris ¥ ¥ §
Tirkentaube Streptopelia decaocto v ¥ §
Weidenmeise Parus montanus ¥ ¥ § X
Zaunkénig Troglodytes troglodytes ¥ ¥ § X
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * § X
Erlauterungen Schutzstatus und Gefahrdung der européischen Vogelarten

RL - landesweit: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten Brutvogelarten (Kriger & Nipkov
2015), RL D: Rote Liste der in Deutschland geféhrdeten Brutvogelarten (Grineberg et al. 2015), regio-
nal = Rote Liste Niedersachsen Tiefland West, Gefahrdungsgrad: 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet, V = Vor-
warnliste, * = ungeféhrdet. BNatSchG: § = besonders geschitzte Art gem&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§
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= streng geschitzte Art gemaRB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Hell hervorgehobene Arten: Im UG potenziell als
Brutvogel zu erwartende Arten, die mindestens auf der Vorwarnliste der RL D oder RL Nds gefihrt werden.
Présent: Wahrend der Begehung im Vorhabenbereich angetroffen

5 Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote

Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstdren;

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrankungen
der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote folgende MalRgaben: Sind in
Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt wird. Falls erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Anwendungsbereich

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz unterscheiden zwischen
besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten. Alle streng geschiitzten Arten
sind zugleich als deren Teilmenge auch besonders geschiitzte Arten. Welche Arten zu den
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten bzw. den streng geschutzten Arten zahlen,
istin § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV
2005), Anlage 1 Spalte 2 und 3 geregelt:

e streng geschiitzte Arten: Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Handel-Verordnung
1996), in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-
RL) genannt sind sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV.

o besonders geschiitzte Arten: Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder An-
hang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind, die europaischen Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL), die Arten nach Anlage 1,
Spalte 2 der BArtSchV sowie die streng geschitzten Arten (s.o.).
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In § 44 Abs. 5 BNatSchG wird der Anwendungsbereich der Verbotstatbestande fir nach § 17
BNatSchG zugelassene Eingriffe sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auf europaische Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-RL sowie solche Arten eingeschrankt, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG' aufgefiihrt sind. Zudem liegt danach kein VerstoR
gegen § 44 Abs. 3 BNatSchG vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezo-
gener AusgleichsmalRnahmen — im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Ausnahme- und Befreiungsmoéglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zustandigen
Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zugelassen
werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
sozialer oder wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind, und sich der Erhaltungszustand einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Arti-
kel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

6 Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung

Im Ergebnis der Begehung und Potentialabschatzung sind Brutvogel im Rahmen der UsaP
zu betrachten. Im Folgenden wird geprift, inwiefern die Vorhabenwirkungen Verbote nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG auf die prifungsrelevante Arten aus-
I0sen konnen.

6.1 Vorpriifung

Die nachfolgende Tabelle fihrt auf, welche Vorhabenwirkungen Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf welche Arten/ Artengruppen auslésen kdnnen.

Art/ Vorhabenwirkungen und Verbotstatbesténde

Artengruppe baubedingt
bauzeitliche Schallimmis- | bauzeitliche, anlage- und betriebsbedingte Inanspruch-
sionen, visuelle Wahr- nahme von Flachen und Lebensrdumen
nehmung
§ 44 Abs. 1 § 44 Abs. 1 Nr. 1 § 44 Abs. 1 Nr. 3
Nr. 2 (T6tung) (Lebensstéttenverlust)
(Stérung)

Brutvégel (§und §§) |Ja ja ja

Erlauterung: Art/Artengruppe: § = besonders geschiitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ = Streng ge-

schutzte Art gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

6.1.1 Brutvogel

Der Vorhabenflache kommt keine besondere Bedeutung flir Brutvégel zu. Der Uberwiegende
Teil der auf der Liste der potenziell anzutreffenden Arten - auch die in einer Gefahrdungska-
tegorie gefuihrten Arten Star und Feldlerche - sind weit verbreitet. Trotzdem stellt die fur das
geplante Vorhaben notwendige Fallung von Gehdlzen und Entfernung der Ruderalvegetation

1 Eine Rechtsverordnung liegt bisher nicht vor.
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eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fur die potenziell vorkom-
menden Brutvogelarten dar. Vogel (besonders Eier und Jungtiere), die sich in den Nestern
befinden, kénnen bei den Arbeiten zur Baufeldvorbereitung verletzt oder getotet werden,
wodurch ein Verbotstatbestand nach den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zutrifft.

Des Weiteren sind bau-, anlage und betriebsbedingte Stérungen durch Schallimmissionen
und visuelle Wahrnehmung méglich. (Stérungs- und Tétungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.
2 BNatSchG.)

Weiterhin entsteht durch die Inanspruchnahme von Lebensraumen ein Verlust von Lebens-
statten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG sind unter Einbeziehung
von Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen naher zu betrach-
ten.

6.2 Vertiefende Priifung

Die Vorprifung hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG fir Brutvogel zu prufen sind.

6.2.1 Brutvogel

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (To6tung)

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren, Eiern oder nicht fliggen Jungvdgeln
wahrend der Baufeldraumung innerhalb der Ruderalflache und des Strauch- und Baumbe-
standes, wenn diese wahrend der Brutzeit der vorkommenden Vogelarten durchgefuhrt wer-
den. Durch eine Bauzeitenbeschrankung und/oder 6kologische Baubegleitung lassen sich
Totungen vermeiden.

Die Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird unter Berlick-
sichtigung der MaRnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen ausge-
schlossen.

Maflnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétung) werden folgende MalRnahmen notwendig:
¢ Die Baufeldraumung und Gehdlzentfernung hat auflderhalb des Zeitraumes 1. Marz
bis zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem.
§ 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung).
e Erfolgen die Baufeldrdumung und Gehdlzentfernung wahrend der Brutzeit, hat vor
Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fur potenziell britende Vogelarten eine Uber-
prufung auf Nester bzw. nistende Brutvogel im Vorhabenbereich durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung zu erfolgen.

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérung) und 3 BNatSchG (Lebensstatten-

verlust)

Bei eurydken, landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiquitaren Arten, wie z.B. Amsel,
Singdrossel oder Mdnchsgrasmiicke sind vorhabenbedingt keine populationsrelevanten Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

In Bezug auf die potenziell vorkommenden streng geschitzten und/oder gefahrdeten Arten,
wie z.B. Grunspecht, Sperber, Feldlerche und Star sind vorhabenbedingt Stérungen durch
bauzeitliche Schallimmissionen und visuelle Wahrmehmung mdglich.
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Aufgrund der nahen verbleibenden gleichwertigen Habitate (s. Abbildung 2, verbleibende
Freiflache) und unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Vorbelastung in Form der
Gerauschkulisse durch das Gewerbegebiet und Passanten der angrenzenden Wohnsiedlung
sind jedoch keine populationsrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

Die Erfullung von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG wird
ausgeschlossen.

7 Fazit und Ergebnis UsaP

Durch das geplante Bauvorhaben, die Errichtung von Wohngebauden und der damit verbun-
denen Baufeldfreimachung im Bereich der Vorhabenflache des BBP Nr. 55 in Herzlake ist
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3
BNatSchG nicht auszuschlie3en.

Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurden auf Ebene der
Vorprifung Brutvogel als prifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande i.S. des § 44 Abs. 1i.V.m. 44 Abs. 5 BNatSchG kann fur die Artengrup-
pe nicht ausgeschlossen werden.

Fir die im UG potenziell vorkommenden europaischen (wildlebenden, heimischen) Vogelar-
ten ergibt die vertiefende Prifung unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung
(Bauzeitenbeschrankung und 6kologische Baubegleitung) keine Erfillung der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.

Seite 9 von 12



BBP Nr. 55 "Bakerder Wiese" Potenzialabschatzung und UsaP 2021
Gemeinde Herzlake

8 Literaturverzeichnis

Gesetze

BArtSchV, 2005. Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896) zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

BNatSchG, 2019. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706) geandert worden ist.

LNatSchG NRW. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften.
Vom 15. November 2016, GV.NRW. S. 933 - 964.

Literatur

Bauer, H.-G.; Bezzel, E.; Fiedler, W. 2005. Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas.

Binot-Hafke, Margret et al.: Einleitung und Einfiihrung in die neuen Roten Listen. In: Bundesamt fiir Naturschutz
(Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands [= Naturschutz und Biologische
Vielfalt, Heft 70 (1)]. Bundesamt fur Naturschutz (BfN), Bonn 2009, S. 9-18

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN), Bonn 2009: Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands [=
Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 70 (1)]., S. 9-18

FFH-RL, 2006. Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geandert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 am 20.12.2006.

Gassner, E., Winkelbrandt, A., Bernotat, D., 2010. UVP und Strategische Umweltpriifung. Rechtliche und fachli-
che Anleitung fur die Umweltprifung, 5. ed. C. F. Miller, Heidelberg [u.a.].

Griineberg, C., Bauer, H.-G., Haupt, H., Hippop, O. Ryslavy, T. & Sudbeck, P. 2015. Rote Liste der Vogel
Deutschlands 5. Fassung, 30. November 2015. Ber. Vogelschutz 52, 19-67.

Haupt, H., Ludwig, G., Gruttke, H., Binot-Hafke, M., Otto, C. & Pauly, A. (Red.) (2009). Rote Liste gefahrdeter
Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands

Kriger, T. & Nipkov, M. 2015. Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvégel. Inform. d.
Natursch. Niedersachsen 4, 182-254.

NLWKN, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturrdumliche Regi-
onen in Niedersachsen, Abruf Datenserver am 08.7.2021

NMU, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Umweltkarten. Abruf am 08.07.2021:
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

NLWKN (Hrsg.), 2016. In Niedersachsen vorkommende Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie.

NLWKN, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz. 2010b. Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten - Tabelle Teil A: Wirbeltiere, Pflanzen und
Pilze. Stand 01.11.2008 (Korrigierte Fassung 01.01.2010). Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Hannover / Niedersachsen.

VS-RL, 2009. Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. (Vogelschutzrichtlinie).

Seite 10 von 12



BBP Nr. 55 "Bakerder Wiese" Potenzialabschatzung und UsaP 2021
Gemeinde Herzlake

Abbildung 3 Ruderalbrache mit Offenboden innerhalb der zentralen Vorhabenflache

Abbildung 4 einheitliche Ruderalbrache im Norden der Vorhabenflache
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Abbildung 5 Neubauten neben Brachflachen siidlich der Schitzenstralle

pE—— 3

Abbildung 6 mit Strauchern und Ruderalstauden bestandener Wall
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