1.  Textliche Festsetzungen: (gemst § 9 BauGB) 22 Bodenfunde: Praambel PI - h kl -
Sollten bei den gepllante'n Bau- und .I'ErQarbe.iten ur- oder frUhgeschightIiche Bodenfgnde 9 9 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der a nze I c e n e r a ru “ g
11 I L hutz: gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde 74 75 ) L , i N )
m"mlssmnssc utz . . oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen 61 Niedersachsischen Gemelndeo.rdnung (NGO), hat dgr Rat der Gemeinde I._ahden diesen FeStsetZU Nngen deS Bebau ungs |aneS
1.1.1  Flachenbezogene Schallleistungspegel: (§ 14 Abs. 1 NDSchG) 108 22 - Bebauungsplan Nr. 55 " Industrie- und Gewerbegebiet Wulfsberg, 1. Erweiterung ",
Im Industrie- und im Gewerbegebiet (Gle, GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und ' ' , . , Enloufbouwerk @ on AN\ 0% 12 : . ) _
Anlagon) suldesia. deron Gergusche(die ; de)r T o en (e et Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige g Regenriickholtebeck N b 2 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
age >S19, 9 angeg unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die 52X ) Satzung beschlossen. verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 (Dez?mber 2096) weder tags Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet Py *\\ Eiche gla.r. I . .
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tGberschreiten. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). /C;;x@“ Lahden, den 13.04.2010
Die Berechnung der im Plan angesetzten flachenbezogenen Schallleistungs- . . ] ] ] 5 GE Gewerpegeplet R .
pegel erfolgt unter der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum 2.3 Oberflachenentwasserung in den Industrie- und Gewerbegebieten: 005 Gle Industriegebiet e = mit Einschrankung
o T o) In den festgesetzten Industrie- und Gewerbegebieten (Gle, GE) ist vor Einleitung des o ) i
L??:;E&ii:; Ca;\t:izsuc;hglligIr:czbusr:ﬁirrriigtéczek: Is:ggvlgnng; Oe dS eﬁb_sair(;dsmaf&es und anfallenden Dach- und sonstigen Oberflachenwassers in ein Gewasser oder Regen- Nk / gezvander Ahe ....... LS. . gezPIeus .............. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Meteorologiedamofuna nach DIN 1SO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der wasserkanal auf den jeweiligen Grundstticken eine Regenwasserriickhalteanlage als & RRA N\ Biirgermeister Gemeindedirektor
0l0g1e prung ha . ) ptung " offene Versickerungsflache mit einer GréRRe von 60,5 gm je 0,1 ha Grundstiicksflache , 3 0 GFz Geschossflachenzahl als Hochstmal}
Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren" durch- (bei einer Béschungsneigung von 1: 1,5) vorzuschalten / B VAN Verfahrensvermerke
gefiihrt. o . Y)Y ' . . NN 0,8 GRz Grundflachenzahl als Hochstmaf
Auf Vel d tEndi | o hutzbehdrde ist die Einhalt d Fir die Versickerungs- und Regenwasserriickhalteanlagen sind die erforderlichen , Ay . - . . . )
f ut eri\nf}enﬂ HGLZUE andigen rgm;wssl::)r.lsfc utzbe |0r eis :e mAaI ung aer wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse einzuholen. & YV Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 21.04.2008 6,0 BMZ Baumassenzahl als Hochstmal}
estgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagen- ) . " - .
zulaisungsverfahren durcr?sachversténdige Bgeuprté;ilung riachzu?/veisen. ° 24 Grundwassernutzung: / (:l.eEPr\;fesi’;(:rlzrr:g I(liiszcitlas::enr?splanes Nr. 55" Industrie- und Gewerbegebiet Wultsberg, I V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006). Aufgrund der ndrdlich angrenzenden Altablagerung sollte entsprechend den Empfehlungen . Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung H.=15,0m  maxH. maximale Hohe baulicher Anlagen
des Sf‘fhtverstjndigen praventiv auf eine Brauchwasserentnahme des Grundwassers N N /" Rohmen= am 21.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 63/45 Lex Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
. . . verzichtet werden. 2 B=180, wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel)
1.2 Einzelhandelsbetriebe: _ _ ®% // Sonie 26.07 Lahden. den 13.04.2010 dB(A)/qm tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf DIN 45691)
Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den 25 Einfriedungen: ; y ' VT
. . . . o . . . “' Eee—
Industrie- und Gewerbegeblejten Leb.gns.mn.telelnzelhandelsbetrlebe, die an den Baugrundstiicke miissen entlang der K 267 eingefriedet werden, soweit dies erforderlich ist, Vyi: //Bb_schungs_ LS. gezPIeus ______________ Baugrenze
Endverbraucher verkaufen, nicht zulassig sind. um Gefahrdungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhiten (§ 15 NBauO). i ¢ // bepflanzung Gemeindedirektor Stralienverkehrsflache
. Erlen (einreihig)
. . —_ A4 L
1.3 Vergniigungsstatten: 2.6 Werbeanlagen: G I e '/ / Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: Straenbegrenzungslinie
Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) werden die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 Bei der Errichtung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - innerhalb der 6,0 0,8 7 Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten auf der Grundlage 40 m-Baubeschréankungszone ist der StraRenbaulasttrager der K 267 zu beteiligen. / . _ Griinflachen
von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. I I —_ // Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55 . Zweckbestimmung:
2.7 Sichtdreiecke: / Rt T "
Oldenburg, den 12.04.2010 = i A flS = Pri LS
1.4 Betriebswohnungen: _ - Die dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung 2 max.H.=20,0m S0 e J el OG| = Offentliche Grinfléche PG Private Grinflache
Im Industriegebiet (Gle) sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- _ -7 1 und Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m iiber der Fahrbahn P 3 < o gez. Gieselmann - Regenwasserriick- - Gehélz
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter i. S. v. § 9 Abs. 3 Nr. 1 < — — =1 freizuhalten ( Baume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen P EK &) // . . . . halteanlage (RRA)
BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO) werden ). ’ 68/55 dB(A)/gm 9, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 26.10.2009
| ' / dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht o ®Ce Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
1.5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen: 2 gl 'LS’, / 7 zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. oceo e Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
. : 26 © AP -
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang der Herzlaker 0> ¥ & . Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.11.2009 ortsiblich bekannt RO Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von B&umen und Strauchern
Stralde (K 267) innerhalb der 20 m-Bauverbotszone und entlang der Ubrigen ,/ jﬂﬁ / // gemacht. eoo o o gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
offentlichen Verkehrsﬂé.ichen bis zu einem Abstand von 3 m Garager'm im S!nne , i i ; L A 0/ // Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ?egrﬁndung einschlie[}lich Qmweltbericht [p——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um 9 9 , g L " N Y haben vom 08.12.2009 bis 08.01.2010 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Gebaude handelt, nicht zulassig. 66 68 AN / oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die 0.g. Anlagen / HJ . /’\ Gewasserraumstreifen Lahden, den 13.04.2010
zulassig. \ \ ,/ 4 in einer Br"eite von 5 m, gemessen LS gez. Pleus
\ / von der Boschungsoberkante ................................................
1.6 Hoéchstzuliassige Hohen (H): N \ i s, Gemeindedirektor .
Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen N \ / Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Léhden hat in seiner Sitzung am ............=""... Ken nzelchnung:
Anlagen (H) ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante \\ \ / dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliefSfich
des Hauptgesimses. ,/ . 9 9 9 9 Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gema#€2 a Abs. 3 BauGB % X X & Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
D tere B kt fiir die fest tzten Héhen ist die Fahrbahnachse d \\ \ ° / 67 444647 '57 beschlossen. X X gefahrdenden Stoffen belastet sind (siehe textl. Fest. 1.7)
—er untere bezugspunkt IUr die festgeselzien Fonen Ist die Fahrbahnachse der N \ '0/ : Pt Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB W& VoM .........cccecevveeeiieecnrennnen. bis
inneren ErschlieBungsstralien in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. 3 \ / A A ...................................... ungnahme gegeben
Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B. * \ ,/ N " N
Schornsteine, sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fir solche \ \ Flllschema der Nutzunasschablone: @ | 0 B s .-
Anlagen wird ein Hochstwert von 30 m festgesetzt. %\\ \ \ /, 9 U BERSICHTS KARTE MaBStab 1 : 5000
\\ \ . N - v Y e~ sssassssisssssissssisssssssssiisssssssesissssass
1.7 Altablagerung: ) \% \\ , Baugeb'et Geschossflachenzahl Gemeindedirektor - < 7
. . \ @) ; " " R A4 N /A
Der Bereich der gekennzeichneten Fléche befinden sich Ablagerungen einer \ \\3 , \ Baumassenzahl | Grundflachenzahl Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung- B D . //&/
ehemaligen Hausmiilldeponie. Um Gefahrdungen auszuschlieRen ist die Flache A \ nahmen gemal § 3SAbS- 2 BaU1GBBdurgéden \(er\/\./al’;mgs"al:jsschu.ss Inh?eglgrhsltzung ‘ \7’// \
durch einen Zaun zu den (brigen Gewerbeflachen abzugrenzen. Vo \ . \ Zahl der Vollgeschosse Bauweise am 12'04'2_010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieflic Y/
MR © \ Umweltbericht beschlossen. 4 =~ & y/
\ \ _ -7 N . . . ) — /72
1.8 Griinordnerische Festsetzungen: (gemaR § 9 BauGB i. V. m. \ 7\ Ve \ St <, maximale Hohe baulicher Anlagen Liihden. den 13.04.2010 = y i
§ 8a BNatSchG) VE N % - — . ahden, den 15,54 L.S. gez. Pleus
. NE NN -7 \ ) // maximaler immissionswirksamer | ®»& | — TITETT ) G ddkt ............ égﬂﬂ} !
1.8.1 Prlvatg Grunfla(fhe""Geho.Iz": | ) | . \\ | \ IS \ i %o / flachenbezogener Schallleistungspegel emeindedirextor : \ 4’% /" Moor
Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Geholz" sind die R\ XN A \ G E 74 // Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.09.2010 ) / /
vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind SN 3 \ // bekannt .gemacht worden, da_ss die Gemeinde Léh(jen diesen Bebauungsplan Nr. 55 /f//.*”‘\‘ %
durch entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen. O 8 y M - 1 . 1 000 Industrie- und Gewerbegebiet Wulfsberg, 1. Erweiterung 'bescr;![ossen hat. \ X
Der bislang gehdlzfreie Abschnitt am sudlichen Rand ist der nattrlichen \ ! 4 // Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 55 in Kraft. \‘/”/ﬂ,‘i
Entwicklung zu lberlassen und darf maximal einmal pro Jahr geméht werden. I I - /nglf ey m Lahden, den 16.09.2010 TN o “\/ \ X
/ . R . / —
N . ) _ ; v 0 10 20 40 60 80 100m L.S. gez. Pleus £/
1.8.2  Offentliche Grunflache "Regenwasserriuckhalteanlage™: max.H.=15,0m / T T preeeeeeeeee /7
. : . e . . " /] / Gemeindedirektor / >
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasser- I—EK 7B Y I o Ton I kraftroton dos Beb I I Vorlot 50 Pla n eblet
ruckhalteanlage" ist die vorhandene Rickhalteeinrichtung dauerhaft zu erhalten. y /2 / : : '] . nnerhaib eines Jahres nach Inkraftireten des bebauungspianes sind verietzungen von
9 J 63/45 dB(A)/gm d 3. Nachrichtliche Ubernahmen: Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber 7 g
/ - - %
1.8.3  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern: / der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. 2
Auf den fur das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern fest- // 3.1 Bauverbotszone: ) %,
) RN . _« _« _« 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom Lahden, den ...t Tangenmoor )
gesetzten Flachen sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. ; ) b N
. . : : : auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr | )
Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindest- , Gemeindedirektor #
i ) ot : 7 bestimmten Fahrbahn. 2 W
anteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine % , v 2N \
. . hél . h ent h N ) /s AL / e .. . -
Phianze 2u selzen. Abgingige Gehbize sind durch entsprechende Neuan G5 ;Cowdsserréumstreifen 32 Baubeschrinkungszone: Landkreis Emsland
E)Neiterhig zulassig sind Anla en zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser -ﬁE’ \ von der Béschun sobe,rﬁante — — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen G inde: Lahd
g g g ' y g vom aulderen Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr emeinade. La en
\ . e
1.8.4  Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB: / \ \ 9 9 9 pestimmten Fahrbahn. Gemarkung' Lahden = =n
n H H / %’E ’% " -
Der Bebauungsplan Nr. 55 "Industrie- und Gewerbegebiet Wulfsberg, 1. Er- . . . Flur: 13 Mafldstab 1 : 1000 Ge mEI N d e La h de N
. . . L . s 3.3 Gewasserraumstreifen 5 m: . .
weiterung" verursacht bei der Realisierung durch Bau- und Verkehrsflachen ) , 20 o, N N\ Der Gewésserraumstreifen entlang des Grabens unterliegt den
Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. %4 &S . i angefertigt durch:  Dipl. Ing. Christian Schreiber Landkreis Emsland
Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an anderer Stelle - auRerhalb des q/é Nutzungsbeschrankungen gemaf § 91 a Abs. 2 NWG. Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen Q> Osteresch 40 , 49716 Meppen . .
zugeordnet: A AZ: 1081010 -2 OrtStell Lahden
1. Gemarkung Lahden, Flur 5, Flurstiick 122/29 (tlw.) = 47.054 qm 32 4. Pflanzliste: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
2. Gemarkung Lahden , Flur 4, Flurstiick 26/52 = 7.560 gm v und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
3. Gemarkung Lihden , Flur 5, Flurstiick 32/2 (tlw.)= 361 qm s . : Stralten, Wege und Platze vollstandig nach.
9 -4 y (tw.) _ 9 Baume: Straucher: Stand vom 14.05.2008 n n r
4. Gemarkung Lahden , Flur 5, Flurstick 33/5 (tlw.)= 878 qm Acer campestre (Feldahorn) Acer campestre (Feldahorn) it it : u
5. Gemarkung Lihden , Flur 4, Flurstiick 1/3 (tiw.) = 4.332 qm \ P P _ _ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
- vema 9 ’ ’ ) ) 9 Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel) geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Corylus avellana (Haselnuss) . in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
5 Hi _ Betula pendula (Hangebirke) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fiir eigene,
. iInweise. Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose) nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 5 und Paragraph 9 NVermG n I d t = d G b b = t
Craetagus monogyna (WeilRdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI. 1/2003) n u s rl e - u n ewe r e g e Ie
21 Aufhebung bestehender Festsetzungen: 2 Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 55 "Industrie- und Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Viburnum opulus  (Schneeball) Meppen, den 28.05.2010 L.S Wu Ifs be r 1 E rwe ite ru n "
Gewerbegebiet Wulfsberg, 1. Erweiterung" treten die entgegenstehenden Prunus spinosa (Schlehe) T g | . g
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 "Industrie- und Gewerbegebiet Quercus petraea (Traubeneiche) gez. Schreiber
Waulfsberg", rechtskraftig seit dem 31.08.1999 , auRer Kraft. 2 Quercus robur (Stieleiche) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
BP55_END.DWG AL




