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Mit ortlichen Bauvorschriften
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BP17.DWG - Entwurf -

HS



AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
59A

AutoCAD SHX Text
HS


259

118

62
2

o \
\ rL‘b\Q \
N "

‘ \ Gemarkung Dohren

10 20

© 2020

60 100m

M. 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

F2
Y \69

Kammeringer Esch

Flur 10
WA

\ I

0.4
0/

SH=050m
9N | TH= 6.50 m
FH =900 m

49/4

PG

Verkehrsgriin

40m-Baubeschrankungszonegemal § 24 (2) NStrG
20m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG

\
>
o,
> 4
X

SW-Schachfdecke¥= 23.22
SW-Schachyisole = 21,06

2

4

122 Durchlass Sohle: 21,61
DN 300




Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl

V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hdchstmald (Sockelhdhe)

TH Traufhdéhe als Hochstmald

FH Firsthohe als Hochstmal}

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
= Ful’- und Radweg

Offentliche Griinflache (OG) Private Griinflache (PG)
Zweckbestimmung: Zweckbestimmung:
RRA| Regenriickhalteanlage Verkehrsgriin

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Zweckbestimmung:

F1, F2, F3 (siehe Textl. Fests. 1.6)
zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdhe (TH)

Firsthéhe (FH)




1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungsbeschrankungen in den allgemeinen Wohngebieten

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig. Darunter fallen auch Arbeithehmerwohnheime

gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Unterklnfte flir Beschaftigte, die keine Wohnungen
im Sinne des § 44 NBauO sind). (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der Stral3enverkehrs-
flache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. Die Hohe der fertig ausgebauten
Strallen kann beim Bauamt der Gemeinde Dohren (Verwaltungssitz Herzlake)
nachgefragt werden.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhohe SH)
darf max. 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Der obere Bezugspunkt ist der First.

Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 6,50 m. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante
zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu
verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel
sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderlckspringe ausgenommen.

Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,00 m. Unter der Firsthohe (FH) ist die
Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder
Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

Fur Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Gebaudehohe
der zulassigen Traufhdhe von 6,50 m.

1.3 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO
ist nicht zulassig.

1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m
zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen - zwischen Strallenbegrenzungslinie und
stralRenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf
den ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig.

1.5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen dienen der Raumung des westlich des
Plangebietes bestehenden Grabens. Sie sind als Rasenflachen zu gestalten und
regelmafig zu mahen.

1.6 Grunordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die festgesetzte Flache (F1) zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
dient dem Erhalt der vorhandenen Baume und dem Schutz der Kronen- und Wurzel-
bereiche. Innerhalb dieser Flachen ist im Kronentraufbereich eine Versiegelung,
Anschuttung und Abgrabung nicht zulassig. Die Flache ist mit Arten aus der Pflanzliste
gartnerisch zu gestalten.




Auf der flr das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flache (F2) sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind
mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 %
betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige
Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (F3) ist mit
standortgerechten Geholzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Innerhalb der Grinflache
ist die Regenruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser zulassig. Die Anlage
von Wegen zum Zweck der Gewasserunterhaltung ist ebenfalls zulassig.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa (Schlehe)

Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)  Quercus robur (Stieleiche)

Corylus avellana (Haselnuss) Rosa canina (Hundsrose)
Crataegus monogyna (Weil3dorn) Salix caprea (Sal-Weide)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Populus tremula (Zitterpappel) Sorbus aucuparia  (Vogelbeere)

1.7 Widmungsverfiigung

Fir die noch nicht dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten offentlichen
Verkehrsflachen wird gemafl § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz verfugt, dass die
Widmung mit der Verkehrsubergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung
wird von der Gemeinde offentlich bekannt gemacht.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.2 Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu 2,0 m bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Stral’e bzw. des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu
berucksichtigen.

Grundstuckseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang
offentlicher Stral3en nur bis zu einer Héhe von 1,20 m, jeweils bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Stralte bzw. des Weges, zulassig. Die Zaune sind
als Uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Doppel-
stabmattenzaun) zu gestalten.

Unzuladssig sind bei Grundstlckseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen die
Verwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial.




3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Ahe, Teil V" treten fur sein
Plangebiet die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11
"Auf der Ahe, Teil IV", rechtskraftig seit dem 26.11.2004, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen durfen nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter (d.h.
nicht von Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur
aulRerhalb der Brutzeit der Geholzbruter und auf3erhalb der Quartierzeit der Fledermause,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchgefuhrt werden.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen,
dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Fur zu fallende Baume sind als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust potenzieller Brut-
platze von Hoéhlenbritern 4 Hohlenbriternistkasten (2 Kasten fur Kohlmeise/Kleiber mit
Schlupflochdurchmesser 32 mm und 2 Kasten fur Blaumeise/Sumpfmeise mit Schlupf-
lochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung, also etwa 50 m bis 100 m zum Baufeld
anzubringen.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Dohren bzw. der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen
werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt
die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 20 m-Bauverbotszone
<« —« _« 20 m-Bauverbotszone gemal} § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 40 m-Baubeschrankungszone

— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Dohren diesen
Bebauungsplan Nr. 17 "Auf der Ahe, Teil V", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Dohren, den ........cccccevevvennnn.

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am ........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Ahe, Teil V", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am .. ortsblich bekannt gemacht worden.

Dohren, den ......ccccceevvvunnnnnnn.

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ....................

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am .......................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 13 bi. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ccccceeeeee.. ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ..............ccceeeee.. bis
........................ gemalR 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Dohren,den .......cccocevuvvennnnnn..

Gemeindedirektor

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am
............................. dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
einschlie3lich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geman

§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .........ccccccvvvvvvieviennen.. bis
.................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor




Der Rat der Gemeinde Dohren hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .........cccccccceeeeee als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Dohren, den ........ccocveeveneenn..

Gemeindedirektor

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........cccceeeeeeen.
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Dohren diesen Bebauungsplan Nr. 17
"Auf der Ahe, Teil V", beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 17 in Kraft.

Dohren, den ........ccocevuveenneenn.

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Dohren, den ........ccoceeuveennnnnn.

Gemeindedirektor

Landkreis Emsland

Gemeinde: Dohren

Gemarkung: Dohren

Flur: 10 Maldstab 1 : 1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Osteresch 40 , 49716 Meppen
L 211002-6

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 *

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach.

(Stand vom 10.02.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den ........c.cccooe.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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