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\/\% ) ! ///:://ﬁ Praambel PI - h kl mm
// /; " Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 a nze I c e “ e r a ru n g
e der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des ngdersa9h3|sch§n Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
Q{Q,////é\ \ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Lahden diesen
3//’ 7 Bebauungsplan Nr. 69 "Sudlich der Tangenstral3e", bestehend aus der Planzeichnung Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
7 g 359‘ @ und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen verordnung 2017
4 “- ‘ © Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
L;})) /l 31 0 % WA All i Wohngebiet
5_72 32 \ Lahden, den .........ccccvvvvnnnees gemeines vvonngebie
‘ // Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
15,016,0 S = W )
%’ BTl s 0,3 GRZ Grundflachenzahl
W - 1 Blrgermeister Gemeindedirektor I Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
75
/ SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
@ Verfahrensvermerke Hochstmald (Sockelhdhe)
VVA _— Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am ....................... TH=450m TH Traufhohe als Hochstmal
’3 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Sudlich der Tangenstralie" beschlossen. FH=900m FH Firsthéhe als Héchstman

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung

g Offene Bauweise
AM ortsublich bekannt gemacht worden. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—_ SH=0,30m
TH =6,50 m 5 —_——— Baugrenze
3 FH = 900 m Lahden, den .......c.ccoeuvveennneen. ) )
2 Stralkenverkehrsflache (6ffentlich)
©2022 e e ) )
Aﬁl Gemeindedirektor — StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
30m _ ‘ ) besonderer Zweckbestimmung
| 50 m Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
00 m fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen . . . . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
‘ : M 1 . 1 000 Biro flr Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH LW = Landwirtschaftiicher Weg J
\ Z & 7Ny _ = = Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55 ) )
' Sl % 2 751/ , P e e — Pwssoesimmeng: o (OF)
‘ /| @l ‘ % " N 23 o 3 7/ 4 ‘\\ | |Griinanlage Oldenburg, den .........cccouu..... Zweckbestimmung:
3! 5\ % NG A S| 0 10 20 40 60 80 100 m Griinanlage
| b ‘ ............................................... Zu erhaltender, elngemessener Elnzelbaum
‘ 35,0 ‘ Der Rat der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzungam ................ccooeeee dem Entwurf L 0O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
1 23 Gartengestaltung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung oe o o° Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
57 | ] Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal} § 9 Abs. 2 NBauO gemalk §13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und L ,
Immkes Feen als Griinflichen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
‘5’0 2 24 Einfriedungen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............cccccccvvennnneee ortsublich
) , e . . . bekannt gemacht. -
l 1. Grundstiickseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller éffentlichen . o ; . Fullschema der Nutzungsschablone:
] Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu 2,0 m bezogen auf die Oberkante der D‘?.tf)e' wur:e da;auf h|.n§;eW|esen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
WA | — ‘ angrenzenden Strafse bzw. des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu prutling abgesenhen wird. ) Baugebiet Geschossflachenzahl
—_ O 3 ‘ berucksichtigen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom ...........ccccccone
, : . ) .
I 2_;9 9 Grundstiickseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang IS oo gemaB"13 b . V.m.§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baumassenzahl Grundflachenzahl
_‘ﬁl l offentlicher Stralden nur bis zu einer Hohe von 1,20 m, jeweils bezogen auf die BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ]
SH=0,30m Oberkante der angrenzenden StraRe bzw. des Weges, zuléssig. Die Z&une . Zahl der Vollgeschosse Bauweise
-IF_|I:|I - 388 m ‘ sind als iberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Lahden, den ... Sockelhdhe (SH
: | Doppelstabmattenzaun) zu gestalten. L _?C efh Ph © (TH )
i i raurnone
3. Unzulassig sind bei Grundstiickseinfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrs- Gemeindedirektor Firsthahe ((FH))
| 9 flachen die Verwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am
‘ 25,0 Flechtmaterial. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
< zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
° 25 Oberflachenentwasserung Den Beteiliaten im Si § 13 Abs. 1 BauGB q bi
0 Das auf den Dachflachen und auf den versiegelten AuRenflachen anfallende unbelastete en beterligten im sinne von 3 | S. 1 BAULE WUFAE VOM ..o IS - .
‘5’3g Niederschlagswasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den eigenen | = Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. U BERS'CHTS KARTE MaBStab 1 : 5000
Grundstucken zu versickern. Sofern erforderlich, ist dies durch bauliche MalRnahmen .
| :) i (Flachen- oder Muldenversickerung) sicher zu stellen. Lahden, den ......................... W Py = — P2 Lahden
KI\Jannen ¢ =X
| il 1.5.2 Festgesetzte Einzelbaume 2.6 Ordnungswidrigkeiten T e N\ O OLe f e . Cal S
| (: Im Umkreis von 3 m vom StammfuR der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrldssig den Gemeindedirektor AV W\ Qﬁ 5 ~ S\
. .- . . T . . . . . . 2 y D, m‘_‘/ /// r
sowie Al;fsghuttungen u.nd. Abgrgbungen zu vermeldgp. Bei .natu.rllchem Abg.ang, bei ortllchen .Bauyorschrlften dlgses Bebauungsplanes ﬁleder.harlwdelt. Als Tatbestgfnd Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung- \ % OO \ ¢ N % A z G B\\& - -
I elnefr Befreiung err bfel einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Baum- gilt die Nlch'tel'nhal'tung (_i_er im Bebauungsplan getro enen'ort'llchen Bauvorschn ten. nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........o.coovovvevvven... als Satzung N \ % @ @ ‘B ! ¢ A w? T\ 2 § \
// anpflanzung gemaf Pflanzliste vorzunehmen. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. \A\l\~ - 2 i i ; \ ;o
l 7, 3 500.000 € geahndet werden. TN I ST B EE g avresh A -
l/// ; 1.5.3  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern Lahden. den & =0 B %9 g > T
W 1y 008 / = I A Auf den fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind P s \Q\g\ N L=%\ = o/ -7 o
" 9 Siid — N 20 | die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens 4 Arten | © : 1= s -
4 A uaer SH=0,30m . : . o o ) ) . ) \ \ : PNt
7 ‘ / Zuschlag | TH = 388 m dA?r Kﬂ?nzllsteﬂzu verw.ertlc.ieq,g/vobel1 d;f: Mlndestan;tell Je:\brt 10 % be(;rat?ﬁn mgs;. 3 Hinweise Gemeindedirektor \ g ® s o
s FH=9,00m s Anfangspflanzung ist je 1,5 gm anze zu setzen. Abgangige Gehdlze sin , . : -
s 35 durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemafs § 10 Abs. 3 BauGB am \ PeC% DY~
s 3 Weiterh issia sind Enfws b . d S I 4 Ableit Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 69 "Sudlich der TangenstraRe" treten fiir | s, bek?npt gemacht worden, das§ die Gemeinde Lahden diesen \ B, 2 A Tangenmoor
s voil I:re Ignzvl:aasssselg sihd Entwasserungsgraben und -muiden zum sammein un eften den Geltungsbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 2 "Osterzuschlag", Bebauungsplan Nr. 69 "Sudlich der Tangenstralle" beschlossen hat. \ | Immkes Feen : N ';
1 Textliche Festset 201 9 ’ rechtskraftig seit dem 17.07.1966 und Nr. 31 "Osterzuschlag V", rechtskraftig seit dem Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 69 in Kraft. \ 2\ - &Q,o& :
extliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) Pflanzliste 15.08.1994, auler Kraft. \ é\ '\
1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet Baume: Straucher: Lahden, den .........ccccceeunnnnnns -2\ < \ % \
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn) 3.2 Bodenfunde R ‘
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde | - X \ 7 Plan eblet
Fagus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (Haselnuss) gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde Gemeindedirektor /V g
1.2 Zahl der Wohnungen Fraxinus excelsior (Gem. Esche) Lonicera xylosteum - (Rote Heckenkirsche) oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von A7 |
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) (§ 14 Abs. 1 NDSchG). : " : : - ) . -7 \ \ =
e D Ihaushalfte ist ine Woh l3ssi Sorbus aucuparia  (Eberesche) Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber Siider| Zuschiag \
Je Doppeihaushalite ISt nur eine YYohnung zuiassig. Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. \ 5 \ _ © 5015
. I - 1 \ 7/ \
1.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 1.6~ Widmungsverfugung _ o Rufhummer (05931) 44-0 zu erreichen. Lahden, den ........cccccoeeeennn. \ 2 \ %:? \ \ s
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu Fir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten offentlichen Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige W y - Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
den Ubrlgen offentlichen Verkehrsflachen - zwischen Straﬂenbegl’enzungshnle und VerkehrSﬂaChen wird gemaﬂ § 6 Abs. 5 Nds. Stra&engesetz (NStI’G) Verfugt, daSS die unverandert zu |assen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge ZUu tragen, wenn nicht die Denk- Trrmrmmrmrammeesanienes prrrmrenmrenenee \\\\ \ des Landesamtes fiir GEOi.nformation
straenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen Widmung mit der Verkehrstibergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Gemeindedirektor 3 \ und Landesvermessung Niedersachsen
i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zul&ssig. von der Gemeinde offentlich bekannt gemacht. Planunterlage Geschiftsnachweis i .
o o - -- : : s eai 3.3 Sichtdreiecke G d L h d
Auf den ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig. .
d d g d Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 -64/2022 m e m e I n e a e n
1.4 Hohe baulicher Anlagen . _ -~ und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m (iber der Fahrbahn gaﬁﬁtab: 1A: 1000 den Geobasisdaten der Niedersichsisch .

. e . o _ o i i : : : : ; Sl : uelle: uszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen L d k E I d
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der jeweiligen 2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO) g \f/\r/izlrzduehna)lten (Einzelbaume, Lichtsignale und ahnliches konnen zugelassen Vermessungs- und Katasterverwaltung, dn reis msian
Erschlielungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper. 21 Dachneigung :

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fubodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) gl:‘eszjiliilzgr?chef sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20 ° 34  Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien © 2022 3 |

darf max. 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. ' _ _ ) _ Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen L andesamt fiir Geoinformation und Stand: 21.11.2022
Die héchstzulassige Traufhdhe (TH) betrégt 4,50 m bzw. 6,50 m. Unter der Traufhdhe (TH) Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie oder Richtlinien) kdnnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Lahden bzw. Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und Wintergarten (mit verglasten Aullenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile. der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen B e ba u u n S I a n N r 69
der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten TraufhGhe werden Gemeinde: Herzlake u
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebaude- 2.2 Fassaden , o 3 3 3.5 Artenschutz Gemarkung: Lihden

ruckspringe ausgenommen. |m allggmelnen Wohng'eblet (WA) sind dlle AuBenﬂachen der Umfassungswande als . Die Bauflachenvorbereitungen sind ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit der Vogel Flur: 14 ] ] L . ]

o o _ ) ) . ) o Ziegelsichtmauerwerk in den Farben Weil3, Rot bis Rotbraun oder als Putzfassade mit (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September) durchzufiihren ) S u d I Ic h d e r Ta n ge nStra Be
Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,00 m. Unter ger Firsthohe (FH) ist die hellen Farbanstrichen der Farbtone Weil} bis Grau, Beige oder Hellgelb auszufihren. o ' ) ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen L , ) , L Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.03.2022).
oder Schornsteine, bleiben unberlcksichtigt. Fur die Farbanstriche bei PUthas__Saden sind Farben zu verwenden, die sich in den durch eine 6kologische Baubealeitung zu Uberprifen. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Lo .

. g g g p
Ra?fnen der nachstehend aufgeflhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. M It Ort“Chen BaUVO rSCh r|ften
1.5 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB einfugen: . -
gen (3 S ) eit bis Graws SAL 1013, 1015 7035, 9001, 9002. 5010 Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 b BauGB
1.5.1  Offentliche Griinfliche "Griinanlage" el b!s rau. ’ 5, 5, ’ ’ Meppen, den ........cccccceeeeeeeneenns
R . .ot " . . R " Weil} bis Beige und Hellgelb: RAL 1001, 1014, 1018 (LS.
Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen (OG) mit der Zweckbestimmung "Grinanlage Landesamt fiir Geoinformation und
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und bei Abgang durch eine gleichartige Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen ) .
Geholzanpflanzung gemal} Pflanzliste zu ersetzen. (z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude. Landesvern]essung Niedersachsen Stand - Vorlage Satzu nngESCh I uss
RD Osnabriick-Meppen - Katasteramt Meppen - BP69.DWG Py
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