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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung Nr. 18A der Samtgemeinde
Herzlake liegt im Hauptort Herzlake, im sudwestlichen Bereich des Gewerbe-
standortes sudlich der Bundesstralle 213. Es umfasst das Flurstuck Nr. 41 der
Flur 16, Gemarkung Herzlake. Das Gebiet wird im Osten durch die Boschstra-
Re und im Westen durch die RaddestralRe begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die nordlich und 6stlich an das Plangebiet anschlielenden Flachen werden
uberwiegend durch die Firma Briggen (Bruggen Oberflachen und Systemliefe-
rant GmbH, ein Betrieb zur Herstellung bzw. Oberflachenbeschichtung von Sat-
telaufliegern) genutzt und sind in den angrenzenden Bauungsplanen Nr. 54,
43, 41 und 37 Uberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt (s. Anlage 1)

Das vorliegende Plangebiet stellt eine geringfugige Erweiterung der im Bebau-
ungsplan Nr. 43 nordlich gelegenen und als Lager- bzw. Abholplatz fur Sattel-
auflieger und Container genutzten Gewerbeflache dar.

Aus Platzmangel musste der Betrieb bereits bisher die Flachen im Plangebiet
teilweise zum vorubergehenden Abstellen nutzen. Die Flache stellt sich als
sinnvolle Erweiterung bzw. Abrundung des vorliegenden Gewerbestandortes
dar. Sie ist derzeit dem AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen
und im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Fur die geplante gewerbliche Entwicklung ist daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Parallel zum erforderlichen Be-
bauungsplan wird daher auch der Flachennutzungsplan fur diesen Bereich ge-
andert.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

e Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen unter Berucksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft, der Wasserwirtschaft und des Immissionsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Ziele der Raumordnung

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist das Plangebiet als Vorranggebiet
fur industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt und der Gemeinde Herzlake
ist die Schwerpunktaufgabe, Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und
Arbeitsplatzen zugewiesen.

Mit der vorliegenden geplanten Erweiterung des Gewerbestandortes entspricht
die Samtgemeinde diesen raumplanerischen Zielsetzungen.

2.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde ist das
Plangebiet, wie auch die sudlich und westlich angrenzenden Flachen, als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nordlich und Ostlich angrenzend ist der bestehende Gewerbestandort als ge-
werbliche Bauflache bzw. weitergehend als Gewerbegebiet, dargestellt.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist bisher teilweise als temporare Lagerflache genutzt und im
Wesentlichen unbebaut. Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbe-
gebiet am Bahnhof, 6. Erweiterung® (Rechtskraft seit dem 26.11.2004) an. Die-
ser setzt im westlichen Bereich eine Grunflache, im mittleren Bereich ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet und im 6stlichen Bereich ein Gewerbegebiet fest.

Die nordlich und 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen werden fast vollstandig
durch den Betrieb Briaggen gewerblich genutzt. Die sudwestlich und sudlich
anschlielenden Freiflachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Westlich des Plangebietes befinden sich zwei Wohngebaude im AuRenbe-
reich, die bei der Planung mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes zu be-
rucksichtigen sind.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende
Nutzungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung von Natur und Landschaft®.
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3 Grundzuge der Planung

3.1 Standortdiskussion und Flachenbedarf

Grundsatzlich ist es stadtebaulich sinnvoll, die weitere gewerbliche Entwick-
lung der Gemeinde vorrangig im Anschluss an vorhandene Gewerbestandorte
zu vollziehen. Unter der Zielsetzung, Bundelung der gewerblichen Entwicklung
in Schwerpunktbereichen und an Verkehrsachsen, soll die weitere gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde im Norden der Ortslage in Erganzung des hier be-
stehenden Gewerbestandortes stattfinden.

Im vorliegenden Fall soll die Flache zudem der Erweiterung eines ansassigen
Betriebes dienen. Fur diesen ist eine Umsetzung in Anbindung an das beste-
hende Betriebsgelande bzw. in dessen naherem Umfeld stadtebaulich sinnvoll.

Die geplante gewerbliche Bauflache im Plangebiet ist bereits verkehrlich durch
die Boschstrale erschlossen und stellt damit eine sinnvolle Erganzung bzw.
Abrundung des vorhandenen Gewerbestandortes dar. Mit einer Gro3e von ca.
1 ha, von der 0,2 ha fur Anpflanzungen und die Oberflachenentwasserung her-
angezogen werden sollen, handelt es sich um eine kleinere Gewerbege-
bietserweiterung, welche sich auf das fur den Betrieb unbedingt erforderliche
Mal} beschrankt.

3.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der westliche Teilbe-
reich als Grunflache und das Ubrige Plangebiet zur Vorbereitung der geplanten
Nutzung als gewerbliche Bauflache dargestellt.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Boschstrale und kann Uber diese und
das bestehende Gelande des erweiternden Betriebes erschlossen werden.
HierUber besteht Anschluss nach Osten an die Holter Stral3e (L 55) und die
Bundesstralie 213. Die Anbindung des Plangebietes an das regionale und
uberregionale Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband (TAV)
,Bourtanger Moor*.
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Loschwasserversorgung

Gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3.200 I/min) bei GE/GI

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur konnen die offentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kunstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Im vorliegenden Fall ist die erforderliche Loschwasserversorgung
entsprechend des DVGW jedoch bereits vorhanden.

Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemalie Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss an
den Schmutzwasserkanal gewahrleistet.

Auf eine ordnungsgemalie Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmaflnahmen fur gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indirekt-
einleiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auf den befestigten AuRenflachen der Be-
triebsgrundstiucke auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anfallt. Mogli-
che Anfallstellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig
verschmutztes Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzufuh-
ren.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der zu erwartenden
Flachenversiegelung auf den Grundwasserstand maoglichst geringgehalten so-
wie eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

FuUr das vorliegende Plangebiet kann das anfallende Oberflachenwasser im Be-
reich einer im westlichen Teilbereich bereits vorhandenen Regenrickhaltean-
lage zugeleitet und damit entsprechend zuruckgehalten werden.

Fur die konkreten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen werden die entspre-
chenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jewei-
lig zustandigen Wasserbehorde beantragt.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen
Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe
ist damit gewahrleistet.
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Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalden Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Mit der Anderung Nr. 18A des Flachennutzungsplanes (FNP) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 63 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof, 7. Erweiterung“ der Gemeinde
Herzlake vorbereitet. Das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung ent-
spricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des nachfolgenden Bebauungs-
planes.

Da die Anderung Nr. 18A des Flachennutzungsplanes der Vorbereitung des
Bebauungsplanes Nr. 63 dient, die Bauleitplanverfahren parallel durchgefuhrt
werden, und da im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan die Um-
weltbelange bereits insgesamt dargestellt sind, enthalt dieser Umweltbericht
bzw. diese Umweltpriifung auch die durch die Anderung Nr. 18A des Flachen-
nutzungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht zu den Auswirkungen der Ande-
rung Nr. 18A des Flachennutzungsplanes daher aus Vereinfachungsgrinden
im Wesentlichen aus der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 63 Ubernom-
men.

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 und 3.1 soll mit der vorliegenden
Planung der bestehende Gewerbestandort ,Am Bahnhof* erganzt werden. Da-
bei handelt es um eine kleinere Gebietserweiterung in einer Grof3e von ca.
0,8 ha. Weitere ca. 0,2 ha sollen als private Grunflache festgesetzt werden.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen moglich:

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sowie erforderliche ErschlieRungsan-
lagen konnen insbesondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und
Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Gewerbelarm denkbar.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll eine Bebauung bis zu einer maximalen
Hohe von bis zu 18 m ermdglicht werden. Dies entspricht der im Bebauungs-
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plan Nr. 43 fur die nordlich angrenzenden Flachen getroffenen Hohenfestset-
zung. Auf den Gstlich angrenzenden Flachen wurden groRere Hohen zugelas-
sen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind damit nicht zu er-
warten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
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tungsverbote folgende Maligaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten diese Maligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol} gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG
festgelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Lebensstatten
wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren oder sonst erheblich zu be-
eintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu
verletzen oder zu toten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu berucksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal} § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.
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Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In sol-
chen Bereichen sollten allgemein gultige MalRnahmen zur Verbesserung sowie
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
werden. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fur Arten und
Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der Grunflachen,
Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze). Von den vorgeschla-
genen MalRnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und die ,Anreiche-
rung der Feldflur mit Kleinstrukturen“ auf den Bereich des Plangebietes zu.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwurdige Bereiche sind fur das
Plangebiet selbst und den Umgebungsbereich nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beruck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde bzw. die Samtgemeinde Herzlake haben keinen Landschafts-
plan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Malinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten Gewerbegebietsnutzung Immissionen aus. Im
Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind, bezogen auf Gewerbelarm, Orientierungswer-
te genannt, die bei der Planung anzustreben sind.
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Orientierungswerte der DIN 18005-1
Gewerbe- Mischgebiet / Allgemeines
gebiet AulRenbereich Wohngebiet
Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Landwirtschaftliche Immissionen

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise fur die Geruchsbeurteilung
zu erreichen, hat der Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAI) die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erarbeiten lassen. Sie beschreibt eine Vorge-
hensweise zur Ermittlung und Bewertung von Geruchsimmissionen im Rahmen
von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren von nach der 4. BImSchV
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Die GIRL wurde in Niedersachsen in ei-
nem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 veroffentlicht und wird in der Praxis auch als Entscheidungshilfe in
Bauleitplanverfahren berucksichtigt.

Die GIRL enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fur Gewerbe- und Industriegebiete betragt eine Geruchs-
einheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahres-
stunden (Immissionswert IW = 0,15).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL wird ausgefuhrt, dass im be-
grundeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewissem
Rahmen moglich ist. Dabei konnen insbesondere im Siedlungsrandbereich und
im Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen Zwischenwerte gebildet
werden.

Zum 1.12.2021 wurde die GIRL als Anhang 7 in die TA Luft 2021 integriert.

Die TA Luft ist zwar selbst kein Gesetz, als normkonkretisierende Verwaltungs-
vorschrift (Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)) stellt sie jedoch eine verbindliche Konkretisierung
gesetzlicher Anforderungen dar.
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Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen, wenn
sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat malRgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§ 1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt auch in
Kap. 2.3. Eine kartographische Darstellung der bestehenden Festsetzungen
der umliegenden Bebauungsplane ist in der Anlage 1 zu finden.

Das Plangebiet ist bisher teilweise als temporare Lagerflache genutzt und im
Wesentlichen unbebaut. Im westlichen Bereich wurden eine Regenrtckhalte-
anlage und eine Wallanlage geschaffen. Die Nutzungen setzen sich jeweils
nach Norden fort.

Nordlich und ostlich schlief3t sich der weitere Gewerbestandort ,Am Bahnhof*
an.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befinden sich an der Raddestralle die
nachsten im Aul3enbereich gelegenen Wohngebaude. Weitere Wohnnutzun-
gen befinden sich nordwestlich des Plangebietes und sudlich innerhalb der
Ortslage von Herzlake. Diese Wohnnutzungen stellen die maf3gebliche be-
nachbarte Bebauung dar, auf die sich das geplante Gewerbegebiet auswirken
kann.

Mit der BundesstralRe 213 verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstrale in
einer Entfernung von ca. 270 m nordlich des Plangebietes.
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4.2.1.2 Immissionssituation
a) Bestehende Gewerbelarmsituation sowie planerische Vorbelastung

Nordlich und Ostlich des Plangebietes schliel3t sich der im Rahmen mehrerer
Bauleitplanverfahren entwickelte Gewerbestandort ,Am Bahnhof* an. Im Umfeld
des Gewerbestandortes befinden sich Wohngebaude im Aul3enbereich bzw. in
ausgewiesenen Wohn- bzw. Mischgebieten. Bei den Bauleitplanverfahren wur-
den daher jeweils Larmgutachten erstellt, in denen die Vorbelastung durch die
bestehenden Gewerbegebiete ermittelt bzw. berechnet wurde, welche Schall-
kontingente auf den zusatzlich ausgewiesenen Gewerbeflachen mdglich sind.

Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort um ca. 0,8 ha nach
Sudwesten erweitert werden. Die fur die zukunftigen Nutzungsmaoglichkeiten
des Gewerbegebietes malRgebliche benachbarte Wohnbebauung befindet sich
im Aufdenbereich unmittelbar westlich an der Raddestralie sowie ca. 500 m
nordwestlich des Plangebietes. Diese sind mit einem Schutzanspruch entspre-
chend einem Mischgebiet von 60/45 dB(A) zu berucksichtigen. Weitere Wohn-
nutzungen befinden sich und ca. 250-300 m sudlich innerhalb der Ortslage von
Herzlake in ausgewiesenen Misch-, Gewerbegebieten oder allgemeinen
Wohngebieten.

Fur die vorliegende Planung wurde daher durch das Ingenieurblro ,Normec
Uppenkamp®, Ahaus, ein Gutachten erstellt (Anlage 2). Aufgrund der umfang-
reich vorhandenen Gewerbegebietsflachen wurde im Gutachten dabei die An-
nahme zugrunde gelegt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den relevanten Immissionspunkten (IP 1-
13, s. Abb. 2 im Gutachten) bereits ausgeschopft sind und die Bestandssituati-
on fur die umliegenden Wohnnutzungen durch die Planung nicht negativ ver-
andert werden darf.

Nach der TA Larm (Punkt 3.2.1) gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr
dB(A) unter dem Richtwert liegen, als nicht relevant. In diesem Fall darf einer
hinzukommenden Anlage eine Genehmigung aus Grunden des Larmschutzes
nicht versagt werden und es kann nach den Bestimmungen der TA Larm die
Ermittlung der Vorbelastung entfallen. Bei einer Unterschreitung um 10 dB(A)
befinden sich Immissionsorte nach der TA Larm bereits nicht mehr im schall-
technischen Einwirkungsbereich der Anlage.

Fir das vorliegende Plangebiet sollen die moglichen Emissionskontingente
noch weitergehend eingeschrankt und so ausgelegt werden, dass an den maf3-
geblichen Immissionspunkten auch die Irrelevanzgrenze gemaf Kap. 5 der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung® (Dez. 2006) erfullt, d.h. durch die Zusatzbe-
lastung aus dem Plangebiet die Immissionsrichtwerte um mind. 15 dB(A) unter-
schritten werden. Unter diesen Bedingungen kann auf die Ermittlung der Vor-
belastung durch die bestehenden Gewerbeflachen im vorliegenden Fall ver-
zichtet werden.

(zu den Auswirkungen s. Kap. 5.4.1.2)
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b) Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsanlagen, deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden.

c) Verkehrsimmissionen

Mit der BundesstralRe 213 verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstrale in
ca. 270 m Entfernung nordlich des Plangebietes. Aufgrund des Abstandes und
der geplanten ausschlieBlich gewerblichen Nutzung des Plangebietes sind un-
zumutbare Belastungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht zu erwarten.

d) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind
im Plangebiet daher keine weiteren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1

Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen konn-
ten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wurde bislang intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache und in
jungster Zeit durch den erweiternden Betrieb bereits teilweise als Lager und
Abstellflache genutzt. Aufgrund dieser Nutzung und der Lage des Gebietes an-
grenzend an den bestehenden Gewerbestandort, ist die Naherholungsfunktion
des Gebietes von nur allgemeiner Bedeutung. Die Umgebung wird bereits der-
zeit durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen gepragt (Visuelle Beein-
trachtigungen) und ist in Bezug auf mogliche Immissionen vorbelastet.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich innerhalb des Lastruper Geestriickens,
der grof3raumig zur Haupteinheit der Cloppenburger Geest gehort.

Der langgezogene Geestrucken erstreckt sich in nordostlicher Richtung zwi-
schen der breiten Niederung der Sudradde und der sudostlich anschlieRenden
Niederungs- und Moorlandschaft der Bakumer Geest. Der Geestrucken ist al-
tes Siedlungsland und wird heute vorherrschend fur den Ackerbau genutzt.
Zahlreiche Hunengraber zeugen von alter Siedlungstatigkeit. Fragmentarisch
sind noch Reste der natlrlichen Waldgesellschaften des Buchen-Trauben-
Eichenwaldes und des Stieleichen-Birkenwaldes anzutreffen. Die guten Bo-
denverhaltnisse fuhren zur intensiven Nutzung der Ackerflachen. Grunland ist
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kaum anzutreffen. Haufendorfer und Stralden pragen das Bild dieses Land-
schaftsraumes. Eingestreut sind Bereiche mit trockenen Sandbdden vorhan-
den, die vorherrschend fur Nadelforste genutzt werden.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortsmitte von Herzlake und liegt
im sudwestlichen Bereich des Gewerbestandortes sudlich der Bundesstrale
213. Das Gebiet wird im Osten durch die Boschstralte und im Westen durch
die Raddestralle begrenzt.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vorrangig gepragt durch die nérd-
lich und Ostlich angrenzend vorhandenen gewerblichen Betriebe mit ihren Ge-
bauden, Stellplatzen und Lagerflachen.

Die Plangebietsflache stellt sich zurzeit bereits als versiegelte Lagerflache dar.
Die bislang als Ackerflache intensiv genutzte Plangebietsflache wurde aus
Platzmangel vom angrenzend vorhandenen Betrieb zwischenzeitlich als Lager-
platz befestigt und genutzt. Am westlichen Plangebietsrand wurde entspre-
chend des Konzeptes im unmittelbar nordlich angrenzenden ausgewiesenen
Gewerbegebiet eine Regenruckhalteanlage angelegt, die durch einen Sicht-
schutzwall von der 6stlich angrenzenden Lagerflache abgegrenzt wird.

In noérdliche Richtung setzt sich die Nutzung als Lagerflache und Regenruck-
halteanlage bis zur nordlich verlaufenden, von Baumstrukturen begleiteten
StralRenverkehrsflache weiter fort.

Ostlich schlieRen sich die Verkehrsflache der BoschstralRe und Gewerbege-
bietsflachen an.

Die sudlich der Plangebietsflache vorhandene Flache stellt sich als intensiv
genutzte Ackerflache dar, die durch vorhandene Gleisanlagen von der sich
sudlich anschlieRenden Wohnbebauung abgegrenzt wird.

Unmittelbar westlich verlauft die Raddestral3e, die sich als 3 m breite befestigte
Gemeindestralle ohne begleitende Gehdlzstrukturen darstellt. Daran schlief3t
sich westlich ein Wohngrundstuck mit zwei Wohngebauden an. Dieses Grund-
stuck wird durch eine vorhandene Weihnachtsbaumkultur in studliche Richtung
begrenzt. Die Flachen westlich und sudlich dieses Grundstucks bzw. der
Weihnachtsbaumkultur werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Plangebiet ist aufgrund der nordlich und ostlich angrenzend vorhandenen
gewerblichen Nutzung und der bislang durchgefuhrten intensiven ackerbauli-
chen Nutzung nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart
und Schonheit.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden naturliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Daruber hinaus erfullt er Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Roh-
stofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, als Standort fur die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung und als Standort fur sonstige wirtschaftliche
und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000
BKS50) ist im Ostlichen Teil der Plangebietsflache als Bodentyp ein mittlerer
Plaggenesch unterlagert von Podsol vorherrschend. Im westlichen Plange-
bietsbereich ist als Bodentyp ein mittlerer Gley-Podsol anzusprechen.

Der Plaggenesch ist ein fast ausschlie3lich auf den nordwestdeutschen Raum
beschrankter Bodentyp, der durch eine uber Jahrhunderte durchgefuhrte Plag-
gendungung entstand und sich in besonderem Malde durch eine Anreicherung
von Humus und Nahrstoffen auszeichnet.

Der Plaggenesch gehort zu den besonders schutzwurdigen Boden aufgrund
seiner hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner hohen kulturgeschicht-
lichen Bedeutung. Er besitzt eine besonders hohe Leistungsfahigkeit im Hin-
blick auf die Lebensraumfunktion und besondere Archivfunktionen.

Der Plaggenesch ist tiefgrindig humos, besitzt ein mittleres Ertragspotenzial,
ein mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermogen und eine geringe Puf-
ferkapa-zitat. Seine Eigenschaften bezuglich Durchluftung, Wasserdurchlas-
sigkeit und Erwarmung werden als gut bewertet. Weiterhin ist er wenig verdich-
tungsempfindlich und besitzt eine hohe Auswaschungsgefahrdung.

Der Gley-Podsol besitzt ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial, ein gerin-
ges bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermogen und eine gute
Durchltftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden. Der Gley-Podsol ist
beregnungsbedurftig, auswaschungsgefahrdet gegenuber Nahr- und Schad-
stoffen, besitzt eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat und eine Erosionsge-
fahr durch Wind.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich ent-
standenen Oberflachengewasser. Im westlichen Planbereich wurde bereits ei-
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ne Regenrickhalteanlage entsprechend des Konzeptes im unmittelbar nordlich
angrenzend ausgewiesenen Gewerbegebiet angelegt.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1: 50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 250 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr
Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schutzen als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Samtgemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Geltungsbereich des Anderungsgebietes Bdden befinden, die erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mitt-
lere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahres-
temperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabrtick, 1975

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sudwestliche und im Fruhjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
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haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinraumige Belastungen durch viel-
befahrene Strallen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergangen zum Flattergras-
Buchenwald entwickeln. Bei aktueller Ackernutzung verbunden mit einer nach-
haltigen Aufdiingung sind eventuell auch Ubergange zum Waldmeister-
Buchenwald moglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Hainbuche, Esche, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel, Vogelkirsche, Winterlinde und Eber-esche
naturlicherweise im Plangebiet vor.

Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Naturschutz Niedersachsen 2003

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlussels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem KartierschlUssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Acker (A)

Die Plangebietsflache stellt sich zurzeit bereits als versiegelte Lagerflache dar.
Die bislang als Ackerflache intensiv genutzte Plangebietsflache wurde aus
Platzmangel vom angrenzend vorhandenen Betrieb zwischenzeitlich als Lager-
platz befestigt und genutzt. Am westlichen Plangebietsrand wurde entspre-
chend des Konzeptes im unmittelbar nordlich angrenzenden ausgewiesenen
Gewerbegebiet eine Regenruckhalteanlage angelegt, die durch einen Schutz-
wall von der Ostlich angrenzenden Lagerflache abgegrenzt wird.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird die Plangebietsflache in ihrer
ursprunglichen Nutzung als Ackerflache bewertet. Gemal Stadtetagmodell wird
sie dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet.
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Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Da es sich bei der Plangebietsflache im urspriunglichen Zustand um einen in-
tensiv ackerbaulich genutzten Standort im unmittelbaren Nahbereich zu an-
grenzend gewerblich genutzten Flachen handelt, ist hier nur mit dem potenziel-
len Vorkommen von sogenannten ,Allerweltsarten® zu rechnen, die keine be-
sonderen Anspruche an ihren Lebensraum stellen und fur die von einem guns-
tigen Erhaltungszustand auszugehen ist.

Aufgrund der Lage sowie der hohen Nutzungsintensitat der Vorhabenflache
kann davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Populatio-
nen von gefahrdeten bzw. besonders schutzwurdigen Tierarten im Bereich der
von der Planung betroffenen Flache nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Plangebietsflache sind nur Arten zu erwarten, deren Entwick-
lungszyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepasst sind. Neben mikro-
klimatischen Verhaltnissen spielen auch die Storeffekte eine wichtige Rolle.

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Vorhabenflache und die unmittelbar
angrenzenden gewerblich genutzten Flachen machen die Plangebietsflache fur
scheue Tierarten mit hohen Fluchtdistanzen zu einem Habitat mit stark einge-
schrankter Eignung. Fur Wiesenvogel wie z.B. Kiebitz oder auch Feldlerche
besitzt diese Flache aufgrund der vielfaltigen Bewegungs- und Arbeitsablaufe
und der damit verbundenen Anwesenheit des Menschen keine Bedeutung.

Die potenziell hier vorkommenden Allerweltsarten konnen problemlos auf
gleichartige Ackerflachen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe vorhanden
sind, sodass ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungs-
zustand gegeben ist.

Da die Plangebietsflache weder Baum- noch Strauchbestande aufweist, kann
die Artengruppe der Fledermause vom Vorhaben nicht betroffen sein.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Samtgemeinde sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. keine sons-
tigen wertvollen Kultur- oder Sachguter bekannt. Bauliche Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, sind nicht vorhanden.

4.3 Nullvariante

Das Gebiet wird derzeit durch den erweiternden Betrieb bereits zum voruber-
gehenden Abstellen von Aufliegern genutzt. Bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung musste diese Nutzung eingestellt und die ehemals landwirtschaftliche
Nutzung mit moglichen negativen Auswirkungen auf den Boden- und Wasser-
haushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage)
wurde wieder aufgenommen werden.
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Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgefuge der
Schutzguter von Natur und Landschaft wirde dann ebenfalls auf die ehemalige
Ausgangssituation (Ackernutzung) zurackgefuhrt.

Die derzeitige Immissionssituation fur im Umfeld vorhandene Wohnnutzungen
wurde unverandert bestehen bleiben.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
anderte Auswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.41 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu
erwarten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf
die geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungs-
funktionen.

4.41.1 Einwirkungen in das Plangebiet

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 4.2.1.2 stellt sich das Plangebiet als
nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Verkehrslarm, Geruch, Staub, Erschut-
terungen, Licht und Warme) dar, sodass Schutzmal3nahmen fur das Plangebiet
nicht erforderlich sind.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalier Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kinftigen Bewohnern bzw. den im
Gebiet arbeitenden Menschen im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme
hinzunehmen.

4.41.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld
Gewerbliche Immissionen

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im
Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelma-
Rige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung neuer Baugebiete. Sie sind je-
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doch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) unvermeidbar
und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbe-
lastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
- Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper kdnnen sich fur den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen ergeben. Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen im
Plangebiet wird jedoch an die nordlich angrenzend am bestehenden Gewerbe-
standort getroffenen Regelungen angepasst, um erhebliche negative Auswir-
kungen zu vermeiden. Auf den Ostlich angrenzenden Gewerbeflachen wurden
grolRere Gebaudehohen zugelassen.

Die sudlich angrenzenden Flachen sind noch unbebaut. Die nachstgelegene
nichtgewerbliche Wohnbebauung sudlich des Plangebietes halt bereits einen
Abstand von uber 250 m ein.

Somit schliel3t nur westlich des Plangebietes Wohnbebauung an. Aufgrund der
dort verlaufenden RaddestralRe grenzt diese jedoch nicht unmittelbar an. Zu-
dem wird der westliche Teilbereich des Plangebietes in einer Tiefe von 50 m im
nachfolgenden Bebauungsplan als private Grunflache festgesetzt. Unzumutba-
re Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des Erscheinungsbildes (er-
driackende Wirkung) oder die Verschattung durch Baukorper sind daher nicht
anzunehmen.

Larmimmissionen (Anlage 2)

Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort ,Am Bahnhof“ um ca.
0,8 ha erweitert werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden
Planung hinsichtlich der Larmimmissionen ist durch das Ingenieurbtro ,Norma-
tec Uppenkamp®, Ahaus, auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentie-
rung” (Stand: Dez. 2006) ein schalltechnischer Bericht angefertigt worden (An-
lage 2).

Die fur die zukunftigen Nutzungsmoglichkeiten des Gewerbegebietes maligeb-
liche benachbarte Wohnbebauung befindet sich westlich, nordwestlich und
sudlich des Plangebietes (IP 1 bis IP 13) im Aul3enbereich bzw. in festgesetz-
ten Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten und wurde mit ihrem jeweiligen
Schutzanspruch berucksichtigt.

Wie in Kap. 4.2.1.2 beschrieben, sollen aufgrund der bereits vorhandenen um-
fangreichen Gewerbegebietsflachen, die Emissionsmoglichkeiten im Plangebiet
so festgesetzt werden, dass an den maligeblichen Immissionsorten nicht nur
die Irrelevanzgrenze der TA Larm, sondern auch die Irrelevanzgrenze gemaf
DIN 45691 eingehalten wird. D.h. die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet soll
die jeweiligen Immissionsrichtwerte an den umliegenden Wohnnutzungen um
mind. 15 dB(A) unterschreiten.
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Bei einer Unterschreitung um 10 dB(A) befinden sich Immissionsorte nach der
TA Larm bereits nicht mehr im schalltechnischen Einwirkungsbereich der Anla-

ge.

Unterschreiten die Emissionen eines anzusiedelnden Betriebes die Immissi-
onsrichtwerte um mind. 15 dB(A), bedarf es gem. Kap. 5 der DIN 45691 im Ge-
nehmigungsverfahren keiner weiteren Prufungen seiner Zulassigkeit, aul3er
das individuelle Larmgeschehen des konkret anzusiedelnden Betriebes weist
Komponenten von besonderer Lastigkeit auf (s.a. Bischopink / Kilpmann /
Wahlhauser, ,Der sachgerechte Bebauungsplan®, Rn. 1017-1019, VHW-
Verlag, 5. Aufl., Juni 2021). Eine detaillierte Ermittlung der Vorbelastung durch
den bestehenden Gewerbestandort ist nicht erforderlich.

Die Berechnungen ergeben, dass bei gestaffelt festgesetzten Emissionskontin-
genten von

62/45 dB(A) tags/nachts fur die ostliche Teilflache und
56/41 dB(A) tags/nachts fur die westliche Teilflache

die Bedingung an den maldgeblichen Immissionsorten eingehalten werden
kann. Damit ist insbesondere in der Nachtzeit im Plangebiet jedoch nur eine
sehr eingeschrankte gewerbliche Nutzung moglich.

Der Betrieb plant daher auf der Flache ausschlief3lich tagsuber die Bereitstel-
lung und Abholung der Sattelauflieger im Warenausgang als Erweiterung der
bestehenden Aufstellflache. Im Nachtzeitraum sollen im Warenausgang auf
diesen Flachen keine akustisch relevanten Aktivitaten stattfinden.

Im Gutachten wurde auch die Nutzbarkeit der Flachen durch den erweiternden
Betrieb Uberpruft (Machbarkeitsprufung).

Dabei wurde im Sinne eines konservativen Maximalansatzes im Warenaus-
gang von 50 Abholungen mit Lkw im Tageszeitraum ausgegangen. Dabei soll
mit einem Wechselbrickenumsetzer ein Spezialfahrzeug zum Einsatz kommen,
durch den das Setzen bzw. Einklappen der Aufliegerstelzen und die damit ver-
bundenen Vorgange entfallen. Die Berechnungen zeigen, dass unter diesen
Bedingungen die Unterschreitung der mafigeblichen Immissionsrichtwerte um
mind. 15 dB(A) an allen Immissionspunkten eingehalten werden kann.

Sonstige gewerbliche Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Licht, Strahlung, Erschutterungen) sind in
erheblichem Umfang im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten. Sie konnen ggf. sinnvoll aber auch ausreichend noch auf der
Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

4.41.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund der bisherigen intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung bzw. der bereits zeitweisen gewerblichen Nutzung als Abstellflache,
kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevolkerung dar.
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Durch die Lage am bestehenden Gewerbestandort ist die Naherholungsfunkti-
on nur gering.

Das Gebiet schliet im Norden und Osten an den Gewerbestandort an. Nach
Westen soll das Gebiet zur benachbarten Wohnbebauung durch eine Wallan-
lage und Anpflanzungen innerhalb einer privaten Grunflache eingebunden
werden. Diese wurden bereits umgesetzt. Damit und durch die Begrenzung der
Gebaudehohen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird das Land-
schaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt, sodass sich die Planung auch nicht
wesentlich negativ auf die Erholungsfunktion der in der Umgebung verbleiben-
den freien Landschaft auswirkt.

4.4.1.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende
Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafRnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch regelmallige Begleiterscheinungen bei der Erschliefung und Ent-
wicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bau-
tatigkeit) unvermeidbar und auch zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet aufgrund der bisherigen intensiv landwirt-
schaftlichen Nutzung bzw. der bereits zeitweisen gewerblichen Nutzung als
Abstellflache sehr stark eingeschrankt.

Die bisherige Ackerflache wird als Erweiterung der unmittelbar nordlich an-
grenzend vorhandenen Gewerbegebietsflache als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die ermoglichte
Bebauung dieser Flache hervorgerufen. Mit der vorliegenden Planung wird je-
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doch der vorhandene Gewerbestandort ,Am Bahnhof“ stadtebaulich sinnvoll in
sudwestliche Richtung erganzt.

Durch die Begrenzung der Bauhohe, die sich der Bauhohe im unmittelbar nord-
lich angrenzenden Gewerbegebiet anpasst, werden weitere Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Mit der Errichtung einer Wallanlage und Anpflanzungen innerhalb einer priva-
ten Grunflache im westlichen Plangebietsteil wird die entstehende Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild eingebunden, eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung des Landschaftsbildes erreicht und der verursachte Eingriff fir Natur
und Landschaft zum Teil innerhalb der Plangebietsflache ausgeglichen.

4.4.2.2 Flache /| Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung wird bislang intensiv ackerbaulich genutzte Fla-
che in der Groflke von ca. 1 ha in Anspruch genommen und zukUnftig Uberwie-
gend als Gewerbegebiet genutzt. Durch die Planung wird der vorhandene Ge-
werbestandort ,Am Bahnhof* stadtebaulich sinnvoll erweitert. Der Gewerbe-
standort ist Uber die Landesstral3e 55 und die Bundesstrale 213 verkehrlich
gut angebunden.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmalinahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Boden und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafige
Begleiterscheinungen bei der Entwicklung derartiger Anlagen. Die mit der vor-
liegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden
konnen nur zum Teil innerhalb der Plangebietsflache ausgeglichen werden.
Die noch verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch entsprechende ex-
terne KompensationsmalRnahmen ausgeglichen und kompensiert.

Um Auswirkungen auf den Grundwasserstand und eine Verscharfung der Ab-
flusssituation zu vermeiden, wird das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser der im westlichen Teilbereich bereits vorhandenen Regenruckhaltean-
lage zugeleitet, dort zurtickgehalten und dem naturlichen Abfluss entsprechend
der nachsten Vorflut zugeleitet.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.
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Mit der ausschlieBlichen Inanspruchnahme bisher intensiv genutzter Flache,
die durch mogliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion bereits beein-
trachtigt ist, wird jedoch auf einen stark anthropogen veranderten Standort zu-
riickgegriffen. Gleichzeitig wird dadurch die Uberplanung noch nicht verander-
ter oder weniger veranderter Standorte vermieden.

Im Bereich der angelegten Wallanlage und der bereits vorhandenen Regen-
ruckhalteanlage, die mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen be-
pflanzt werden, sowie im Bereich der verbleibenden Freiflachen innerhalb der
kunftigen Gewerbegebietsflachen werden Beeintrachtigungen des Bodens
ausgeglichen bzw. vermieden.

Aufgrund der Grol3e der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen
Kompensation dieser Beeintrachtigungen sind somit externe Kompensations-
malnahmen erforderlich.

Mit der moglichen Versiegelung und Bebauung der Plangebietsflache geht
daruber hinaus auch Versickerungsflache verloren. Die Grundwasserneubil-
dung wird in den bebauten Bereichen generell verringert.

Um Auswirkungen auf den Grundwasserstand und eine Verscharfung der Ab-
flusssituation zu vermeiden, wird das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser der im westlichen Teilbereich bereits vorhandenen Regenruckhaltean-
lage zugeleitet, dort zurtickgehalten und dem naturlichen Abfluss entsprechend
der nachsten Vorflut zugeleitet.

Durch die Ruckhaltung des Oberflachenwassers innerhalb der Plangebietsfla-
che und die Ableitung, die dem naturlichen Abfluss entspricht, werden Beein-
trachtigungen des Grundwasserhaushaltes vermieden.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Ruck-
haltung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes und dem damit
verbundenen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausrei-
chend Rechnung getragen.

Durch die Zuordnung externer KompensationsmalRnahmen werden sich zusatz-
lich positive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben, sodass insge-
samt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen ver-
bleiben.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferung von Baustoffen
und fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhohtes Verkehrsaufkommen ein-
stellen. Dieses kann grundsatzlich den Klimawandel begunstigen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Plangebietes sind erhebliche Auswirkungen auf das Klima
jedoch nicht zu erwarten.
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Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Die vorgesehene Versiegelung bzw. Bebauung wirkt sich somit
negativ auf das Schutzgut aus. Siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentste-
hungsgebiet wird dadurch reduziert.

Durch die Wallanlage und eine Regenrlckhalteanlage, die mit standortgerech-
ten, heimischen Laubgeholzen bepflanzt werden, wird jedoch auch neue verti-
kale Verdunstungsstruktur geschaffen.

Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, so-
dass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T.
minimiert werden. Des Weiteren dienen diese Neuanpflanzungen den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirkt (z.B.
durch Bindung von CO,). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB
entsprochen.

Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen ebenfalls
eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch
die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Geholz-
strukturen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgeru-
fen.

Daruber hinaus fuhren die auf externen Kompensationsflachen geplanten
MafRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung einer Ackerflache verursacht.

Artenschutzpriifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den
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Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997,S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006,
S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;

e strenq geschiitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal} den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr
und die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stoérungen durch Verlar-
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mung, Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die
Fauna kommen und Individuen kdnnen getotet oder verletzt werden. Um diese
Storungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden,
durfen die Bauflachenvorbereitungen nur auf3erhalb der Brutzeit potentiell hier
moglicher Vogelarten stattfinden.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Durch die Versiegelung und mogliche Bebauung der vorliegenden Plangebiets-
flache kann als Tierartengruppe nur die Gruppe der Vogel und dabei insbeson-
dere die Gruppe der Freiflachenbruter betroffen sein. Baum- und sonstige Ge-
holzstrukturen sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Da Bodenbruter jedes Jahr entsprechend der jeweiligen Nutzung einen ande-
ren Brutstandort wahlen, also nicht standorttreu sind, kdnnen wiederkehrend
benutzte Brutstatten auf der Ackerflache nicht betroffen sein. Daruber hinaus
sind im Bereich des Plangebietes, aufgrund der vorhandenen intensiven
ackerbaulichen Nutzung und der unmittelbar angrenzenden gewerblich genutz-
ten Flachen nur weitverbreitete und haufige Allerweltsarten zu erwarten, bei
denen von einem gunstigen Erhaltungszustand ausgegangen werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Storungen ist insgesamt nicht zu rechnen,
da die Plangebietsflache aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der an-
grenzend vorhandenen Gewerbeflachen durch vielfaltige Bewegungs- und Ar-
beitsablaufe bereits gestort bzw. beeintrachtigt ist. Damit sind die vorkommen-
den Arten zum einen an solche Stérungen gewohnt, zum anderen wird die Sto-
rungssituation sich nicht wesentlich andern. Potenzielle Stérungen in angren-
zenden Bereichen wahrend der Bauphase sind vernachlassigbar, da bereits
eine Saison nach Abschluss der Arbeiten der derzeitige Zustand wiederherge-
stellt ist und die angestammten Reviere wieder bezogen werden konnen.

Betriebsbedingte Storungen konnen artenschutzrechtlich als vernachlassigbar
eingestuft werden, wenn gewahrleistet wird, dass den vorkommenden Boden-
brutern im Umfeld Ausweichlebensraum zur Verfugung steht und somit die oko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Die sudlich und sudwestlich angrenzenden Flachen werden, wie die Plange-
bietsflache, auch intensiv ackerbaulich genutzt, so dass gentgend Ausweich-
lebensraum zur Verfugung steht.

Priifung der Verbotsbestiande

Da aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung der Plangebietsflache und

der unmittelbar angrenzend vorhandenen Gewerbeflachen nur weitverbreitete
und haufige Allerweltsarten mit einem gunstigen Erhaltungszustand zu erwar-
ten sind, konnen die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
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BNatSchG unter Berucksichtigung eines Zeitfensters fur die Bauflachenvorbe-
reitung ausgeschlossen werden.

Um far die potenziell hier moglichen Allerweltsarten eventuell mogliche Beein-
trachtigungen soweit es geht zu reduzieren, sollten die Mallinahmen zur Her-
richtung der Bauflache auf der Freiflache dennoch nur au3erhalb der Brutzeit
der Freiflachenbrater, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli stattfin-
den.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn sicherzu-
stellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

4.4.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MalRnahmen konnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefuge beschrieben.

Mit der Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache in Form von Acker verlo-
ren. Das Landschaftsbild wird vor allem durch die kinftige Bebauung veran-
dert. Durch die Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit
auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der Wallanlage und der Regenwas-
serruckhalteanlage sowie den Anpflanzungen innerhalb der geplanten privaten
Grunflache im westlichen Plangebietsbereich wird jedoch auch eine positive
Wirkung auf den Boden- und Wasserhaushalt und die Schutzguter Arten und
Lebensgemeinschaften erzielt. Zusammen mit der geplanten Begrenzung der
Bauhohe werden gleichzeitig Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes und damit auch des Schutzgutes Mensch weitgehend vermieden.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften werden durch externe Kompen-
sationsmalRnahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft unter Berucksichtigung der vorgesehenen
Malnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache und nachfolgend entspre-
chend geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Stand-
ort und der damit verbundenen Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Nutzungen oder Anlagen ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisi-
ko verbunden. Die vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen verursachen keine
besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem.
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4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Samtgemeinde keine Objekte von kul-
turgeschichtlicher Bedeutung bekannt. Das Plangebiet wird vom erweiternden
Betrieb bereits zeitweise als Lagerflache genutzt.

In den nachfolgenden Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

,o0llten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)*.

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berucksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegen-
den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturguter),
die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Nordlich und Ostlich des Plangebietes grenzt der bestehende Gewerbestandort
»,Am Bahnhof“ an. Durch die dort ansassigen Nutzungen ist im vorliegenden
Siedlungsbereich, insbesondere hinsichtlich moglicher Larmemissionen, eine
Vorbelastung gegeben. Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes
konnten weitere Larmemissionen entstehen.
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Im vorliegenden Fall werden die zulassigen Emissionskontingente jedoch so
festgesetzt, dass durch die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet nicht nur die
Irrelevanzgrenze der TA Larm, sondern auch die Irrelevanzgrenze gemaf DIN
45691 eingehalten wird, d.h. die jeweiligen Immissionsrichtwerte an den umlie-
genden Wohnnutzungen jeweils um mind. 15 dB(A) unterschreitet.

Dadurch kann sichergestellt werden, dass die bestehende Larmsituation fur die
malgeblichen Immissionsorte durch die Zusatzbelastung nicht negativ veran-
dert wird.

4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fir das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemald den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt.
Auch liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-
Vogelschutzgebiet.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberprifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berucksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen
nur auflderhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom

1. Marz bis 31. Juli, stattfinden darf, kbnnen die Verbotstatbestande gemal

§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissio-
nen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solar-
energie) soll jedoch moglich sein. Hierzu wird auch auf das neue Gebau-
deenergiegesetz (GEG) verwiesen, welches am 01.11.2020 in Kraft getreten
ist. Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
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Energien in Gebauden. Durch das GEG werden das Gesetz zur Einsparung
von Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWar-
meG) in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Im GEG werden weiterhin Angaben daruber gemacht, wieviel Prozent des
Energiebedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden
mussen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfullt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der Gebietsfestset-
zung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellit.

Gemald § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorge-
prinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche
Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. muss die geplante Bebau-
ung entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz (z.B. GEG) errichtet werden.

4.5 MaRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbelastungen im Bereich der im Umfeld
vorhandenen Wohnbebauung, die durch den Betrieb der vorhandenen und ge-
planten Anlagen sowie durch das Zusammenwirken mit anderen am Gewerbe-
standort bestehenden gewerblichen Anlagen entstehen konnten, sollen die im
anliegenden Larmgutachten (Anlage 2) vorgeschlagenen Emissionskontingente
(Lex) im nachfolgenden Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden.

Aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Gewerbestandort erfolgt
die Festsetzung mit der Vorgabe, dass die anteiligen Larmemissionen aus dem
Plangebiet die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den maf3geblichen Im-
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missionsorten um mind. 15 dB(A) unterschreiten. Damit kann sichergestellt
werden, dass sich aus der Kumulation von Vor- und Zusatzbelastung fur die
malgeblichen Immissionsorte keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
ergeben.

Die Anlagen sind dann so zu errichten und zu betreiben, dass an den jeweili-
gen Immissionsorten die von den jeweiligen Flachen ausgehende tatsachliche
Schallbelastung nicht hoher ist als der zulassige Immissionsanteil der sich aus
den festgesetzten Emissionskontingenten ergibt.

Im Ubrigen stellt sich das Plangebiet durch andere Faktoren (z.B. Luftschad-
stoffe, Geruch oder Erschutterung) als nicht erheblich belastet dar, sodass wei-
tere SchutzmalRnahmen nicht erforderlich sind.

4.5.2 VermeidungsmaRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft werden fol-
gende MalRnahmen getroffen:

Im Bereich der geplanten privaten Grunflache im westlichen Bereich der Plan-
gebietsflache werden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden bzw. ausge-
glichen. Auch die verbleibenden Freiflachen innerhalb des Gewerbegebietes
tragen zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen bei. Des Weiteren soll
sich die Hohe der entstehenden Gebaude an der im unmittelbar nordlich aus-
gewiesenen Gewerbegebiet zulassigen HOhe orientieren, um eine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes werden durch Ruckhaltung des Oberflachenwassers in der am
westlichen Plangebietsrand bereits vorhandenen Regenwasserrickhalteanlage
vermieden. Mit Hilfe eines Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung werden
erhebliche Beeintrachtigungen fur die Fauna vermieden.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der
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Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in § 1a

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen® und
,ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallnahmen z.T. ver-
mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Vo-
raussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen be-
deutsame offentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Samtge-
meinde Herzlake die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MalRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaldig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
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c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Ackerflache (A) 8.882 qm 1WF 8.882 WE
gem. BBP Nr. 43 festges. Flachen 9%4gm, - | -

Gewerbegebiet 954 gm
versiegelt (80 %) 763 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 191 gm 1WF 191 WE

Gesamtflache: 9.836 gm
Eingriffsflaichenwert: 9.073 WE

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: Die geplante Festsetzung einer privaten Grunflache im westlichen
Plangebietsbereich zur Herrichtung einer Regenwasserruckhalteanlage und fur
Anpflanzungen sowie der Verbleib von Freiflachen innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes.

Diesen Malinahmen wird entsprechend ihrer kunftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefuhrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 8.019 gm
versiegelt (80 %) (X) 6.415 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 1.604 gm 1WF 1.604 WE
Private Griinflache (RRA) 1.817 gm 3 WF 5.451 WE
Gesamtflache: 9.836 gm
Kompensationswert: 7.055 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und inter-
ne Ausgleichsmallnahmen ein Kompensationswert von 7.055 WE. Gegenuber
dem Eingriffsflachenwert (9.073 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von
2.018 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmaRnahmen (Anlage 4)

Zur Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizits in Hohe von
2.018 WE wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Emsland folgende Kompensationsmalinahme bereitgestellt:

Sudlich von Papenburg befindet sich an der Birkenallee (K 144) das NSG
»<Aschendorfer Obermoor". Im Bereich dieses Naturschutzgebietes gibt es ei-
nen Flachenpool der Firma Klasmann-Deilmann. Im Jahr 2017 wurde ein Gut-
achten zum Ausgangszustand und Mal3nahmen im Flachenpool erstellt. Zu den
bisher durchgefuhrten MalRnahmen sind weitere Optimierungsmalinahmen vor-
gesehen (Stabilisierung von Dammen etc.), die im Spatsommer 2018 umge-
setzt werden sollten. Vier Dauerbeobachtungsflachen sind fur ein zukunftiges
Monitoring fur die Vegetation vorgesehen. Der nordliche Teil des Flachenpools
umfasst eine Flache von 64,4 ha, der sudliche eine Flache von 58,0 ha. Insge-
samt besitzt der Flachenpool eine Groflie von 122,4 ha. Das Gebiet wurde,
ausgehend von der naturlichen Situation eines lebenden Hochmoores, entwas-
sert und verschiedenen Nutzungen unterzogen, die sich quasi streifenweise
von Norden nach Suden durch das Gebiet ziehen:

abgetorftes Dreieck im Norden — wahrscheinlich im Handtorfstich

Buchweizenbrandkultur mit Feldeinteilung und Graben

nordliche Baggerputte fur die Brenntorfgewinnung

nordliche zum Sodentorfabbau vorbereitete Flache mit Schlitzgraben

sudliche Baggerputte fur Brenntorfgewinnung
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e sudliche zum Sodentorfabbau vorbereitete bzw. lokal teilabgetorfte Flache
mit Graben und Schlitzgraben

Dieser Flachenpool beinhaltet zurzeit 250.000 belegte Werteinheiten und
974.000 freie Werteinheiten.

Von den zur Verfugung stehenden freien Werteinheiten werden dem nachfol-
genden Bebauungsplan Nr. 63 ,Gewerbegebiet am Bahnhof, 7. Erweiterung®
der Gemeinde Herzlake 2.000 WE zugeordnet. Die Zuordnung wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Das verbleibende Defizit von 18 WE bleibt als vernachlassigbare Grof3e unbe-
rucksichtigt.

f) Schlussbetrachtung

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ex-
ternen KompensationsmaRnahmen geht die Samtgemeinde Herzlake davon
aus, dass der durch die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 18A vorbe-
reitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt in der nachfol-
genden verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG entsprochen werden kann.

4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal} § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Samtgemeinde die Erweiterung des
Gewerbestandortes ,Am Bahnhof* an, um fur einen ansassigen Betrieb Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu schaffen. Fur die Planung werden insgesamt ca.
1 ha ausschlieflich landwirtschaftlich genutzter Flachen in Anspruch genom-
men.

Aufgrund der Lage der Flache angrenzend zum bestehenden Gewerbestandort
wird auf stark anthropogen beeinflusste Flachen zugegriffen. Das Gebiet bietet
daher fur eine gewerbliche Entwicklung gunstige Standortvoraussetzungen.

Eine Teilflache von ca. 0,2 ha soll als Grunflache festgesetzt und fur die Re-
genwasserruckhaltung und fur Anpflanzungen sowie fur den Sichtschutz ge-
nutzt werden.
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Die Samtgemeinde ist daher der Ansicht, dass durch die vorliegende Planung
auch der Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung getragen wird.

4.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriufung)

Wie in Kap. 1.2 und 3.1 beschrieben, soll mit der vorliegenden Planung der
Gewerbestandort ,Am Bahnhof* erweitert werden. Dabei handelt es sich um ei-
ne kleinere Gebietsausweisung zur Erweiterung eines ansassigen Betriebes.

Das Gebiet grenzt an zwei Seiten an den Gewerbestandort und das bestehen-
de Betriebsgelande an und bietet sich daher fur eine gewerbliche Entwicklung
und Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbestandortes an.

Zur Vermeidung unzumutbarer Gewerbelarmbelastungen wird das Gebiet
durch die Emissionskontingente so gegliedert, dass in Bezug auf die umliegen-
den Wohnnutzungen selbst die Irrelevanzgrenze nach der DIN 45691 eingehal-
ten wird. Damit ist sichergestellt, dass sich im Bereich der mal3geblichen Im-
missionsorte in Bezug auf Gewerbelarm keine negative Veranderung der Be-
standssituation ergibt.

Sinnvolle Alternativen, z.B. an anderer Stelle im Anschluss an vorhandene
Gewerbestandorte, mit denen geringere Umweltauswirkungen verursacht war-
den, sind nicht erkennbar. Auch im Hinblick auf eine mdglichst kompakte Sied-
lungsentwicklung stellt das vorliegende Plangebiet eine gunstige und stadte-
baulich sinnvolle und angemessene Losung dar.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) er-
mittelt.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch Beschrei-
bung der Auswirkungen fur die Tierarten, die aufgrund der vorgefundenen Ve-
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getationsstruktur potenziell im Bereich der Plangebietsflache vorkommen konn-
ten.

Bezlglich moglicher Gewerbelarmimmissionen wurde durch das Ingenieurburo
.,Normatec Uppenkamp®, Ahaus, ein Schalltechnischer Bericht auf Grundlage
der TA Larm erstellt.

Eine Ermittlung von Verkehrslarm oder die Geruchsbelastung durch Tierhal-
tungsanlagen war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.8.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplananderung werden im Plangebiet MaRnahmen,
die bei Durchfihrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen, plane-
risch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben sich Umweltauswir-
kungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen unmittelbaren Voll-
zug angelegten, Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 zur regelmaRigen Uberprifung des Flachen-
nutzungsplanes als dem ,strategischen® Bauleitplan zu verstehen (vgl. EAG
Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte Lfg 75,
September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samtge-
meinde spatestens nach 15 Jahren prufen, ob die jeweilige Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die Ma3nahmen bis dahin nicht realisiert sind, oder sich
andere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmalnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten UmweltschutzmalRnahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
getroffen.

Die externen Kompensationsmalinahmen werden im Flachenpool der Firma
Klasmann-Deilmann durchgefuhrt. Die Zuordnung von 2.000 WE wird vertrag-
lich abgesichert.

4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Na-
tur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) gehen landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen verloren.
Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit
Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.
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Durch die Ruckhaltung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers im
westlichen Bereich des Plangebietes und die gedrosselte Ableitung kdnnen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Das Gebiet ist teilweise durch den bereits vorhandenen Gewerbestandort um-
geben. Durch eine Wallanlage und die vorgesehenen Anpflanzungen im west-
lichen Bereich des Plangebietes wird gegenuber der westlich vorhandenen
Wohnbebauung ein Sichtschutz erreicht. Nach Siuden ist mittelfristig eine Er-
weiterung des Gewerbestandortes zu erwarten. Insgesamt ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft an diesem Standort. Die Beein-
trachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung kdnnen
auf der als private Grunflache festgesetzten Flache teilweise kompensiert wer-
den. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch Zuordnung einer ex-
ternen Kompensationsmallnahme ausgeglichen und kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Um den
Verbotstatbestand der Totung sicher ausschlie3en zu konnen, durfen die Bau-
flachenvorbereitungen jedoch ausschlie3lich auf3erhalb der Brutzeit von Frei-
flachenbratern, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli, durchgefuhrt
werden.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrslarm) fur das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Die aus dem Plangebiet zu erwartenden Larmemissionen werden durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten (Lex) im nachfolgenden Bebauungs-
plan so eingeschrankt, dass sich die nachstgelegene Wohnbebauung bereits
nicht mehr im schalltechnischen Einwirkungsbereich der Anlage befindet.
Durch die Einhaltung der Irrelevanzgrenze gemald DIN 45691 ist dort nicht mit
einer wahrnehmbaren Erhdhung der Larmbelastung zu rechnen.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend be-
kannt sind, ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese

unverzuglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
Zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros ,Normatec Uppen-
kamp®, Bericht Nr. 105151821 vom 30.04.2022

e DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Juli 2002)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005 -1, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987

Biiro fiir Stadtplanung (FNP18A-Begr.doc) 22.05.2023



Samtgemeinde Herzlake

Begriindung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 18 A 42

e DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” (Dez. 2006)

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausgabe
August 1998

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdum-
liche Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt
70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur Um-
welt, Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Boden-
kundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabruck, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Natur-
schutz Niedersachsen 2003)

o KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrundung dargelegt.

Wie die Umweltprufung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kdnnen.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden teilweise im Plangebiet ausgegli-
chen. Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch Zuordnung einer exter-
nen Kompensationsmallnahme ausgeglichen und kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung,
unter Berlcksichtigung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbe-
reitung, nicht entgegen.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kbnnen
durch die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet und
die gedrosselte Ableitung vermieden werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind unter Berucksichti-
gung der geplanten Festsetzung der Emissionskontingente (Lex) nicht zu er-
warten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm oder unzulassige Geruchs-
belastungen aus Tierhaltungsanlagen sind im Plangebiet ebenfalls nicht gege-
ben.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung
Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlcksichtigen. Die Samtgemeinde
Herzlake stellt daher die Entwicklung von Gewerbeflachen zur Forderung der
Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen vor die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegende Planung durchgefuhrt
werden kann.

6 Verfahren

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Herzlake hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dar-
gelegt und Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat gemaf § 3 (2) BauGB zu-
sammen mit der dazugehdrigen Begrundung einschliel3lich Umweltbericht in
der Zeitvom ............ bis einschlieldlich .............. offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei Wochen vorher ortsublich mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Festsetzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung mit Umweltbericht war Grundlage
des Feststellungsbeschlusses vom .............

Herzlake,den .................

Samtgemeindeburgermeisterin

Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen bestehender Bebauungs-
plane

2. Immissionsschutzgutachten (Normatec Uppenkamp, Bericht Nr. 105151821
vom 30.04.2022)

3. Plangebiet — Biotoptypen —

4. Darstellung der externen Kompensation
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Samtgemeinde Herzlake
18. Flachennutzungsplananderung

- Immissionsschutzgutachten -



le

0GG
HBA/Ei,Bi

Strale

—
g
=

Hinter dem Esch

8.2 e \HBAEBi

_Anlage 3

S —

0GG

[ )

0GG

A

MUhlenkamp

Legende:

Biotoptypen nach DRACHENFELS (2021)

A
EBW
HBA
OEL
OGG
ovs

Acker

Weihnachtsbaumkultur
Baumreihe

locker bebautes Einzelhausgebiet
Gewerbegebiet

Strale

Hauptbestandsbildner:

Ei

Eiche Bi Birke

Samtgemeinde Herzlake

Anlage 3
der Begrindung
zur
18. Flachennutzungsplan-

anderung

Plangebiet

Biotoptypen

Biiro fiir Stadtplanung, Werlte; 11/2022




Externe KompensationsmafRnahme
(Flachenpool ,Aschendorfer Obermoor)

Zur VerflUgung stehen: 2.000 WE
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