1 Textliche Festsetzungen

1.1 Emissionskontingente (Lgk)

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691
(Dezember 2006) weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
uberschreiten. Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen im Gewerbegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 2006 - 12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfullt gem. DIN 45691 auch dann diese Festsetzungen, wenn es an den
mafgeblichen Immissionsorten den Richtwert nach TA Luft um mind. 15 dB
unterschreitet.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu
den Verkehrsflachen - zwischen StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze
- Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit
es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.3 Hochstzulassige Hohen (H)

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen (H)
ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses.
Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.
Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z. B.
Schornsteine, sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen
wird ein Hochstwert von 15,0 m festgesetzt.

1.4 Einzelhandelsbetriebe
Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plan-
gebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig sind.

1.5 Vergniigungsstatten
Im Plangebiet werden die gemal} § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

1.6 Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet als Freiflachenanlagen ausgeschlossen.

1.7 Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG
Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen von Bodenbritern ist am
Plangebietsrand ein Bluhstreifen (Regiosaat) von insgesamt 30 m Lange und 5 m Breite
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

2 Hinweise

21 Oberflachenwasserableitung

Das auf den jeweiligen Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist schadlos
abzuleiten. Dies erfolgt vorwiegend durch Versickerung im Plangebiet. Ist dies nicht
maglich, ist das Oberflachenwasser in einer Regenwasserrickhalteanlage aufzufangen,
die den Abfluss vor der Einleitung in eine Vorflut auf das naturliche Abflussmal} drosselt.

Fur die Versickerungs- und Regenwasserruckhalteanlagen sind die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse einzuholen.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 Artenschutz

Die Baufeldraumung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis zum 30. September
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gemaR § 39 BNatSchG zu erfolgen
(Bauzeitenbeschrankung).

Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur
Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Toétung) fir potenziell britende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende
Brutvdgel im Vorhabenbereich durch eine dkologische Baubegleitung zu erfolgen.

Gebaudefenster mit ,Durchsicht-Situation®, Verglasung uber Eck durch die gesamte
Gebaudestruktur (entsprechend dem Eindruck einer freien Flugbahn) sowie winter-

gartenahnliche Konstruktionen sind mit geeigneten, gepriften Vogelschutzmustern

gegen Anflug zu sichern.

24 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Lahden bzw. der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen
werden.

25 Grundwasser

Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumallinahmen sind vorab mit
dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu
begleiten und zu Uberwachen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig,
wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigungen / Kontaminationen
untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das
Wasser unbelastet ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig.
Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das o6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
Gemeinde Lahden diesen Bebauungsplan Nr. 70 "Gewerbegebiet Holte Sud,

1. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lahden,den ......ccoccoveevveneenn..

Burgermeister

Gemeindedirektorin

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am ........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Gewerbegebiet Holte Sud, 1. Erweiterung"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektorin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ....................

Der Rat der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzungam ... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und
die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
F=] 1 0 ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3dlich Umweltbericht
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..........cccccceeiiin. IS ..eeeiiiis im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Lahden, den ......cccccovveeeennnnenn.

Gemeindedirektorin

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am
............................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........cccceeeeeeeiinnnnns bis
................................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektorin

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
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Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccccccvvnnnneees als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lahden, den ......cccccovvveennnnenn.

Gemeindedirektorin

2.6 \Verfillte Erdgasbohrung

Im Plangebiet befindet sich eine verflllte Erdgasbohrung der ExxonMobil Production
Deutschland GmbH (EMPG). Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben lUber Lage,
Deckung und Verlauf der Bohrung so lange als unverbindlich anzusehen sind, bis sie in
der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der EMPG bestatigt werden.

Die verflllte Bohrung hat einen Schutzbereich mit einem Radius von 5 m, der nicht
uberbaut oder abgegraben werden darf. Daruber hinaus muss die Bohrung jederzeit
aus Sicherheitsgrinden erreichbar bleiben.

2.7 Einfriedungen

Baugrundsticke mussen entlang der L 55 eingefriedet werden, soweit dies erforderlich
ist, um Gefahrdungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhiten (§ 16
NBauO).

2.8 Verkehrsimmissionen

Von der Landesstralle 55 konnen Emissionen ausgehen. Fur die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegentiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2.9 Werbeanlagen
Bei der Errichtung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - innerhalb der
40 m-Baubeschrankungszone ist der Strallenbaulasttrager der L 55 zu beteiligen.

2.10 Sichtdreiecke

_ /I Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
P und Bepflanzung mit einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m Uber Fahrbahn

“ = = = freizuhalten (Baume, Lichtsignalanlage und &hnliches kbnnen zugelassen

werden).

3 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 20 m-Bauverbotszone
—~« « £ 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen aufllerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auleren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschuttungen und Abgrabungen
groReren Umfangs.

3.2 40 m-Baubeschrankungszone

— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn

Gemal} § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes-
und KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duferen Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert
werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstucken,
die auRerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und Kreisstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am
.............................. bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lahden diesen
Bebauungsplan Nr. 70 "Gewerbegebiet Holte Sud, 1. Erweiterung" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 70 in Kraft.

Lahden,den ......ccoevveeveneenn...

Gemeindedirektorin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemafl § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Lahden, den .......ccccouvevennnnenn.

Gemeindedirektorin
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Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 3
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Lahden
Holte-Lastrup

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstédndig nach.

(Stand Mai 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ......cccccoeeevvvieneeennns

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschaftsbuch Nr. 22 / 6054
Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben)

Gemeinde Lahden
Landkreis Emsland

Stand: 12.12.2023

Bebauungsplan Nr. 70

" Gewerbegebiet Holte Sud,
1. Erwelterung ™

- Entwurf -
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